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[Toxera

Onerpeme 3a ypbaHuzaMm, rpal)eBuHapCTBO, CTaMOEHO-KOMYHAJIHE TOCIOBE U 3aITUTY
xuBOTHEe cpeauHe OmnmrTuHcke ynpase [loxera, pemasajyhu mo 3axrteBy MHBecTHTOpa bornmana
[TaynoBuha u3 Iloxkere, yiI. , TIOJTHETOM IIPEKO
nyHomohnuka bopha [Tapnosuha uz Iloxere, _, Ha
OCHOBY wiaHa 53a 3akoHa o miuaHupamwy U usrpagwu (,Cin.rn.PC, 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska,
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
np.3akoH, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/2025), IlpaBuiHuKa 0 TMOCTYNKY copoBolema 00jenumeHe
npouenype enekrponckum myteM (,,Cin.rn.PC*, 6p.96/2023), VYpenbe o noKamujcKuM yclIoBUMaA
("Cn. mmacauk PC", 06p.87/2023), Ilmana renepanne perynamuje I[loxere (,,CinykKOeHH JTUCT
Ommrune [loxera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21, 15/21-ucnp.rpemke, 9/23 u 18-1/24) u
YpOaHucTuukor mpojekra ,,3a H3rpaamy CTaMOEHO IIOCIOBHOI 00jeKTa Ha KaTacTapCKUM
napuenama 6poj 928/1, 428/1-neo u 431/1-neo ce y KO Iloxera, Onmruna [Toxera, y [Toxeru, ca
npenyioroM npenapuenanuje’ (morsphen nmox 6pojem 002946921 2025 06706 004 000 350 068 on
19.12.2025.ronune ox ctpane oBor Oxesbema), u3aaje

JIOKALIMJCKE YCJIOBE

3a M3TPajkhy BUIICTIOPOJUIHOT CTAMOCHO-TIOCIIOBHOT 00jeKTa
ca 19 cramGeHux u 2 mocioBHe jenuHuile, cnparnoctu Cy+I1+3

Ha Kat. nmapuenu 06poj 928/1, 428/1-neo u 431/1-neo, cee y KO Iloxera

1. MOJAIIN O KATACTAPCKUM ITAPHEJIAMA
1. Ha ocHOBY enekTpoHCKM NpuUOaBJbEHHUX MojaTaka U3 0aze KaracTpa HEMOKPETHOCTHU
PenyOnuukor reomerckor 3aBoma onx 17.01.2026.romuue, oOyxBaheHe karacTapcke
napiiene ce Boje Ha cienaehu HaunH:



- Karacrapcka nmapuena 6p.928/1 KO Iloxera (Jluct nHemokpernoctu 6p.1922 KO Iloxera) je
yKynHe noBpmuHe 904 M2, mpema BPCTH 3€MJBHINTA C€ BOAU Kao 3eMJBHINTE y Tpal)eBUHCKOM
MOJIPY4jy, TIOK CE€ MpeMa HauMHy KOpHIhema 3eMJBHINTA BOIU Kao: Jeo mapiiene Op.l - 3emspumre
O] 3TPaJIOM U JPYTHM 00J€KTOM y MOBPIIMHH 0J 86 M2; neo mapuene O0p.2 — 3eMJbUIITE Y3 3rpaay
U apyru o0jekar y noBpmuHu of 500 M2 u aeo napuene 0p.3 — Bohmwak 3. Kjlace y MOBPIIMHUA O
318 M2,

- Karacrapcka mapuena 6p.428/1 KO Iloxera (JIuct nemokperHoctu 0p.5982 KO Iloxkera) je
yKynHe nospuMHe 45129 M2, mpema BpCTH 3€MJBMINTAa C€ BOAU Kao TIpajcko TpaleBUHCKO
3eMJBHIITE, JOK Ce MpeMa HauyuHy Kopullhema 3eMJBUIITa BOAM Kao Aeo mapieine Oop.1 — myma 4.
KJlace y moBpuInHu o1 45129 M2,

- Karacrapcka napuena 6p.431/1 KO Iloxera (JIuct menokpernoctu 6p.4 KO Iloxera) je ykymHe
noBpuMHe 7554 M2, mpeMa BpPCTU 3eMJBUIITA C€ BOAM Kao Tpajicko rpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE, JIOK Ce
peMa HauuHy Kopuihewa 3eMJBHILITA BOAH Kao: Jeo napuese Op.1 - 3eMsbHuILITe oA 1E10M 3rpaje
y TOBPIIKHU 07 7 M2; 1eo mapiienie 6p.2 — 3eMJBHILTE O JIEJIOM 3rpajie y MOBPIIUHU of 4 M2, neo
napuesne O0p.3 — 3eMJBHIITE MO ACJIOM 3Tpajie y MOBPIIMHU o 2 M2 U A€o mapueie 6p.4 — ocrano
BELITAYK{ CTBOPEHO HEIUIOAHO 3€MJBUILTE Y MOBPIIKUHU 011 7541 M2,

1.2. VY okBHpY IOCTyIKa 00jeIUmBEHE MPOLENYPE, N0 CIYX)OeHO] NyKHOCTU HUje pubaBbaHa
Komnwmja karacrapckor IjiaHa BOJOBa, jep je MCTa MpuOaB/beHA 3a MOTpede u3paje ypOaHUCTUYKOT
MPOjeKTa U caJpikaHa je y TOKyMEHTAaIUjH Koja je MPUIIoKEeHa y3 0Baj 3axTeB - Kommja karactapckor
1aHa Bogosa 06poj 956-307-33359/2024 ox 19.12.2024.ronune.

1.3 VY okBupy noctymnka o0jeTumbeHe MPOoIeaype, M0 CIYKOEHO] Ay KHOCTH HUje pulaBibaHa
Komnwmja karactapckor Iuiana, jep je ucra npudaBsbeHa 3a oTpede u3pajae YpOaHUCTHUKOT MPOjeKTa
U caJpkaHa je y JOKyMEHTAallUju Koja je IpUJIoKeHa y3 OoBaj 3axTeB - Komuja kaTractapckor IuiaHa
0poj 953-145-51514/2024 ox 30.12.2024.ronune.

1.4. V3 3axTeB 3a u3aBame JOKALMJCKUX yclloBa npuiioxkeH je Karactapcko-tomorpadcku ruiaH
nokamuje uspaheH on AreHmuje 3a reoxercke mocioBe "T'EO T'PUJI MHI™ Iloxkera, on

14.11.2025.roqune, oBepen ox Hebojma 3. ‘HBenosuh, cTpyk. mHk. reonesuje, juienna o6poj 02
0888 23.

1.5 IpaheBuncka maprena: Y ckiaay ca uwiaHoM 53a 3akoHa O IUTAHHpAky W U3TPAIBU
(«Cn.rm.PC» 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 54/13-
YC, 98/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - mp. 3akon, 9/2020, 52/2021,
62/2023 u 91/2025), nokarujcKky yCIOBH c€ U3/ajy 3a KaTacTapcKy mapliely Koja UCIymhaBa yCIIOB
3a rpaljeBUHCKY mapieny. M3y3eTHo, JIOKAIMjCKU YCIOBH C€ MOTY W3JaTh M 3a Je0 KaracTapcke
napuesne, y3 o0aBe3y HHBECTUTOpPA Ja 10 MOJHOIICHa 3aXTeBa 3a U3JaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE
W3BPIIY TapLeTaIujy.

2. AHAJIM3A 3AXTEBA

[Tnanom renepanne perynanuje [Toxere (,,Ciy:x6enu muct Onmrune [oxkera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17,
14/18, 13/21, 15/21-ucnp.rpemike, 9/23 u 18-1/24), y onesbky CrnpoBohemwe, nedunucana je obaBesa
u3pajzie ypOaHUCTHUKOT MPOjeKTa 3a BUIIETOPOAUYHE cTambOeHe oOjekre ca mpeko 1000m2 BPTTI,
Kao M 3a 00jeKTe KOMIAaTHOWIHE HaMEeHEe, YKOJIMKO je KOMITaTHOMIIHA HaMEHA 3aCTYIIJbeHa ca BUILE
o1 50% mnoBpIMHE OCHOBHE HaMeHe. VIHBECTUTOD je Ha MPEIMETHO] JIOKAIUjH MIaHUPAO U3TPalby
BUIIETIOPOIMYHE cTaMOeHe 3rpajie ykynHe OpyTo rpaleBuncke nospuune 1915,17 m2.

V3 3axTeB 3a U3JaBambe JOKALMjCKUX yCI0Ba NPUIOKEH je YpOaHUCTUYKH MPOjeKaT ,,3a U3rpaamy
CTaMOEHO TOCIIOBHOT 00jeKTa Ha KaTacTapcKUM mapuenama o6poj 928/1, 428/1-neo u 431/1-neo cBe



y KO TIloxera, Ommruna [loxera, y [loxkeru, ca mpemmorom mpemapiienanuje, moTBpheH Mmox
opojem 002946921 2025 06706 004 000 350 068 ox 19.12.2025.roxune ox cTpane oBor Ojcibemba.

[IpeamerHn ypOaHMCTHUKH IpojeKar je oOyxBaTho Kar. maprene O0poj 928/1, 428/1-neo u 431/1-
neo, cee y KO Tloxkera, Ha kojuma je paheHa ypOaHUCTHYKA pa3paja U HJCJHO pEIICHE 3a
wianupann ob6jekar. Ilpemnorom mnpenapuenanuje y ypOaHUCTHYKOM IIPOJEKTy IUIAaHUpPaHA je
npenapuenanuja 1 Gopmupame rpal)eBHHCKE MapIielie 3a BUIICTIOPOIUYHA CTaMOCHO-TIOCIOBHU
objekar I'TI1, moBpmmue 975M2, koja ce Gpopmupa of 1ene Kar. napiene 6poj 928/1 u nenosa kar.
napuena Op. 428/1 u 431/1, cee y KO Iloxera. I'paheBuncky mapueny I'TI1 je nHeomxomHO
dbopmupaTH 10 TOAHOIICHA 3aXTEBa 3a H3/laBamke rpal)eBUHCKe J03BOIE 3a 00jeKar.

CxonHo unany 57 craB 4. 3akoHa o IaHupawmy U usrpaamu («Cn.rm.PCy» 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 54/13-YC, 98/13-VC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoHn, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), cBu
NOTPEOHHU yCIOBU MPUOABIEEHM O] IMAOLIA jaBHUX OBNAIIhema y MOCTYNKY U3paae YpOaHUCTHUKOT
npojexkra kopuctuhe ce 3a M3pajly OBHMX JIOKAIMjCKMX YCIIOBa, OCHUM YcioBa 3a morpebe u3paje
ypOaHUCTHUYKOT MPOjeKTa ypOaHUCTHUKO-apXUTEKTOHCKE paspaze 3a napueny 6p.928/1 KO Iloxera,
0poj 2541200-D-09.20.-370256/2-24 on 02.12.2024.rogune, uznatum on «EJIC JluctpuOyiujar
J11.0.0. beorpang — Orpanak EnexrpomuctpuOynuja Ykuie, y KojuMa je HaBeAeHO na he Ommku
YCIIOBH 3a IIPOJEKTOBAaE U MPHUKIbYUYCH-€ O00jeKTa OUTH MPONMUCAHH Y PEIOBHOM MOCTYIKY
npuOaBIbaa JOKAIM]CKUX YCIIOBA Y 00jeIUBEHO] MTPOLIETYPH.

[Ipema Katactapcko-Tonorpa)ckoM IulaHy NPHIJIOKEHOM Y3 3aXTEB, Ha MPEAMETHO] JIOKalUjH, y
CPEIUILIB-EM JIeNly Mapiese jeé CHUMJbeH BOAHU oOjexar — OyHap, Ie je IJIaHMpaHa HU3rpajmba
BUIIETIOPOIMYHOT CTaMOCHOT oO0jekTa. Y [IOKyMEHTAlMjH 3a W3/1aBalbe JIOKAIUjCKUX YCIIOBA,
UHBECTUTOpP je mpuioxuo M3jaBy na Oymyhm panoBu Ha um3rpanmu oOjexkra Hehe crpednTtn
JOCTYITHOCT OyHapCKOj BOJIM, Tako IITO he OMTH M3BE/ICH MPUKIbYYaK 3a OyHap Ommke mehu apyror
KOpHCHMKA OyHapcKe BoJe, U Jja he Ha 0Baj HAYMH OCTaTH MOTYNHOCT 3aMHTEPECOBAaHUM CTpaHama
Jla MPUCTYIe M3BOPY BOJE, a Jla MpEeIMETHA Mapieia He ryOM Ha BPEAHOCTH 300T HeasleKBaTHE
no3uiyje OyHapa.

N3BO/ 13 UIP-YPBAHUCTHUYKA JAUCITO3ULINIA

Karacrapcka nmapuena 6poj 928/1 KO Iloxera Ha k0joj ce rpaau objekar je nospiauae 904
M2. JlonaBameM Jena 3eMJbUINTA KOje C€ Haja3u yHyTap perylaluoHe JUHHje Ha jyTy ¥ UCTOKY
napiene, GopmMupa ce HoOBa mapiena nospiuHe 975 m2. Ha mapuenu ce Hamasu jeaH paHHje
usrpaljeH o0jekar, mo HaunHy KopHihema MopoanyHa ctambeHa 3rpaja nospumHe 86 M2. Koicku
OPUCTYIl HA TapleNy OCTBapyje ce ca jy)KHe CTpaHe mapueie, u3 yaune J[puHCKUX AMBU3H]A.
KopucHuLln mapkuHr MecTa y YHYTPallBbOCTH Maplelie KOpUCTe HHTepHy caoOpahajHuily Ha
3aI1aJIHOj CTPaHM Maplese, 0K MOCETHOIH JOKala KOjU Ce Hajla3e Ha JYXKHO] CTpaHU 00jeKTa, MOTYy
CBOja BO3WJIA TIAPKUPATH HCHIpeNa yia3a y Jokaie. Ilemadku mpuctynm o0jeKTy OcTBapyje ce ca
MHTEPHOT TAapKUHTA KOjU ce HaJla3W Ha CEBEPHOM JIENy T1apIiesie, WM ca UCTOKa, Ca TPOToapa yJIHIe
BojBoae ITyrauka. Tepen Ha koM ce Tpaau objekar Onaro maaa o ceBepa ka jyry. HoBu objekar ce
MOCTaBJba Ha Jy’)KHOM Jeny mapiene. Objekar ce Hajlas3u y APYyroj KIUMaTCKOj B OCMO] CEU3MHUYKO]
30HH.

N3BO N3 UIP-OYHKIIMOHAJIHA OPTAHU3AIIMJA OBJEKTA

O6jekar je mo cBojoj GyHKIHMjU cTamOeHa 3rpaja ca TPU WK BUIIE CTAaHOBA M 3Tpaja 3a
TPOBUHY Ha BEIIUKO U MaJo.

VY okBHUpY CyTepeHa Hajla3e ce JiBa JoKaya. 3ajeMHUYKUX MMPOCTOPHja, U3y3€B OKHA 3a JUQT, HEMA.
[IpocTopujama cyTepeHa ce MOXe HPUCTYIIMTH CaMO ca jy)KHE CTpaHe 00jeKTa, JUPEKTHO ca



IIJIOYHHKA.

[Ipu3eMsby ce mpucTyna ca ceBepHEe cTpaHe oOjekTa. Y OKBUpPY Mpu3emiba Hajlaze ce 4 craHa u
3ajeJHIYKE MPOCTOpHje: XOMHUK, CTENCHHINTE, BETPOOpaH, KOTIApHUIIA, YIIa3 ca pPaMIIOM H
CTETICHUIITEM, TPEM.

Ha npBu cnpar (1 cBe ocrane cIpaToBe) ce Moxke Johu Ha /Ba HayMHAa — CTENEHMIITEM WU
audToM, KOju MOBE3Y]Jy CBE €TaKe, OCUM CyTepeHa. Y OKBUPY IIPBOI CIIpaTa ce Hajla3M 5 CTaHOBA U
3ajeJHUUYKE IIPOCTOPU]jE: XOIHHUK, CTEIICHHILTE.

VY okBHpY IpyTor crpara ce Hajla3u 5 CTaHOBAa U 3ajeIHUYKE IIPOCTOPH]je: XOIAHUK, CTEIIEHUIIITE.

VY okBupy Tpeher crpara ce Halla3u 5 CTaHOBA U 33j€THUYKE MPOCTOPHjE: XOTHUK, CTCIICHUIIITE.

3. IOJAIIN O KJIACH U HAMEHMU OBJEKTA

[Ipema IlpaBuinnuky o knacuduxauuju odjexara (,,Cinyx6enu macauk PC* 6p.22/15), nianupanu
o0jekar mpencraBJba:

1. CramOeHe 3rpajzie ca 3 Wi BUllle CTaHOBa - M3/1BojeHe U ocTalie craMOeHe 3rpajie ca BHIIE
O]l TPU CTaHa, Kao IITO Cy ctamOeHu OnokoBH, Kyhe ca amapTMaHuMa M Ci., y KOjUMa Cy CTaHOBHU
HaMEHEHU 3a CTaJHO CTAaHOBAaWkE WIM 3a IOBpeMeHM OopaBak, nospuinHe 10 2000M2 wumm
cuparHoctu [1+4+I1k (IIC), kareropmje b (Mame 3axTeBHHU 00jeKTH), KiIacU(PUKAIMOHU OpOj
112221, npouentyanna 3actynsbeHoct 81,50 % u

2. 3rpane 3a TProBUHY Ha BEJIMKO M Majo — TproBauyku LEHTPH, 3rpajie ca MpojaBHUIAMA,
poOHne kyhe, u3aBOjeHe TpOAABHUIIE, anoTeke W OyTHIIM, cajaMCKe Xaje, MPOCTOPH 3a ayKIHje U
U3JI0KOE, 3aTBOPEHE MHjalle, CEPBUCHE CTAHMIIC 32 MOTOPHA BO3WJIA U Cll., moBpmuHe 10 400 M2 u
[1+1, xareropuje b (Mame 3axTeBHH 00jekTH), kinacudpukanuonu 6poj 123001, mpomenrtyamHa
3actymsbeHocT 18,50 %.

4. HAMEHA, ITPABUJIA YPEBEIbA U I'PABEIbA U3 III'P-a IIOKET'E

Karacrapcke mapuene 0p.928/1, 428/1 u 431/1, cee y KO Iloxkera, Hamaze ce y TpOCTOpY
obyxBahenum Ilnanom renepanne perymnauuje Iloxere (,,CinyxOenu muct Omnmrtune I[loxera®,
op.5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21, 15/21-ucnp.rpemixe, 9/23 u 18-1/24).

lena kar. mapuena 6p.928/1 KO Iloxera ce Hana3u y okBupy ypOanuctuuke nenune 14, noauennne
[14.1., maHupaHe HaMeHe — cTaHOBame Behux ryctuHa o 150 mo 250 cr/xa.

Kar. mapuena 6p.428/1 KO Iloxera ce Behum nenom Hanasu y OkBUpY ypOaHucThuke menune 113,
noauenude 113.4., nnanupane HameHe — mapk mryma ,,.bopjak, 10k ce MambUM JeOM Hajlasu y
perynanuju cabupne caobpahajuuie — ynuie /[puHcke nuBusmje.

Kar. maprena 6p.431/1 KO Iloxera ce Behum aenom Hamasu y peryiamnuju cabupne caodpahajuurie
— ynuue Bojsone IlyTHuka, a MamuM e5ioM y okBHpY ypOanuctuuke nenune 14, noguenune 114.1.,
TUTaHWpaHe HaMEHe — CTaHOBamke Behux ryctuHa ox 150 1o 250 cr/xa .

3a m3rpajmy IJIaHUPAHOT o0jekTa ypaheH je YpOaHUCTHUYKH TpojeKaT ,,3a M3rpaimby CTaMOCHO
MOCJIOBHOT 00jeKTa Ha KaTacTapcKuM mapienama Opoj 928/1, 428/1-neo u 431/1-neo cee y KO
[Moxxera, Ommtuna Iloxera, y Iloxkeru, ca mpeasoroMm mnpenapuenanyje’, moTBphen mox 6pojem



002946921 2025 06706 004 000 350 068 om 19.12.2025.rogune ox ctpane oBor Opesberma, KOjU
MIPEJICTaBJhba OCHOB 32 W3/1aBambe JIOKAIIM]CKUX YCIIOBA.

Onmra npaBujaa rpahema

YeaoBu ¥ HauuH 00e30ejera mpocTopa 3a NapKkupame BO3UJIa

[lapkupame U Tapaxupame BO3WIA 3a MOTpeOE BIIACHWKA OJHOCHO KOPHUCHUKA O0OjeKaTa CBUX
TUTIOBa U3Trpajmbe, 00e30elyje ce Ha corcTBeHO] Tpal)eBUHCKO] Mapliend W3BaH MOBPIIMHE ITyTa,
U3rpa/ilbOM ITAPKUHTA WK TapaXka y3 YCJIOB KOjH je JIaT 3a CBaKy HaMeHY MOCeOHO.

[Torpeban Opoj MapKHUHT U rapakHUX MecTa ce oapelhyje mo kpurepujymy:

® jCIIHO MAPKHHT MECTO I10 jeIHOj CTAaMOCHO] jeIMHHMIIHN;
e jenaHo nmapkuHr Mecto Ha 100 M2 KOpUCHOT MPOCTOpa TPrOBUHE HA MAJIO;

3amrTuTa cyceaHux odjexara

Ha rpaleBuHckuM mapienama HHje JO3BOJbEHA OWMIIO KakBa M3rpajlkba Koja OM Moria yrpo3uTh
o0jekTe Ha CycelmHMM Imaprenama U wuxoBy (ynkuujy. Kox rpahema oOjekara Ha TpaHuUIU
KaracTapcke Iapleie MpeMa Cyceldy BOIWTH padyHa Ja ce O0jeKTOM WM HEKHM HErOBHM
€JIEMCHTOM (MCIaI0M, CTPEXOM M CJI) HE YIPO3H Ba3AyIIHHU, OJJHOCHO TOI3EMHHU MPOCTOP CYCEIHE
napiierne.

[TprnkoMm GopMupama rpaJriiuIITa U U3rpaamke MOTPEOHO je 00e30eIuTH CBe 00jeKTe Ha Maplean
Ka0 M CyCeJHE 00jeKTe Y MOTIeAy CTaTHUKE CTA0OMITHOCTH.

OnBoamwaBame M HUBeJIANKja

[ToBpiMHCKE BOAE OABOIE CE ca mapienie CIOOOAHUM IaJoM MpeMa pUrojaMa, OJHOCHO Ipema
yauIy (Ko peryiaucane KaHajau3aluje, OJHOCHO japKOBUMa) ca HajMamuM najaom of 1,5 %.

[ToBpmmHCKe BOzE ca jeaHe rpal)eBUHCKe mapiiesie He MOTYy C€ yCMEpaBaTy mpeMa JIpyroj mapiesu.

OrpahuBame napuesia no nojeAUHUM 30HamMa

Y 30HaMa BUIICTIOPOJUYHE U BHILECIIPATHE U3TPAIbE, Mapiiesie ce Mo MpaBuily He orpahyjy.

Opanarame oTnaga

Omnarame oTmaza BpIIM ce y oxaroBapajyhe Imocyle y CONCTBEHOM JBOPHUINTY 3a IMOPOAWYHE
ctaMOeHe 00jeKTe, OJHOCHO y KOHTEJHEpe CMEIITCHE Ha IMOTOHUM JIOKallhjaMa y CKIIOMY Tapiiesie
WIN y ofroBapajyhum npoctopujama y 00jeKTy 3a BUILIEIOPOAUYHE U MTOCIOBHE 00jeKTe, a Y CKIary
ca mpornucuMa 3a 00jexTe oapelhene HaMeHe.

Tperman usrpahennx odjexara



3a wmsrpahene o0jekre umja MelycoOHa ymasbeHOCT HW3HOCH Mame ox 3,0 M, y ciayyajy
PEKOHCTPYKIIHje U IOTpallibe, HE MOTY CE€ Ha CyCeTHUM CTpaHama mpenBul)atu HacIpaMHU OTBOPHU

CTaMOCHHX MTPOCTOPH]a.

IHOCEBHA ITPABUJIA I'PABEIBA

IIpere:xxHa HamMeHa :

cTaHoBame Behux ryctuna ox 150 - 250 c1/xa

IIparehe Hamene :

MOCJIOBab¢ KOMITATHOMITHO OCHOBHO] HAMEHW CTaHOBama, KOje
HE yrpokaBa >KUBOTHY cpenuHy (Omrke oapeheHo y mpaBuinMa

ypehema)

00jeKTH jaBHUX HaMEHa, BEPCKU U MHPPACTPYKTYpHU 00jE€KTH

Bpcra u HameHa o0jexkaTa Koju
ce MOry rpajiuTH :

HOPOAVYHU cTaMOeHu O0O0JeKTH ca MakcHUMaiHo 4 cramOeHe
jenuHuIe

HNOPOIMYHU  CTaMOCHO-TIOCIOBHU WJIM  MOCJIOBHO-CTaMOCHHU
o0jexar

BUIIETIOPOIUYHN CTaMOCHH, CTaMOEHO-TIOCIIOBHU M TIOCIIOBHO-
ctamOeHu o0jekar (MUHUMATHO 4 cTaMOeHe jeTMHHIIC)

MOCJIOBHU 0O0jekar (MOXKe ce TpaJiIuiTH Kao jeIMHCTBEHH O0jeKar
Ha Tapuead WIM Kao 3acebaH o0jekaT Ha mapuenud ca
MOPOJAMYHUM CTAMOCHHUM 00jEKTOM)

noMohHHU 00jeKkTH y QyHKIMj1 00jeKkaTa OCHOBHE HAMEHE

00jEeKTH jaBHUX HaMEHa

BEPCKHU 00jeKTH




UH(PaACTPYKTYPHHU 00jeKTH

Bpcra n HameHa oGjexkaTra umnja

je m3rpaama

3a0pameHa :

3a0pameHa je u3rpajiiba CBUX o0jekara y Kojuma ce 00aBibajy
JIEIATHOCTH KOje€ MOTY Jia Yrpo3e OKOJHE 00jeKTe M >KUBOTHY
cpenuny Oykom, BHOpaljama, MEPMCHAMA, TaCOBUMA, OTHATHUM
BOJIaMa U JPYTUM IITETHUM JIC]CTBHUMa, Ka0 U 00jEKTH KOjU Ce T10
APXUTEKTOHCKOM CKJIOITY HE YKJIAIajy y OKpYyKeHe.

Tun usrpaame :

(00jexTr Ha MapLETu MOTY OUTH)

cnoboaHo-cTojehn

IBOJHU (00jEKTH Ha CYCEIHHM IapIenaMa J0upyjy jeIHy
3ajeJHUUKY JIUHU]Y TpaHUIle napuee)

y HENPEKUHYTOM HuU3y (0bjekat noaupyje ode OouHe JInHMje
rpal)eBUHCKE TapIiee)

Yy IPEKUHYTOM HU3Y (00jeKaT Toaupyje camo jeaHy OOUHY
JTMHM]Y Tpal)eBUHCKE Maplese)

Ycii0BH 32
napueJiamujy,
npenapueanujy
U popmupame
rpaljeBUHCKe
napueJe :

Munnmanna
MOBPIITNHA
napuene :

3a cinobonHocTojehn o0jekar:

noponuyHu crambenu objexar je 3.0 apa
HOPOIMYHU CTaMOEHO-ITOCIIOBHU U MOCJIOBHU
objekar je 3.0 apa

BULIETIOPOIMYHU  cTamMOeHH,  cTamOeHo-
MOCJIOBHH W TIOCJIOBHHU oOjekar je 6.0 apa

3a JIBOjHU:

MOPOIMYHU CTaMOCHH M CTaMOCHO-TTOCIOBHHU
objekar je 4.0 apa (2 x 2.0 apa)

3a 00jeKTe Y MPEKUHYTOM HHU3Y:

MOPOIMYHU CTaMOEHU M CTaMOEHO-TTOCIIOBHH
oOjexar je 3.0 apa

BUIIETIOPOJIMYHN CTaMOCHHM H  CTaMOCHO-
nocyioBHU objekar je 5.0 apa

3a 00jeKTe Y HEMPEKUHYTOM HU3Y:




" [OPOAUYHU CTAMOCHH U CTaMOEHO-TIOCIIOBHU
oOjekar je 1.5 apa

= BUIICTIOPOAWYHUA CTaMOGHM © CTaMOCHO-
nocyoBHU objekar je 5.0 apa

MunnmanHa
HIMpuHa

¢dponTa
napuene :

3a cinoboaHocTojehu o0jekar:

= nopoaudHu craMOenu objekart je 10.0m

» [OPOJAUYHU CTAaMOCHO-TIOCIIOBHU M TOCIIOBHU
objekar je 15.0m

® BHIICTIOPOAWYHH  CTaMOCHH,  CTaMOCHO-
MOCJIOBHH W TIOCJIOBHHU oOjekar je 16.0m

3a JIBOjHU:

" TIOPOAMYHU CTAMOEHH M CTaMOEHO-TIOCIOBHH
o0jekar je 16.0m (2 x 8.0 M)

3a 00jeKTe y MPEKUHYTOM HHU3Y:

® [OPOJAUYHHU CTAaMOCHH U CTaMOEHO-TIOCIIOBHU
oQjekar je 8.0m

® BHUINETIOPOAMYHH CTaMOeHH U cTamOeHo-
nocyioBHU objexar je 14.0m

3a 00jeKTe Y HEMPEKUHYTOM HU3Y:

" [OPOAUYHHU CTAaMOCHH U CTaMOEHO-TIOCIIOBHU
oQjekar je 5.0m

® BHUIIETIOPOAMYHH CTaMOeHHM U cTamMOeHOo-
nocyoBHU objexar je 12.0m

MakcuMaJIHHA HHAEKC
3ay3eTOCTH :

60%

Ha nocrojehum usrpahenum rpaheBuHCKUM mMapienama 4uju je
WHJCGKC 3ay3eTocTd Behwm om  103BOJBEHOT Moryha je
PEKOHCTPYKITHja ¥ TIpeHaMeHe nocTojehux objekara.

Ionoxkaj o0jexTa

HA MapueJsu :

HoBorutanupanu  00jeKTH ce€  IOCTaBba)y Yy  OKBHPY
nepuHucaHux rpaheBUHCKMX JUHMja (Tpapuuku IpUIIOr
»KAPTA YPBAHUCTUYKE PEI'YIIALITUJE®).

Hajmame 103BOJbEHO _pacTojame OCHOBHOr rabapura (6e3
UCIaja) _HOBOT 00jeKTa M JMHU]e cyceaHe rpal)eBuHCKe nmapierne

je 3a:

e o0jekre y HempekuHyTOM HU3Y je Om. Kaga ce mocrtaBibajy
Ha OOYHOj] TPaHUIM TapLene HHUje JO3BOJBEHO OTBApame

npo3opa Ha 0oyHUM dacagama.




- O6jexTe y NpEeKHHYTOM HU3y (HOBOIUIAHUpPAaHU 00jEKTH) M 3a
IPBU U MOCJIEABU Y HEMPEKUHYTOM HU3Yy MUHHMATHO PacTOjame
je 3,5M y3 HCHyHeH YCJIOB Yy morieny Mel)ycoOHe ynasbeHOCTH
o0jekaTa y OHOCY Ha HaMEHy U BHUCUHY. M3y3eTHO, pacTojame
MOXKE OUTH Mame (i He Mame O] 2M) YKOJIHMKO je o0jekar Ha
CYCEIHOj Mapliesii MOCTaB/bEH Ha pacTojalby MameM O 2M Of
TpaHMIIe TIapIiesie, Al Y3 YCIIOB Jia HUje JO3BOJEHO ITOCTABIbATH
HacIllpaMHe OTBOpE.

-3a cnmobogHOocTOjehe oOjexTe:

e 3a o6jexre criparHoctu 110 [1+3 (yeTnpu Ham3eMHE eTaxe)
je 3,5m

Ykonuko je nmocrojehn o6jexaT Ha CyCeIHO] Mapleny MOoCTaB/beH
Ha pacrojalby MameM o7 2M O]l TpaHulle Mapleie OHAa
pacTojambe u3Mel)y HOBOI 00jeKTa M I'paHUIIE CyCEAHE Iaplelne
MOXe OUTH Mame o7 3,5M, alu He Mambe Of 2M, ajiil y3 yCJIOB J1a
HHj€ JI03BOJHEHO MOCTaB/baTU HACIIPaMHE OTBOPE.

e 3a o0jekre criparHocTH [1+4 (et Hag3eMHUX eTaxa) je 4M

MehycobHa ynabeHOCT HOBUX M OKOJHHMX oOjekara, OCHM
o0jekara y HHU3y je 5M, Tako mTO ce 00e30ehyje ymasbeHocT
HOBOT O00jeKTa OJ TpaHUIE CyCeAHE mapieine. YKOIUKO je
cyceHM o0jeKaT MOCTAaBJbEH Ha PACTOjalby MameM O 2M Off
IpaHulle Mapliee OH/la OBO pacTojambe MOXKEe OUTH Mame O SM,
and He Mame ox 3M, ajuu y3 YCIOB Ja HHje J03BOJHEHO
MIOCTaBJbATH HACIIPAMHE OTBOpE.

3a usrpahene o6jexre koju cy Meh)ycoOHO ynasbeHH Mame of 4M
HE MOTY C€ Ha CYCeIHUM CTpaHama mpeiBul)aTH HacIpaMHU
OTBODH.

CunparHocr :

MakcumaiHo Ilo + I1 + 3 — yeTupu Hag3eMHe eTaxe,

ocuM y 010Ky onBHUYeHOM ynuuama bana Munytusa, Lapa
Jlymana u neurjum Bptuhem, riue je makcumanso ITo + 11+ 4 -
HeT HaJ[3EMHHX eTaxa

BHCHHA Ha3UTKa MOTKPOBHE €TaX€ M3HOCU MakcUMaiHO 1,6 M ,
pauyHajyhu o KoTe 1mojia MOTKPOBHE €Ta)e 0 BUCMHE KPOBHOT
BEHIIA.

7I03BOJbEHA j€ M3rpajiba TOIPYMCKE WM CYTEPEHCKE eTaKe,
YKOJIUKO HE MOCTOje CMETHE TCOTEXHHYKE M XHUAPOTCXHHYKE

npupoze

YciaoBu 3a M3rpagmy Apyror
o0jexTa Ha MapueJu :

JI03BOJBEHA j€ M3rpajiha Jpyror o0jekTa OCHOBHE win mpatehe
HAMCHE y OKBHPY IUIAHUPAHUX YPOAHHCTUYKUX MapaMeTapa




MunumanHa yaasbeHOCT ciobomHocrojeher objexkara Ha HCTO]
napuenn u3Hocu 1/2 BucuHe Bumier oOjekra. 3a oOjekre y
nyOuHN Tmapiene o00aBe3HO 00e30eIuTH TpWiIa3 Ka jaBHO]
NOBPIIMHUA MUHUMAJIHE [IUPUHE 2,5 M.

Jlo3BoJbEHA je M3rpaama jeqHor nomohHor o0jekTa Ha mapieny,
MpU3EMHE CIIPAaTHOCTHU

Ypeheme 3esieHe MOBPIINHE :

mMuHuManHo 20% moBpiiMHE Tpal)eBUHCKE Maplene YpeauTH
3€JICHUM MOBPIIMHAMA .

APXMTEKTOHCKO O0JIHKOBame M
MaTepHjaju3anmja:

O6jexTe rpaguTy OJ] KBAJIUTETHUX, CABPEMEHHUX Marepujaja, ca
IIMJbEM MOCTH3ama Beher pazpena y cMUCTy eHepreTcke
eukacHOCTU. Y 0OIMKOBHOM CMHCITY 00j€KT€ YKIIOIUTH Y
noctojehu ambujent. KpoBoBu 00aBe3HO KOCH , MAKCUMAJTHOT
Haruba no 45°.

YcaoBu 3a nocrojehe o0jexre:

- Tlocrojehn 00jekTH MOTY C€ PEKOHCTPYMCATH, aJanTUpaTH U
caHupaTH y nocrojehum radapuruma.

- Ilocrojehu oGjextn Mory Outu norpaljeHH y3 MOIITOBAHE
IUTAHUPAHUX YpOAHUCTUUKUX [TapaMeTrapa.

- Ilocrojehe ofjekre Kkoju ce Hama3e y Iojacy perynaimje
TUTAaHKpaHUX caoOpahajHHWIIA YKJIOHWUTH TPHIMKOM MpHBOhema
3eMJBHUIIITA TUTAHUPAHO] HAMECHU

- Ilocrojehm oO6jexkTn KOju JAeOM 3aaupy y TUIAHUPaHY
rpal)eBUHCKY JIMHH]Y, 3apKaBajy c€ y3 yCIOB Ja Ce JOTpajrmba
BPIIIM Y CKJIaJy ca TUIAaHUPaAHOM I'pal)eBUHCKOM JIHH]OM.

- Vkonmuko je mocrtojehm objekaT Ha MambOj YJaJbeHOCTH Of
rpaHuIle CyCeIHe Taplesne, Of IUIAaHOM MpoIMucaHe, HHje
JT03BOJbEHO OTBapame OTBOpa Ha (hacaau H3y3eB Ha MOMONHUM
IpOCTOpHjaMa ca MapaneToM MUHUMaiHe BucuHe on 1,80M wim
¢bukcHn "crakieHu 3uA0BH" ( CTakJIeHE MPHU3ME) 3a HYKHO
OCBETJBEHE TPOCTOPH]a.

MuHMMAJHHI CTENEH KOMYHAJIHE
ONpPEMJbECHOCTH:

- 00e30eheH u3na3 Ha jaBHU Iy T

- MOTYhHOCT NIpHUKJbYUYeHa HA EIEKTPOSCHEPTETCKY H MPEKY
BOJIOBO/IA M KaHAJIM3aIH]e

- pPCIICHO OAJIarakb€ KOMYHAJIHOT OTIIaga

Ocrana npaBuJia:

- [IpurkoMm npojeKkToBama MpUIPKaBaTh ce Bakehux mpomwuca
¥ HOpMAaTHBa 3a TIPOjeKTOBAkE OBE BPCTE 00jeKaTa U MpoIruca 3a
cTabmIHOCT o0jekara.




- Ha nocrojehum wusrpahenum mnaprenama, koje Cy Mame Of
MPOIKUCAHUX  JO03BOJbCHA j€ PEKOHCTPYKIIMjA, JOTPaamba HIN
3aMeHe o0jekara 10 HajBeher M03BOJLEHOT CTEIEHa 3ay3€TOCTH.
Moryha je npoMeHa HaMeHEe U3 cTaMOeHe Y IIOCIIOBHY.

YCJIOBH NPUCTYNAYHOCTH 0c00aMa ca HHBAJTUAUTETOM

IpunukoM 1miaHupama U MpOjeKTOBama MOBPIIMHA U 00jekaTa jaBHe HaMeHe (TPOTOapH U Melllauke
>Tase, MeIIauky I[pefa3d, MapKWH3M, CTajajldIiTa jJaBHOT NpeBo3a, Mpuila3uw 10 objekara
(OPU30OHTAJHE M BEPTUKAIHE KOMYHHUKAIMj€ y jaBHUM M CTaMOEHHM O00jeKTUMa) U cTaMOSHHX
yojekata ca 10 m BuIIe cTaHOBa MOpajy ce 00e30equTH YCIIOBM IMPHUCTYIIAYHOCTH Ocobama ca
10ceOHMM moTpedama (Jenu, CTapuM, XCHIUKENMUPAHHUM M WHBAIHIHUM Oco0ama) y CKIagy ca
IpaBUITHUKOM O TEXHHYKHUM CTaHIApAMMa IUIaHUPamka, MPOjeKTOBaka M U3rpamke objekaTa, KojuMa
>€ OCUTypaBa HECMETAHO KPETamke U MPUCTYI ocodama ca MHBAJIHIUTETOM, JICIH M CTapuM ocobama
“Cn. mmacauk PC”, 6p.22/2015), xao u ocranuMm Baxehum mnpomucuma, HOpPMaTHUBUMa U
*TaHJIapIMMa KOjH PETYIIUIITY OBY 00JacT.

Ja IPUCTYI U KPEeTame XCHIUKENMPAHUX W WHBAIMIHHX JIMIIA, HEOMXOTHO je MPEIBUACTH CTa3e ca
yaMIlaMa Ha MeCTHMa JeHuBenanuje m3Mmel)y pasHux kareropuja caoOpahajHumx moBprumHa. Kon
"pah)eBUHCKHMX O0OjeKkara uja je KoTa 1moja JeHUBEINCaHa y OJHOCY Ha KOTYy OKOJIHUX TpOToapa, Tpeda
IpENBUICTH, TMOpPE CTEIEHUKAa U paMIle 3a KPeTame XCHIAMKCIMPAHUX W WHBAIMIHHUX JIWIA, U
\JICKBaTHA BpaTa Ha CBUM yJla3uMa y 00jeKTe.

Mecrta 3a napkupame

e Mecra 3a mapkKupame BO3WJIA KOja KOPUCTE OCOOE ca MHBAIMIUTETOM IpenBubhajy ce y
ONMu3MHM ynaza y ctaMOeHe 3rpaje, oOjekara 3a jaBHO KopuITheme M JIpyrux objexara,
03HaYaBajy Ce 3HAKOM MPHUCTYITAYHOCTH.

e Mecra 3a napkupame Tpeba aa ucmyHe cieziehe yciose:

1) HajMama yKynmHa TOBpIIMHA MecCTa 3a MapKupame BO3WIA Koja KOpHCTe ocobe ca
uHBaIuauTeTOM M3HOCH 370 1M X 480 1mM;

2) MecTO 3a MapKupame 3a JBa ayToMoOWiIa Koje ce Hala3W y HU3y MapKUpPAIHUIIHUX MecTa
yrmpaBHO Ha TpoTtoap BenuuuHe je 590 x 500 um ¢ mehyrnpocropom mmpune 150 mm;

3) YKoIMKO MapKUpajHILTe HUjE W3BEICHO Y UCTOM HUBOY ca OONMKH-OM IEHIaYKOM CTa30oM
Taaa he ce U3na3 ca NapKupaguiuTa 00e30€UTH CIYLITEHOM IEIIAaYKOM CTa30M MAaKCHMAaJHOT
Haru6a oz 8,3% u MHUHHMAaHE mHpUHEe HajMame 140 1M KOIHMKO U3HOCH CI000AaH MPOCTOp 32
MaHEBpHUCAE.

4) 3a jaBHe Tapaxke, jaBHa NapPKUPAIUINTA, Ka0 W MapKUPAIUINTA y3 O0jeKTe 3a jaBHO
kopuitheme u Behe cramOeHe 3rpaae, HajMamwe 5% MecTa Ol YKymHOT Opoja mecra 3a
MapKupame, a HajMambe JeTHO MECTO 3a IapKUPambE,

[TorpebHo je wucmomroBatd onpende 3akoHAa O chpeyaBamby AUCKPUMHHALIMjE ocoba ca
uuBanuauteToM ( Ci. rmacauk PC 6poj 33/2006 u 13/2016), y cmuciy unana 13.

Mepe eHeprercke e(puKaCHOCTH

Ton nojmom yHamnpehewa eHepreTcke e(hpUKacCHOCTH y 3rpaJapCcTBy HOApPA3yMeBa ¢€ KOHTUHYUPAHU U
LIUPOK OIICET JIENaTHOCTH KOjHMa j€ KPajibU LIUJb CMAmbEHhe TIOTPOIIHE CBUX BPCTa EHEPTUje y3 HCTe



1 0ospe ycioBe y o0jexty. Kao mocneaniy cmamerma MOTpoIImhe HEOOHOBJBUBUX U3BOpA €HEPTHje
(ocumaux TopHMBa) M Kopuilheme OOHOBJBMBHX HM3BOpAa CHEPIHje, MMaMO CMambEHhE CMHCH]C
nretHux racoBa (CO2 u 1p.) MITO JONPUHOCH 3AIUTHTH MPUPOIHE OKOJIMHE, CMAWEHY TI00ATHOT
larpeBarba 1 OIP’KUBOM Pa3B0jy 3eMJbe. 3aKOH O IUTAHUPAhy U M3TPaibi yBaXkKaBa 3Hayaj CHEPreTCKe
spukacHocTH oOjexara. O6aBe3a yHanpehema eHeprercke edukacHocTH objekara neduHKCcaHa je Y
pa3u mpojekroBama, n3Bohewa, kopuithewa u oapkaBama (wiaH 4. 3aKkoHa).

5. YCJIIOBHU U3I'PAJIBE OBJEKTA U YPEBEIbA ITAPIIEJIE (mpema UJIP)
5.1 ITonauu o ni1aHupaHoM 00jeKTy

Bpcra pagoBa: HOBa m3rpaama

HameHa o0jexTa: BUIICTIOPOAMYHU CTAMOCHO TTOCIIOBHU 00jeKar

Coparsoct o6jexra: Cy+I1+3

Canpixaj o0jekTa: eTaxka CyTepeHa — MOCJIOBHHU MIPOCTOp, eTaxa mpu3eMiba, 1., 2. u 3. crpara
— cTaMOCHE jJeIMHUIIC U 3aj€THUYKH ITPOCTOPH

VYkynan 6poj MOCTOBHUX jeUHUIIA: 2

VYkymnan 0poj craMOeHux jenuanmna: 19

[ToBpmmua nmpusemsba (6pyTo): 367,97 M2

[ToBpmmHa 3emsbpuITa Mo 00jekTom/3ay3etoct: 412,76 m2

VYkynHa OpyTO MOBPIIUHE M0 €TaKama:

- cytepen: 308,92 m2
- npuzemibe 367,97 m2
- Icnopar412,76 m2
- Il cnpar 412,76 M2
- III coipar 412,76 m2
e Hero noBpimHe 1o eTaxama:
- cytepen: 271,61 m2
- npuzemibe 311,97 M2
- I copar 339,95 M2
- II copar 339,95 m2
- III copar 333,52 m2
VYkynaa BPYTO wusrpahena nospmmna: 1915,17 M2
VYkynna BPT'TI nagzemuo: 1606,25m2
VYkynna HETO nospmuna: 1597,00 m2
[Tonoxaj o6jexra Ha mapuenu: npema MJ[P
OtBopu Ha o6jexry: mpema NP
Bucwuna o6jekra: 13,51 m
Csetna Bucuna: 3,59 M (cyrepen), 2,74 m (mpuzemine, 1, IT u III cripar)
OO6nuk kpoBa, KpoBHE paBHU: rpema /[P

Bpcra kpoBHOT nokpuBaua: nmpema MJIP
O6pana dacane: nmpema NP



CHeroOpaHu U ONymH: 00aBE3HO MOCTaBIbAHE

o Kosicku npucTyn 00jeKTy: TUPEKTaH MPUCTYII ca yaule JpuHcke TUBU3Hje

e bpoj mapkuHr mecra: ykynHo 22 - 19 IIM y ¢ynkuuju cranoBama u 3 [IM y dbyHkuuju
MOCIIOBaba

e bpoj mapkuHT MecTa 3a 0code ca nmoceOHuM norpedama: 2 ITM

[Nemayky mpUCTYII 3rpajn, YIa3HU MPOCTOP U CTETIEHUINTE MOpa OUTH MPOjEeKTOBAHO TAKO /2

ce oMmoryhu HecMeTaHO KpeTame ocobama ca WHBATUIWUTETOM, JEIH M CTapuM ocobama y

ckiany ca [IpaBUIIHUKOM O TEXHHMYKUM CTaHIapauMa IUIaHUpamka, MPOjeKTOBamba U U3TPAIHE

o0jekara, KojiMa ce€ OCHI'ypaBa HECMETAaHO KPETame U MPUCTYIT 0codama ca HHBAUIUTETOM,

neuu u crapuMm ocobama (“Ci. machuk PC”, ©0p.22/2015). VYenoBu u HOpMaTHBH 3a

IPOjeKTOBAKE, OTHOCHO M3pajay TEXHHUYKE JOKyMEHTaluje 3a rpaljeme craMOeHux 3rpaja u

CTaHOBa Kao M JIeloBa JIPYIWX oO0jekaTa HAMEHCHHX 32 CTAHOBAKE NPOINHUCAHH CYy

[TpaBUIITHUKOM O YCIIOBUMA M HOPMATHBHMaA 3a MIPOjEKTOBAE CTAaMOCHHX 3Trpajia U CTAaHOBA

e Tepmuuka 3amTuTa: y CKiagy ca oapeadama llpaBuinHuKa O €HEpPreTckoj e(puKacHOCTH
(,Cny:x6enn mmacauk PC* 6poj 61/11) mpenBunetu oarosapajyhy TepMHUUKYy 3aIlITUTY
o0jekra.

e CrabmwiHOCT 00jekTa: 0o0jeKar MPojeKTOBaTH 3a OCMH &8 cTerneH cenamMuaHocTr o MKC

e [IpojekTHY TOKYMEHTAIMjy PaluTH Yy CKIaay ca CBUM BakehuM TEXHHYKMM HOpPMAaTHBHMA :

[IpaBuIHUK O YCJIOBMMa M HOpPMAaTHBUMA 3a NPOJEKTOBAEE CTAaMOEHHMX 3rpaja M CTaHOBA

("Ciyx06enu tmacauk PC", Op. 58/2012, 74/2015 u 82/2015), w ocTanum mpomucuMa u

3aKOHCKHMM oJipe1oaMa 3a Ty BpcTy 00jeKTa

VY cknany ca 4.8l 3akoHa 0 TUTAHMpaKy U U3TPAIBU, TOKOM CIIPOBOhema 00jeumkeHe POIEaypeE,
HA/IJIS)KHU OpPraH MCKJBYYHBO BPIIH MPOBEPY UCIYHEHOCTH ()OPMAITHUX YCIIOBa 32 M3TPalliby U HE
VIyIITa C€ Y OLEHY TeXHUYKEe AOKyMEHTalldje, HUTU HCIIUTYje BEPOIOCTOJHOCT JOKyMEHaTa Koje
npubaBjba y TOj mpouenypu, Beh Jokamujcke yclioBe W3laje y CKIagy ca akTuMa U JIPYyTUM
JIOKYMEHTHMA U3 wiaHa 80 oBOr 3aKoHa.

OxaroBopHU TMPOJEKTAHT AYKaH je Ja WACJHHU MpOojeKaT ypaau y CKiIaay ca mpaBuinMa rpahema u
CBUM OCTaJIMM YCIIOBUMA CaJpyKaHUM Yy JIOKAIUjCKUM yCIOBHMA.

5.2 Ycaosu ypehemwa napuese
5.2.1. YPEBEIE 3EJEHUJIA U CJI0BOJHUX TIOBPLHINHA

[IpocTopHUM pelIemheM Y OKBHPY COICTBEHE rpal)eBUHCKE maplene JOLHUpaHe Cy
MaHUIyJaTUBHE caoOpahajHe MOBPIIMHE, MAPKUHT 3a BO3WJIA, TCIIAYKH IUIATOM W CTa3e M
NOIUIOYaHU IUIATO KOHTEjHepa 3a KoMyHailHH ornaa. Ha ciobGonHoM HesacTproM ey maplene je
npeasuleHa peBuTanusannja nocrojeher TpaBmaka, HOBUM 3aCaI0M TPaBe OJ] TAPKOBCKE CMeEIIE.

[TapTepHo pememe maprene oOyxBaTa IMOIUIOYAaHE 3acTPTE MOBPIIMHE 3a MPUCTYN MapLend U
o0jekTy. 3acTpTe MoBpIIMHE Cy: acdalTHa WHTEpHA Kojicka caoOpahajHuiia (mpuctyn u3 Yiuie
JlpuHcke nuBU3Hj€e), TPH MOIUIOYaHA MAPKUHT IPOCTOPA, JBa MOIUIoYaHa MHTEPHA Tellayka Ipuias3a
JI0 TPrOBUHCKUX JIOKaJIa y cyTepeHy (nmpuctym u3 Yiune J[puHCcKe AUBH3H]E), MOTUIOYaHH WHTSPHH
Melayku Mpuia3 craMOeHOM mpu3eMiby (HmpucTyn u3 Yiauime BojBoae [lyTHuka) m moriodanu
yaa3HH TpeMm wucrnpen objekra (mpuctynoMm u3 Ymuie BojBome IlyTHuka). 3aBpiiHa oOpajna
MOTIOYaHUX TOBPIINHA Cy MpedadpuKoBaHe OETOHCKE KOIIKE 1=8 IIM WJIU BHUIIIE, Y OOJIUKY, CIIOTY U
00ju 10 U300py MPOjEeKTaHTA.

Cram0OeHOM yna3y y MpU3eMIbY Ce TeMauyKy MPUCTYIIa IPEKO HATKPUBEHOT MAPTEPHOT CTEIICHUIITA,
U JIeJIOM HaTKpUBeHe OETOHCKe IMemladke pamie kKoja je npuiaarohena 3a npuctyn OIIIL. [TocnoBHuM



yla3uMa y JIOKaJleé Ce MPHCTyNa MpPeKo JBe MOIUIOYaHE CTa3e Koje Cy y HHBOY CyTepeHa M
npunarofene cy 3a mpuctymn OIIIL.

[Tejcaxno ypeheme mapiene oOyxBaTa cI000JHH HE3aCTPTHU €O MapIiene, riue ce popmupa

TpaBmakK (IIApPKOBCKE CMeEIlIE), IPOjEeKTOBaH y MocTojehoj HuBenauuju npupoaHor tepeHa. [Ipema
NJIP, na rpaheBunckoj mapienu je ooe3deheno 20,28 % 3eneHnX MOBPIIMHA y TUPEKTHOM KOHTAKTY
ca TJIOM.

5.2.2. OABOAIBHABAIE
Ha npenMeTHO] JIOKalyju He TIOCTOj€ YCIOBH 3a IPHUKJbyUeHe Oyayher o0jexra Ha TpajcKy
KUIIHY KaHAJIM3alH]y, jep UCTa HHje U3Be/IeHa y OJIMKO] OKOJIMHU.

YpOaHUCTUUKUM NIPOJEKTOM je IpeABUleHO J1a ce KUILHE BOJE U3 OJYYHHMX BEpTHKAJa IJIaHUPAHOT
cTaMOCHO TOCJIOBHOT 00jekTa, yBojae y Oyayhu npedabpukoBaHu OSTOHCKH PUTOJ MPEKO YIAUYHOT
TpoTOapa, ca TPaBUTAIMOHMM HM3BOAOM Yy mocTojehu ynmunm puron y ymuiu JIpuHCKE TUBH3H]E.
[Ipensuheno je ma ce MOBPIIMHCKE BOJAE Ca MOIUIOYAHMX IUIATOA INPEIMETHE Maplesie OABOJIE
CJI0O0IHUM TaJIOM MPEKO MapIienie, 10 MPUPOTHOT PEIUIHjeHTa: TPaBbhaKa Ha CONCTBEHO] MapLeiH,
a Jla ce BUILAK BOJAA OABOIHU CIOOOIHUM MAJ0M 0 YIUYHUX PUTONIA Y YIHIIN

Bojsone Ilytnuka u Ynunu Jpuncke aususuje. Ilpensuhene cy apenaxne xopyrosaHe nesu PE
@110 mm, o0ogHO OKO Temesba Oyxayher o6jexra. OfBoAkaBake, KUITHUX U IMOBPIIMHCKUX BOJA CE
BPIIM KOHTPOJIMCAHO, 0€3 ycMepaBama BOAa Ka TeMeJbUMa COINCTBEHOI 00jeKTa, HU Ka CyCeJHUM
o0jeKTrMa U mapiiesiama.

Ctporo je 3a0pameHO YNyIITalke KUIIHUX, MOBPIIMHCKUX, IPCHAKHUX U JIPYTUX Boja y (ekanHy
KaHaJIu3alujy.

5.2.3. OI'PABUBAIHE
[Tapriene BUIENnopoquIHUX cTaMOSHUX 0OjeKkara ce 1o nmpaBuily He orpalyyjy.
5.2.4. TAPKUPAILE/TAPA’KUPAILE

CaoOpahajuu npukJbydak npeamersne rpahesuncke mapuese ['TI1 Ha jaBHU TyT je TUPEKTaH Ha KaT.
napueny Opoj 428/1 KO Iloxera (Ynuna JlpuHcke nauBH3Mje, TUIAHCKOT paHra: caOuUpHa yauIa).
[Inancku HopmatuB napkupama je 1 IIM/1 cran u 1 [IM/100 M2 xoprcHOT IPOCTOpa TProBUHE Ha
Mmaio. [IpemMa HOpMaTuBy, 3a peaMeTHH o0jekar ca 19 craHoBa, u 2 nokaia ox 269,11 M2 kopucHe
HOBpIIMHE TPrOBUHE HAa Majo, MOTpeOHa Cy MUH. 22 MyTHUYKA MapKUHT MecTa, OJ yera MuH. 19
[IM 3a cranoBamwe u muH. 3 [1IM 3a nokare.

VYpOaHUCTUUKUM TPOJEKTOM Cy IMpeaBuljeHa YyKymHO 22 TapKUHT MeCTa Ha COIICTBEHO]
rpal)eBUHCKO] MapIeny, Ha TPHU IOIUIOYaHAa WHTEPHA MapKUHT npocTtopa. [IpojekToBaHa MapKUHT
MecTa cy cieneha: 3a cranoBame 19 [IM gumensuja 2,3x4,8 M, 3a nokane 3 [IM gumensuja 2,5x5
M, of Tora cy 2 IIM numensuja (2,2+1,5 m)x4,8 M 3a ocobe ca moceOHUM moTpedama.

5.2.5. YCJOBH ITPUCTYITAYHHOCTHU OCOBAMA CA UHBAJIMJAUTETOM

[IpunukoMm IUIaHUpama W MPOjeKTOBama cTaMOeHUX obOjekata ca 10 u BUIlE CTaHOBa, MOpPajy ce
00e30euTH yCIIOBM MPUCTYNMAYHOCTH oOcobama ca moceOHMM moTpebama (Ienu, CcTapum,
XCHIUKETIMPaHUM W WHBAIMTHUM ocobama), y ckiany ca [IpaBUITHIKOM O TEXHUYKHM CTaHAapanMa
IUIaHMpaa, MPOjeKTOBalka M U3rpajilbe o0jeKara, KOjuMa ce OCHIypaBa HECMETaHO KpeTame W
NPHUCTYN oco0aMa ca WHBATUAWTETOM, JIeld U ctapuMm ocobama (“Cn. mmacauk PC”, 6p.22/2015),



Kao M OCTaJuM BakehuM mponucuma, HOpMaTHUBUMA M CTaHJApAUMa KOjU PEryJUily OBy OO1acT.
ITomenytum IlpaBunnukoM y wiany 0p.36 neduHucaHo je 3a jaBHE rapaxe, jaBHa MapKUpaJIUIITA,
Kao ¥ MapKUpaJMIITa Y3 00jeKTe 3a jaBHO KOpHIIhemhe U cTaMOeHe U CTaMOCHO MOCIIOBHE 3Tpajic ca
JleceT U BMILE CTaHOBA, HajMamwe 5% MecTa o]l yKyIHOI Opoja MecTa 3a NapKHUpame, a HajMambe
JEAHO MECTO 3a MapKUpame BO3WIa 0coba ca MHBAIUAUTETOM. VejHUM peliemheM je IUlaHupaHa
u3rpajma 2 napkuHr mecra 3a OIIII.

HuBenanyje CBHX TMeNIaYKWX CTa3a W IpOJia3a ypajuTH y CKJIaTy ca BakehuMm mpormcmma o
KpeTamy 0coba ca moceOHUM noTpedama. Y MIaHUpaHOM 00jEeKTy MPEIBUICTH MPUCTYI JIUIMMA ca
noceOHUM noTpedama (yna3zHa pamIia, TJIaBHHU yJa3 y 00jeKaT, 3ajeIHUYKH MTPOCTOPH, JTUQT).

5.2.6. BAIITUTA CYCEJHUX OBJEKATA

Ha rpalheBunckum mapuenama HHje J03BOJbEHA OWIIO KakBa M3rpajma Koja OM MOIvIa YrpO3HTH
o0jekTe Ha CyceqHUM TMaplenaMa W mbHXoBy GyHKuWjy. Ilpunnkom dopmupama rpaJuiuiiTa u
U3rpambe MoTpedHOo je 00e30eauTH cBe 00jeKTe Ha Mapleid Kao M CyCelIHE O00jeKTe Yy MOmIexy
CTaTHYKE CTaOMIHOCTH.

5.2.7. 3BALITUTA JABHUX ITOBPILINHA

Op nmana cTymama Ha CHary 3akoHa O miaHupamy U u3rpaamu («Cir.PC» 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 54/13-YVC, 98/13-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np. 3axoHn, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), cBe HOBE
3rpajie Mopajy OUTH MpojeKToBaHe, u3rpaljeHe u oJp>kaBaHe HA HAYWH Ja CTIOJbHE jeAnHuIe ypehaja
3a rpejame U xialeme HICY BUJbHBE, OMTHOCHO J]a HE BPIIIE YTHUIIA] HA HETIOCPEIHO OKPYKEHE.

5.2.8. OIVIATAIBE OTIIATA

YpOaHUCTUUKUM IPOJEKTOM j€ MPEeABUNEHO Jja ce o/ularambe KOMYyHAJIHOT OTHaia KyhHor kBanureTa,
U3 IJIAHUPAHOT CTaMOEHO MOCIOBHOT 00jexTa ca 19 cTaHoBa u 2 joKajia TProBUHE Ha MaJlo, BPILIH y
jedaH COICTBEHM KOMYHAJIHM TOIUIOLIMHKAHU KOHTEjHep, 3ampemuHe 1,1 M3, cmemreH Ha
NOIUIOYaHO] HUILIM COIICTBEHE Maplelne, mopen Tporoapa Yiuue BojBoae IlytHuka. KomyHamHu
OTHaJ U3 MpeJMETHOr 00jeKTa ce O/UlaXke Ha Tope ONMCAHU WM Ha APYTM HauuH Koju he oapennTu
HaJJIe)KHA KOMYHAJIHA CITy»)0a.

5.3 YpOaHuCTHYKH NMOKa3aTe/bU
[ToBpmmHe 32 00pauyH KoeduiyjeHara:

e TOBpIIMHA mapiene: 975 M2
e TIOBpIIMHA 3eMJBHUINITA MO/ 00jeKkTOM/3ay3eTocT: 412,76 M2
e HMunekc 3ayzeroctu: 42,33 % < 60 % (MakcHUMaHO JO3BOJHEHO BayKENHUM IJIAHOM)

6. YCJIOBH 3A ITPOJEKTOBAILE U IIPUK/BYYEIHE

CaooOpahajue moBpmune — Caobpahajan npukspyuak npeametne rpahesuncke maprene ['TI 1 Ha
JaBHU YT je AUpEKTaH Ha cabupHy ynuny /[Ipuncke aususmje (kar. mapuena 0p.428/1 KO Iloxera).
[Ipukibyyak JoKaIije u apyre eIeMeHTe WHTEpHOr caoOpahaja mpojeKkToBaTH M M3BECTH Y CBEMY
npeMa TeXHHMYKUM YyCIOBUMa 3a IPOJEKTOBalke€ U MpHKJbyuderme 3aB. Opoj: 10-661/2024 on
03.12.2024.ronuHe n TeXHUUKUM YCJIOBMMa 3a IPOJEKTOBalkE€ M INpUKJbyuewe 3aB. Opoj: 10-
736/2025 on 06.10.2025.ronune, uznatum of ctpane JII ,,PasBojua arenmuja“ IToxkera, koju cy
npubaBJbEHH 3a IOTpede n3paze YpOaHUCTHUKOT MPOjEeKTa KOjH j& TO0CTaBJhEH Y3 3aXTEB.



BonoBogHa W KaHAIW3aNMOHA HHEQPACTPYKTYpa — BOJOBOJHY M KaHAIM3AIUOHY MPEKY
MIPOjeKTOBAaTH W M3BECTH Yy CBeMy NpeMa TeXHHMYKHM YCIIOBMMa 3a MPHUKJbYYeHe O00jeKTa Ha
BOJIOBOJIHY M KaHAJIM3AIMOHY MpexXy Opoj: 6674/1 ox 16.10.2024.ronune, u3natum ox crpane JKII
»Ham Jlom* [loxera, xoju cy npubaBibeHU 3a moTpede u3pane YpOaHUCTHUKOT MPOjeKTa KOjU je
JOCTaBJbEH y3 3aXTEB.

I'acHa nHQpacTPyKTypa — MPOjeKTOBakE U MPHUKIbYYEHE Ha TAaCOBOJHY JUCTPUOYTHBHY MPEXY
U3BECTH y cBeMy mpema TexHHUkuM HH(]OpManujamMa M yCclIOBHMa 3a YKPIITake M IapajielIHO
Boheme uHcTanmanuja O0poj 216-1/2024 ox 03.12.2024.roxuHe, U3AaTUM O HAAJIEKHOT mpeayseha
«CHT"ac» 1.0.0. [loxkera, koju cy npubdaBibeHHU 3a MoTpede uzpane YpOaHUCTUUYKOT MPOjeKTa KOjH je
JIOCTaBJbCH Y3 3aXTEB.

EjexTpoeHeprercka HMH(PAcTPpyKTypa — y CBeMy IpeMa YcCJIOBUMA 3a IPOJEKTOBAmE H
npukibydewme 0poj 2561200-D-09.20.-533130/2-25 ox 14.01.2026.ronuHe, n3gatuM Of HaAJIEKHOT
npenyseha  «EJIEKTPOAUMCTPUBYILIMJIA  CPBMJE»  nm.o.0. beorpan -  Orpanak
Enexrponuctpudyiuja Yxure.

VY3 ycroBe 3a MPOjeKTOBam€ M TMPHUKIBYUYEHE JOCTaBJBEH je U YTOBOp O MpyXKamy YCIyre 3a
NPUKJbYYECHE€ Ha TUCTPUOYTHBHM CUCTEM e€JIeKTpUuHEe eHepruje. MHBectutop je y obaBe3u na
nonyHu Henocrajyhe uHpopmauuje y VYroBopy, CBOjEpyYyHO IOTHHIIE, CKEHHUpa U OBEpPHU
KBIM(PHUKOBAHUM EJICKTPOHCKHM CEpTU(UKATOM U KpO3 MIPHjaBy pasioBa y 00jeIUBEHO] TPOLICAYPH
JIOCTaBH MOTIMHCAHU YTOBOP HA/IJICKHOM OpTaHy.

OBu_VYc0BU MMajy BaXXHOCT 24 MeECEIU YKOJIUKO CE Yy TOM IEPUOTY_HE HCXONMYjy JIOKAIIH]CKH
YCIOBU. Y CYIPOTHOM, BaKE€ CBE BPEME BAXKEHa JIOKAITUJCKHUX YCIOBA, OTHOCHO JI0 MCTEKA BAXKCHha
rpal)eBUHCKE J103BOJIE.

3amTuTa ox moxkapa — Cxonno unany 33. craB 1. tauka 1) 3akona o 3amrtutu o noxapa (,,Ci.
rmacauk PC*, 6p.111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018-ap. 3akoHM), TOAPYIHE jEIUHUIIE OpraHa
JIp’KaBHE yMNpaBe y YHWjO] j€ HAJICKHOCTH 3aITUTa OJ] MOXKapa /ajy CarlaCHOCT Ha TEXHHUYKY
JMOKYMEHTAI]y Yy TIOTIIeNy Mepa 3alllTUTEe Off TMOXKapa, 3a U3TPajliby, PEKOHCTPYKIH]Y U JOTPAIBY
o0jekaTa ca CcBUM mNpunanajyhum wmHCTanmamujama, ompemMoM U ypehajuma, M To 3a crambene,
cTaMOeHO-IIOCIIOBHE U MOCNIOBHE o6Ojexkre nospunHe Behe ox 2000M2 mnum cnparHoctu Behe on
[T+4+I1k (IIC) u 3rpaga 3a TProBUHY Ha BEITMKO M Majo noBpiirHe Behe o1 400 M2 wiu cCipaTHOCTH
npeko [1+2, ycinoBu 3amrTuTe On HOXKapa O] cTpaHe MMHUCTApCTBAa YHYTPALIBHUX IOCIOBA —
CexTop 3a BaupenHe cutyanuje — Onespemne 3a BaHPEIHE CUTYalldje y YKUILY HUCY IPUOaBIbaHH.

CBH HaBeJleHH TeXHUYKHU YCJIOBH Y LEJOCTH M MCTOBETHOj U WIEHTUYHOj CAAPKUHU YHHE 1€0
OBHIX JIOKAIMjCKHUX YCJI0BA U Yy MOTIIYHOCTH Ce MOpPajy ucnomrToBaTu. 3a mrere HacraJje 300r
HenmoumToBamba UCTHX TPOUIKOBE CHOCH UHBECTHUTODP.

7. MOJAIHN O OBJEKTUMA KOJE JE HOTPEBHO YKIIOHUTH IIPE 'PABEIbA

CxomHO 3axTeBy 3a M3/aBame JOKAalMjCKHX YCIIOBa, ca Maplieiie ce ykiama mocrojehm oljexar
nospuiHe 86 M2, koju je y PI'3 — CKH Iloxera eBuneHTupan kao oOjekar Op.l — mopoauyna
cramOeHa 3rpaja, o0jexar yrmucas o 3akoHy O 03aKOBmemy o0jeKara.

Pymemwe o6jekara je moryhe u3BecTH Ha jellaH Off JjBa HaUMHa.
IlIpsu je na ce pyleme peanusyje y OKBHUPY INPUIIPEMHHUX pajoBa 3a M3rpajby ILIAHUPAHOT

o0jekra. CarmacHo wiany 137. craB 2. 3akoHa O MJIAHUPABKy U U3TPAIHH, IPUIPEMHH PAJOBU CE
W3BOZIC HAa OCHOBY rpal)eBHHCKE 03BOJE 3a H3rpaamy oOjekra. Y TOM clydajy, H3BOhCHE



IOpUIIPEMHUX pajgoBa (pyumewe mnocrojeher oOjexkra) Mopa OuTH 00yxBah€eHO TEXHUYKOM
JIOKYMCHTAIIMjOM 3a H3Tpajiby HOBOI 00jeKTa, OJHOCHO IPOjEeKTOM 3a rpal)eBHHCKY JT03BOIY.
[MocTynmak momHOIIEHka 3axTeBa M JAOKyMEHTAllMja Koja Ce MPWIAXE y3 3aXTEB 3a H3/IaBambe
rpalheBUHCKE 103BOJI€ MPONKCAaHU Cy YigaHoM 135. 3akoHa o IIaHUpawy U U3rpajmby U 4jaaHoM 16.
[IpaBuIHMKA O MOCTYIKY CIIPOBOhEeHa 00jeIUBbEHE MPOLICYPE SICKTPOHCKHUM ITyTEM.

Hpyeu nauun je na ce ykiamame 00jeKTa CIpoBeie Ha OCHOBY JIO3BOJIE O yKJIamamy 00jeKTa, a mpe
IpHUjaBe pajoBa 3a M3rpajmy IUlaHupaor odjekra. IlocTymak 3a M3gaBame 03BOJIE O YKIAmbamy
o0jexkTta mpomucaH je uiaHoM 168. 3akoHa O MUIAaHWUpamy W U3TPAbU. Y3 3aXTEB 32 H3/1aBaHC
JI03BOJIE O YKJIamamy 00jeKTa, OTHOCHO HEroBOT Jefia MOJHOCH ce cienehe:

* TIpOjeKaT pylIeHha ca TEXHUIKOM KOHTPOJIOM;

e JI0OKa3 O CBOJMHH Ha 00jEKTY;

® YCJIOBH, aKO C€ paJy O 00jJeKTy YHjUM pylIeHheM Ou OMO yrpoXXeH jaBHU MHTepec (3amTuTa
nocrojehe KoMyHamHe W Jpyre HHGPACTPyKType, 3allTUTa KyATypHOr 100pa, 3aluTHTa
’KHBOTHE CPEIIUHE U CI1.).

8. NHKXEBEPCKO I'EOJIOIIKHU YCJI0BHA

CxonHo mnocrojehuM MMOBMHCKUM IIpaBMMa Ha nocrojehem o0jexkry OyHapa, MHBECTHUTOp Mopa
00e30eauTH 3amTHTy TocTojeher M3BOpa IMoa3eMHE BOJE W 00€30€IUTH JOCTYIMHOCT MCTE CBHM
BJIACHUIIMMA/KOPUCHAIIUMA OBE OyHapcke Boje. Y TOCTYIKY MCXOIOBama rpal)eBUHCKE J03BOJIE,
IPOJEKTAaHT XUJAPOTEXHUUKUX HHCTajlalyja je OyXaH Ja HCIPOJEKTyje PELICHE y TEXHUYKOM U
MMOBHHCKOM ITTOTJIETy 3a 00e30eheme 3amTuTe 1 JOCTYITHOCTH TocTojehe moa3eMHe OyHapcke Bojie.

TokoM TpojekToBama 00jeKTa, MPOJEKTaHT KOHCTPYKIUjE, MO MOTPEeOH, MOXKE HAJIOKHTH H3PATy
enabopaTa 0 FeOMEXaHHYKUM YCIIOBHMA TJIa.

Tokom wm3rpaame, n3Bohad pagoBa M BpLIMJIALl CTPYYHOT HAA30pa, 1O MOTPEOH, MOTY HAIOKUTH
u3pagy TEOMEXaHWUYKOT enabopara HOCHBOCTH Tia. M3Bohau pagoBa je y obaBe3u na CIpOBOAH
MPEBEHTUBHE MEpe MPOTHB €BEHTYAIHUX KIU3WIIHUX Mpolieca. M3Bohau je obaBe3aH Jaromryje
Mepe Jare YCIOBHMAa MMaJalia jaBHHX OBJamihema, a oceOHO Mepe 0e30eTHOCTH U 37paBiba Ha
pajy u Mepe 3allTHTE )KHBOTHE CPEIIIHE.

9. SAHITUTA HEITOKPETHUX KYJITYPHUX U [TIPUPOJHUX TOBAPA

VY OokBHpY NpeIMETHOr NPOCTOpa Hema o0jeKara IOJ 3aIUTUTOM. YKOJIHMKO €€ IpU 3eMJbaHUM
paznoBuMa Haule Ha apXeoJOUIKM MaTepujal U3Bolau/MHBECTUTOp je AyKaH Ja 00yCTaBH PajgoBe U
00aBeCTH HaJUICXKHY CITy)KOy 3alITHTE.

Ha ocnoBy unana 109. 3akona o kyntypaum nodpuma ("Co. rmacauk PC", 6p. 71/94, 52/2011 - nmp.
3akoHu, 99/2011 - ap. 3akon, 6/2020 - np. 3akoH, 35/2021 - ap. 3akoH, 129/2021 - ap. 3akoH U
76/2023 - np. 3akoH), obaBe3a u3Bohaua pamoBa je Aa YKOJIMKO Haule Ha apXEOJOUIKO HaJa3UIITe
WK apXeoJIollKe MpeaIMeTe, OMaxX MPEKUHE pajioBe U 00aBeCTH HAJJIC)KHHU 3aBOJ U J1a TPEIy3Me
Mepe Jla ce Haja3 He OIITeTH, HE YHUINTH M Jia Ce cadyyBa Ha MECTY W Yy IOJIOXKAjy y KOME je
OTKpPHUBEH.

VY oxBupYy HpeIMETHE JOKallje HeMa 3allITHNeHUX MPUPOAHUX J00apa 3a Koje je CIIPOBEICH WU
HNOKPEHYT MOCTYNAaK 3alITUTe, a IPoCTop HUje Aeo MehyHapoaHo 3HauajHux noapydvja. [IpeaqmerHo
noapydje Huje neo Exonomke mpexe CpOuje, a Hema HA 0Ojekara reoHacieha.



Obage3a je mHBecTUTOpa M3BOhema pamoBa, cxoqHo uinaHy 99. 3akona o 3amrutu npupozae ("C.
macauk PC", 6p. 36/2009, 88/2010, 91/2010 - ucnp., 14/2016, 95/2018 - np. 3akon u 71/2021), na
YKOJIMKO Y TOKY M3BOhema pajoBa Haul)e Ha MPUPOIAHO 100PO KOje je TeONIONIKO — MajieOHTOIONIKOT
WIM MHHEPAJIOUIKO —TEeTPOJOMIKOT TOpeKiIa, a 3a Kojeé Ce MNpPEeTHOCTaB/hba Jla MMa CBOjCTBO
CIIOMEHHUKA MPUPOJIE, O TOME 00aBecTd MHUHHUCTAPCTBO HAJICIKHO 3a MOCIOBE XUBOTHE CPEIUHE U
Jla Ipey3Me CBE Mepe Kako ce MPUPOIHO A0OPO HEe O OIITETHIIO JI0 JA0JIacKa OBJAIINEHOT JIUIIA.

10. MOJALIM O MOTPEEU CIIPOBOBEIHA MPOIEAYPE MPOLEHE YTHUIIAJA
HA ’KUBOTHY CPEJUHY

OBaj opraH je y3e0 y 003up KpUTEpHjyMe 3a OITyYUBaKHE O TOTPeOM M3paje MpOIeHE YTUIaja Ha
KUBOTHY cpeauHy HaBeneHe y Jluctu I - Ilpojextn 3a koje je obOaBe3Ha mpolieHa yTHIaja Ha
*KUBOTHY cpenuny u Jluctu Il - mpojekara 3a koje ce MoXe 3aXTeBaTH MPOIICHA YTHUIIaja Ha )KUBOTHY
cpenuny, yrBphene YpenOom o yTBphuBamy JUCTE TIpojeKara 3a Koje je o0aBe3Ha MpolieHa yTUIlaja
U JIMCTE TMpojeKara 3a Koje ce MOXKe 3aXTEeBaTH NpOlleHa YTHUIlaja Ha JKUBOTHY cpeauHy u Jlucre
("Cn.n.PC",6p.114/08).

[IpenmeTHHn mpojekar HUje caApKaH y HABEACHUM JHCTaMa Te Hema MoTpede 3a cnpoBohemeM
HPOLIETYype NPOLICHE YTHUIIAja Ha KUBOTHY CREAUHY.

OBABE3A JE unBecturopa 1a nmpuMeHu Baxkehe TeXHWYKe HOPMATUBE U CTaHAAp/e MPOMUCAHE 3a
U3rpasiby, KOpUIIheme U OfipiKaBambe OBE BPCTE 00jeKara, CUTYpHOCHY M JPYTY ONpeMy, Y CKIamy
ca BakehuM TEXHMYKMM HOpPMaTHBHMAa W CTaHAApAKMMAa, OJHOCHO MPOIMHCHUMA KojuMa ce ypehyje
u3rpajmka U Kopumheme oBe BpCTe 00jeKkaTa Kao M Jla C€ UCTHX NPHUApIKaBa y TOKY €KCIUIOaTalluje
Kao M oArosapajyhux mMepa 3alITUTE U yClIOBa KOj€ Cy YTBPAWIM JPYr'M OBJamlNeHW OpraHud U
opranu3zanuje. O0aBe3a je MHBECTUTOpPA M M3Bohaua pajoBa Jia CIPOBOAM OIIITE MEPE 3aIlITHTE
YKHBOTHE CpEIIMHE, KOje Ce OIHOCE Ha 3allITHTY BOJAA U Ba3yXa, 3aIlTHTY O] OyKe.

11. NPOMEHA HAMEHE 3EMJ/bUIITA

Karacrapcka napuena 6p.928/1 KO Iloxera (JIuct HenmokpetHocTH 0p.1922 KO Iloxera) je
yKynHe noBpimuHe 904 M2 U mpema BPCTH 3€MJbUIITA C€ BOAM Kao 3eMJbUIITE Yy Tpal)eBUHCKOM
HoApyyYjy, Ia HAje ToTpeOHa MPOMEHa HaMEHe.

12. IHOCEBHHU YCJIOBH

e Texunuky noxymenrauujy — IIpojekatr 3a rpaleBHHCKY 103BONIy, Ca CBUM OO0OaBE3HUM
nenosuma IIIJI, ypagutu y NHOTIYHOCTH y CKJIaQy €a CBMM H3JaTUM YCJIOBMMa HMMaoua
JaBHHX OBJalIhemAa.

e Kpo3 pamby TEXHWYKY JAOKYMEHTAIHjy, TMPOJEKTHUM pPEHICHEM MPEIBHUICTH 3allTUTY
nocrojeher u3BOpa MoOA3EMHE BoJe M 00€30€IUTH JOCTYIHOCT HCTE CBUM BIIACHULIUMA/
KOopHCcHHULIMMA OyHapa Ha OCHOBY V3jaBe HHBECTUTOpA KOja je MPHIIOKEHA y3 3aXTEB.

e VYV najb0j TEXHUYKO) JTOKYMEHTAIIW]U UCTIPABUTH KIacH(PHUKAIM]y 32 cTaMOeHHu 1e0 00jeKTa u3
112212 (naBenene y M/IP) y 112221 - Crambene 3rpane ca 3 uiau Bullle cTaHoBa - M3aBojeHe
M ocTaje cTaMOCHEe 3rpajie ca BWIIE O TPW cTaHa, moBpmuHe 70 2000M2 WM CrpaTHOCTH
[1+4+11x (IIC), xareropuje b (Mame 3aXTeBHH 00jEKTH)

e [Ipe mopHomewma 3axTeBa 3a H3IaBamke TIpalleBUHCKE [03BOJE, W3BPIIUTH (HOpMUpame
rpaheBuncke napuene I'TI1 npema pememny u3 norspheHor ypOaHUCTHUYKOT NMPOjEKTa.

e Nwmajyhu y Buny na je JKII ,,Ham Jlom* Iloxxera y TexHMUKHM yCIIOBHMMA 3a IPUKIbYYEHE
o0jekTa Ha BOJOBOAHY M KaHAJIW3alMOHY Mpexy Opoj: 6674/1 om 16.10.2024.rogune
nepuHUCaNo Ja ce MPUKJbydYaK O0jeKTa Ha KaHAJM3aIlMOHY MPEXY MOXKE H3BECTH IOCie



M3rpajilbe HOBE KaHAJIM3alMOHE Mpexe y ymuuu KocoBckux jyHaka, He HaBogehw pok 3a
W3rpajilby HOBE KaHaIM3allMje, y3 3aXTeB 3a H3JlaBame Ipal)eBUHCKE J03BOJIE 3a oOjekar
HEONXOJHO j€ JIOCTaBUTH YroBOp ca HaJUIeXHHMM mpeny3ehem 3a m3rpaamy HemocTajyhe
nH(ppacTpyKType, OMHOCHO JIPYTH JI0Ka3 Y BE3U U3rpajiibe HeAocTajyhe kaHanu3amuje, Kojy je
MOTpeOHO M3TPAJAMTH IPE TOAHOIICHA 3aXTEeBA 3a M3/IaBalkbe YIOTPEOHE JI03BOJIE 3a 00jeKaT.

e V ckiaay ca YcI0BHMa 3a MPOJEKTOBAkE U MPHUKIbydeHe 0poj 2561200-D-09.20.-533130/2-
25 on 14.01.2026.rogune, wu3gatuMm o ctpane ,,Enexkrpomuctpulynuja CpbOujen.o.o.
Beorpan, Orpanak Enexrpomuctpubynuja Ykuie, HAKOH UCXOI0Bama Tpal)eBUHCKE J03BOJIE,
MPWJIMKOM TpHjaBe pajoBa MOTPEOHO je€ HAIJIC)KHOM OpraHy KOjU CIPOBOJIU O0jeIUbECHY
NPOLEAYpy IOCTAaBUTH IOMYHEH M EJIEKTPOHCKH OBEpEH YTOBOp O MpYyKamy YCiIyre 3a
npuksbydewe Ha JICEE, koju je cacTaBHH €0 U3AaTUX yCIIOBA.

e CBe HOBe 3rpajJie MOpajy OUTH MpOjeKTOBaHe, U3rpal)eHe u oap)kaBaHe HA HAYMH Jia CIIOJbHE
jenuHuLe ypehaja 3a rpejame U xyaheme HUCY BUIJBMBE, OJHOCHO Ja HE BpIE YTUIa] Ha
HETOCPETHO OKPYKEIHE.

e CxomHo wiany 6. craB 3. YpenOe o HaYMHY U MOCTYNKY yHpaBjbama OTMaA0M of Tpahema u
pymema (,Cion. PC*, 6p.93/2023 u 94/2023-ucmp.), y3 3axTeB 3a m3naBame rpal)eBHHCKE
703BOJIe JocTaBUTU Pemieme o caracHocT Ha [lnan ympaBibama otnanoM. CarnacHOCT Ha
IUTaH YIpaBjbamkba oTnaaoMm fAaje opran JJIC HaanexaH 3a 3alUTUTY J>KUBOTHE CpEIUHE.
Canpxuna [1nana ynpasspama 0THAIOM peryircana je uiaHoM 7 Ypexnoe.

13. POK BA’KHOCTHU JIOKALIMJCKHUX YCJIOBA

Jloxanjcku yciaoBHM Bake 2 TOAMHE OJ] JlaHa M3/aBama WIM J0 HCTeKa Baxewa Ipal)eBHHCKE
J03BOJIE U3JaTe y CKIIay ca TUM YCJIOBMMA, 32 KaTaCTapCKy MapIieny 3a KOjy je MOTHET 3aXTEeB.

14. OBABE3E HHBECTUTOPA

e 3axTeB 3a U3JlaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE IPEJAT UCKIBYUUBO Y €IEKTPOHCKO] GOpPMH, a CBE
y cknany ca [IpaBUIHMKOM O MOCTYIIKY CpoBolema 00jequmbeHe Ipoueaype eIeKTPOHCKUM
nyrem ("Cayxb6enn miacHuk PC", 0p.96/2023) kojum je OnmKe MPOMHCAH IOCTYMaK
cnpoBohema objenumene mpouenype. CBu moctyniu y okBupy OOjenumeHe mpoueaype
00aBJbajy ce uckibyunBo kpo3 Llentpanuu nnpopmanmonu cuctem (LIUC) xoju nmpencrasiba
CHCTEM 3a EJIEKTPOHCKO IOCTyIName Yy OKBUpPY O0jenumeHe mnpoueaype u moryhe my je
MPUCTYNIUTH TIpeKo BeO crpanuiie: https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportal/. O0jenumena
nporenypa, omHocHo onpehene (daze objeaumene nporenype mokpehy ce mpen HaIeKHUM
OpraHoM TMOINymaBambeM oaronapajyher 3axreBa, onHocHo mnpujaBe kpo3 LIMC, koju ce
MOTHHCY]j€ KBATH()UKOBAHUM €JIEKTPOHCKHM TIOTIIHCOM.

e V3 3axTeB 3a u3AaBame Ipal)eBUHCKE M03BOJIE MOTHOCH C€ JOKYMEHTalldja CauyuibeHa y
ckinany ca [IpaBHJIHMKOM O CaIp)KWHHM, HAYMHY W TOCTYNKY HW3paje ¥ Ha4MH BpIICHA
KOHTpOJIE TEXHUUYKE [OKyMEHTalMje TMpema Kiacu M HaMmeHu objekra (,,Cin.niPCY,
0p.96/2023) 1 q0Ka3 O BIACHUIIITBY.

15. JOKYMEHTAIIMJA ITPUJIOKEHA Y3 3AXTEB

e Karacrapcko-tonorpadcku miaH jokanuje uspaheH on AreHmuje 3a IeoIeTCKE I0CIOBE
"I'EO I'PUJ] UHI™ IToxera, on 14.11.2025.rogune, oBepen ox Hebojma 3. Benosuh, cTpyk.
WHX. reojie3nje, aurena opoj 02 0888 23.

e Jloka3 o ymutaru (HakHazga 3a LIEOII u PenyOnuuka aqMUHHCTpaTUBHA TaKca)

e HnejHo pememe (dwg u pdf popmar) CtamOeHe 3rpajse ca TpH WM BHIIE CTAHOBA U 3Tpajie
3a TProBUHY Ha BEIUKO M Majo, crnparHoct Cy+II+3, Ha kar. mapu. 6p.928/1, 428/1-neo u
431/1-peo, cBe y KO Iloxera: 0-ImmaBHa cBecka, Opoj TexHWYKe JOKyMmeHTauuje 46/2024-



16.

WP, Tloxera, nenembap 2025.ronune, maBHu npojektanT bophe [laBnoBuh M.u.a., nuieHna

o6poj 300 A00876 19 u 1-IIpojekar apxuTekType, Opoj TEXHHUKE NOKyMeHTanuje 46/2024-

NP, Iloxera, aenembap 2025.rommne, onroBopHu mpojektanT bophe IlaBmosuh m.m.a.,

murenia 6poj 300 A00876 19, ypaheno ox ,,DOMUS AUREA* Iloxera,

[Tynomohje

YpOaHUCTHYKHU TpOjeKar ,,3a H3Trpajmby CTaMOCHO IOCIOBHOT O0jeKTa Ha KaTacTapCKUM

napuenama Opoj 928/1, 428/1-neo u 431/1-geo cBe y KO Iloxera, Onmruna Iloxera, y

IToxxern, ca mpemyoroM mpenapienanuje’, nernemodap 2025.romune, nHBecTHTOpa Hropa

Ilerposuha u3 Iloxkere, _ u bornana Ilaynosuha u3 Iloxkere, -
, mpahen ox ,IIOJIUTBUPO* HNOO Vxune, beorpaacka 31,

oaroBopHu ypb6anucra JankoBuh 3. MuiieHka, TUTUI.HHEXK.apX., JuieHna o6poj 200 0246 03,

o6pafjusau nnejuor pemema ,,DOMUS AUREA“ Toxera, | | . o:rosopun

npojexraHT bophe IlaBnosuh, Mact. unx. apx., aurenua 6poj 300 A00876 19

[TotBpna ypOanuctuukor mpojekra Opoj 002946921 2025 06706 004 000 350 068 on

19.12.2025.ronuae  w3gara oxm Opjesbema 3a ypOaHuzam, TpaheBUHAPCTBO, CTaMOEHO-

KOMYHAJIHE ITOCJIOBE U 3alUTUTY >kUBOTHE cpeaune OV Iloxera

W3jaBa oATOBOpHOr MpOjeKTaHTa Ja Cy y TNOCTYNKY H3paje ypOAaHHCTHUYKOT TPOjeKTa

NOOMjeHH CBU MOTPEOHH YCIOBU

WzjaBa muBectutopa bormana [laynoBuha y Besu moctojeher OyHapa Ha KaT. mapreiu

0p.928/1 KO Iloxera

Crucak oOyxBaheHux napiena

Kommja katacrapckor mana Bonosa 6poj 956-307-33359/2024 ox 19.12.2024.rogune

Komnwuja xaracrapckor mana 6poj 953-145-51514/2024 on 30.12.2024.rogune

VYcnoBu 3a motpede u3paae ypOaHUCTUUKOT MPOjeKTa ypOaHUCTUIKO-apXUTEKTOHCKE pa3pajie

3a  mapueny 0p.928/1 KO TIloxera, ©Opoj 2541200-D-09.20.-370256/2-24  on

02.12.2024.roqune, wzmatum on HammexHor mnpeny3eha «EJIEKTPOAUCTPUBYIIMJA

CPBUIJE» n.0.0. beorpan - Orpanak Enexrpoguctpulynuja Yxure.

TexHuuku yclmoBH 3a TMPOjeKTOBalkEe W IMpHKJbY4Yewme 3aB. Opoj: 10-661/2024 on

03.12.2024.ronune, uznaru ox crpane JII ,,Pa3Bojua arenumja‘ [Toxera

TexHUUKUM yCIIOBUMa 3a TPOJeKTOBakE W TMpHUKJbydewme 3aB. Opoj: 10-736/2025 on

06.10.2025.roqune, uznatu ox crpane JII ,,Pa3BojHa arennmja‘ [Toxkera

TexHUUKM YCIIOBH 3a NMPHKJbYYCHE 00jeKTa Ha BOJOBOJHY M KAaHAIM3ALUOHY MPEXYy Opoj:

6674/1 o 16.10.2024.ronune, n3aaru ox crpane JKII ,,Ham Jom* [Toxxera

TexHauuke wHpOpPMAIMje U YCIOBU 3a YKpIITamke W MapajelHo Boheme WHcTanaruja Opoj

216-1/2024 ox 03.12.2024.roqune, u3natu o HaanexHor npeayseha « CUTlMac» 1.0.0. [Toxera

ITOYKA O ITIPABHOM CPEJACTBY

Ha wu3nare nokanujcke ycaoBe MOXKE Ce M3]JaBUTH MPUTOBOP OMIITHHCKOM Behy MpeKo oBOT opraHa
WIN €JIEKTPOHCKUM IIyTeM Kpo3 LEHTPAJIHU MHPOPMALMOHU CUCTEM, Y POKY O TPHU JaHa Of JaHa
JI0CTaBJbaAMA.

17.

CACTABHMU JEO U3JATUX JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA JE

Wnejuo pemewe (dwg u pdf popmar) Crambene 3rpaze ca Tpu WIK BUILE CTAaHOBA U 3rpajie
3a TProBUHY Ha BENWKO M Mano, crparHoct Cy+I1+3, Ha kat. mapu. 0p.928/1, 428/1-neo u
431/1-neo, cBe y KO Iloxera: 0-ImaBHa cBecka, 6poj TexHHWUKe TOoKyMeHTanuje 46/2024-
WP, Tloxera, neuembap 2025.ronune, maBHu npojektant bophe [laBnosuh M.u.a., nuieHna
o6poj 300 A00876 19 u 1-IIpojekar apxXUTEeKType, Opoj TEXHUUYKE JOKyMeHTauuje 46/2024-
WP, Tloxera, aenembap 2025.rommue, onroBopHu mnpojektaHT bophe IlaBnosuh m.um.a.,
murenia opoj 300 A00876 19, ypaheno ox ,,DOMUS AUREA* Iloxera,

CBuU HaBeIeHU TEXHUYKH YCIIOBH y LIEJIOCTH M UCTOBETHO] U UACHTUYHO] CaJIPKUHU



O6panuna: Mupjana BajoBuh, nurii. mpocTopHU TUIaHep

110 OBJIAII'REKY HAUEJIHUKA OV ITOXETA,
Pemreme 6poj 002987953 2024 06706 000 000 000 001 04 01
on 02.12.2024.rogune

Hparana CredanoBuh, TUIUL. UHXK. apX.



