Penyonnka Cponja

OIIIITUHA ITOXEIA

OmnmruHCcKa yrpasa

Onespeme 3a ypbaHuzam,

rpaljeBUHApCTBO, CTaMOECHO-KOMYHATHE TIOCJIOBE U

3aIITUTY )KUBOTHE CPEIMHE

Bpoj npenmera y HEOII : ROP-POZ-33843-CPI-3/2025

3aBoauu Op. e-nucapuuna : 005180377 2025 06706 004 000 351 143
22.01.2026.rox.

IToxera

Onememe 3a ypbanuzam, rpal)eBUHapCTBO, CTAMOCHO-KOMYHAJIHE TMOCJOBE M 3aIITHTY
xuBoTHe cpeauHe OmmtuHcke ynpaBe [loxera, moctynajyhu no 3axteBy mHBecTuTopa Heene
Munosuh (JMBI' _) u3 [loxere, yn._, MOJTHET MPEKO MyHOMOhHUKa

Veane Kopah (JMBI [N 1 Toxere, yo NN 2 sasace
rpalleBUHCKE [03BOJIE 3a W3TPaJmy MMOPOAUMYHOr cTamOeHor objexkra cmoparHoctu I1+0 ca

npunaaajyhom centudkom jamom, Ha KatT. mapienu 6p.3068/1 KO Iloxera, Ha ocHoBy unaHa 136.
3akoHa O OMmIITeM YIpaBHOM MNocTynky (,,CiyxOenn riacuuk PC*, 6poj 18/2016, 95/2018 -
ayTeHTHYHO TyMadewme u 2/2023 - ommyka YC), wiana 135. ctaB 1. 3akoHa O TUIaHUpaBy U
mrpaamu (,,Cn. mmacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucmp., 64/2010 - omnyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - onnyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - onnyka YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3axon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025) u un.19 craB 1 u
4y1.20. craB 1. IlpaBuimHMKa O MOCTYNKY chpoBolema 00jeAnbeHe MPOLEAYpE EIEKTPOHCKUM
yTteMm (,,Cayx6enu rimacauk PC*, 6poj 96/2023), nonocu

PE I E B E
0 rpaleBHHCKO]j 103BOJIH

1. YCBAJA CE 3axteB unBecturopa Hesene MwunoBuh (JMBI' _) n3 Iloxere,
yJI._, nonHet mpeko nmyHomohnuka MBane Kopah (JMBIT _) u3
[Toxere, yJI.—, na ce m3naje FTPABEBUHCKA MO3BOJIA 3a usrpaamy
MOPOAMYHOTI cTaMOeHOr o0jekra ca jegHuM cTaHoM, chopatHoctd II+0 ca npunamajyhom
CENTHUYKOM jaMoM, Ha KaT. mapuenu 6p.3068/1 KO Iloxera.

I'paheBuHCKa N103BONIa ce OAHOCHM Ha obOjekar MakcumanHux rabapurta 14,65 x 10,05 merapa,
noBpirHa nox odjexrom : 146,00 m2, BPTTI : 146,00 M2, ykynHe HeTo moBpmuHe objexta 121,12
M2, MaKc. BUCHHE 00jeKTa (ClieMe y OJJHOCY Ha KOTY TOTOBOT Tojia ipu3emMJiba) 6,10 m.

[Tnanupanu objekar, mpema [Ipojexty 3a rpaljeBHHCKY 103BONY, a y ckiamy ca IlpaBuiHuUKOM O
knacupukanuju  objekara (,,CiyxxOerm miacamk  PC*  0p.22/15), pasBpcraH je 1ox
kinacudukanmonum Opojem : 111011, xareropmja oOjekra : A — HE3aXTEBHU OOjCKTH,
npoueHTyai Ha 3actynsbeHocT : 100%.



2. IlpenpadyHcka BpeIHOCT pajoBa Ha M3TPaimu CTaMOEHOr 00jeKTa, MpeMa JI0CTaBJHEHOM
npojexTy 3a rpaheBuHCcKy no3Boiy u3Hocu 12.113.768,68 nunapa, 6e3 I1/]B-a.

3. Usrpagma cramOeHor o0jekra u3Bpmumhe ce y cknamy ca Jlokamujckum 6poj mpeamera : ROP-
POZ-33843-LOC-1/2025, 3aBonuu 6poj e-nucapuuna : 004238616 2025 06706 004 000 351 160
on 14.11.2025.rox., u3maTumM oJ CTpaHe OBOT opraHa, a nmpema [IpojekTy 3a rpal)eBUHCKY J03BOITY
O0poj texamuke mokymenrtanuje [1I/]- 20250821, mecto u garym Ilokera nenem6Gap 2025.roa. u
W3Bony w3 mpojekta 3a rpaleBHHCKY [103BOJY, H3paleHO o7 cTpaHe IpojekTaHTa bupo 3a
npojektoBame ,,ACK CTYJNO* IToxera, CBetocaBcka 6p. 62, 31210 Iloxkera, oAroBOpHO JIHIIE
MpojeKTa u TIaBHU MpojekTanT : MiBana Kopah, mact.unx. apx., 6poj munenie: 321 A270 24.

4. Cxomuo unany 136. craB 2. u 3. 3akoHa o miaHupamwy u usrpaamu (,,Cin. mmacauk PCY, Op.
72/2009, 81/2009 - wucmp., 64/2010 - omtyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ommyka YC,
50/2013 - opnyka YC, 98/2013 - onnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np.
3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), noKauujCcKu YCIOBH, MpojeKaT 3a rpal)eBHHCKY
JI03BOJTY, M3BOJ M3 TPOjeKTa 3a rpal)eBHHCKY JI03BOJY W M3HOC JIONIPUHOCA, CACTABHH CYy JICIIOBU
OBOT peLICHA.

5. OBABE3YJE CE unBectutop Aa y poky oa 15 nmana ymnaru JomnpuHOC 3a ypehemwe
rpalheBHHCKOT 3eMJbHINTa y U3HOCY 011 164.441,96 nuH. Ha yIUIaTHU padyH JONpPHUHOCA 3a ypeheme
rpaheBuHCKOT 3emupuinTa, O0p.840-741538843-29 mno wmomemy 97 mno3uB Ha Opoj 49-
0810702991795051, a y ckmagy ca OOpauyyHoM mompuHOca 3aB. Opoj 10-22/2026 on
20.01.2026.roxn. mpubassberom ox crpane JII ,,PazBojua arenmuja‘“Iloxera.

6. CxomHo winany 148. craB 1. 3akoHa O MIaHWpamy W U3TPAABU, HHBECTUTOD j& TyXKaH Ja OBOM
opraHy IpHjaBH MOYETaK M3Bohema pagoBa W M3rpaamy cramOeHor objexra. CxomHo uiany 31.
[TpaBUIHMKA O MOCTYIIKY CIIpoBolema 00jeaAnbeHe MPOoLEAyPe eIeKTPOHCKUM IyTeM (,,CiyxOeHH
rmacHuk PC*, 6poj 96/2023), mpujaBa pamoBa y CKJIaay ca M3AaTOM TIpal)leBUHCKOM 03BOJIOM,
HO/THOCH ce HaJuIe)kHOoM oprany kpo3 LIHIC, npe mouetka nzBohema pagosa. Y npujaBu pasoBa ce
00aBe3HO HABOAM ITUIAHUPAHU JIaTyM MOYETKa U3Bohema paioBa.

VY3 mpujaBy moueTka u3Bolhema pajoBa MOTPEOHO je JOCTAaBUTH TOJUCY OCUTYpama Of IITETe
npema TpehuM nunrMa Koja MOXKe HacTaTu U3BOhemeM paoBa.

7. Hanaxxe ce MHBETUTOPY JAa C€ MpUIpKaBa Mepa 3a yIpaBJbambe OTIaaoM off rpa)ema u pyiiema,
neduHucaHux wiaHoM 5 YpenOe o HauumHy W TOCTYNKY yIpaBibamka yTHAIoM Ol Trpahema u
pymema (,,Cin.rin. PC*, 6p.93/2023 u 94/2023-ucnp.).

8. Cxomgno umany 140. craB 1. 3akoHa 0 TUIaHUpamy W U3TPalmkU, OBa Tpal)eBUHCKA 03BOJA
npecraje Ja BaKM aKo C€ HE W3BPIIM MpUjaBa pajgoBa y POKY OO TPH TOAMHE O]l JaHa
NIPaBHOCHAKHOCTH pPelIeHha KOjUM je u3zaara rpal)eBHHCKa J03BOJIA.

9. Cxomno unany 140. ctaB 4. 3akoHa O IUTAaHUpABKY W HM3TPaJkbU, OBa rpal)leBHHCKA /103BOJIA
npecTaje a BakH ako ce Y pOKy O MeT NoAMHA OJ JlaHa MPABHOCHAKHOCTU pellleha KOJUM je
u3aara rpal)eBUHCKa J03BOJIa, HE M3Aa ynorpeOHa mo3Bosia. Ha 3axTeB MHBECTUTOPA, HAUICKHU
OpraH MOXK€ JIOHETH pelliemhe KOJUM ce 0700paBa Jja IpaBHOCHa)KHA rpal)eBUHCKA J103BOJIA OCTaje
Ha IPaBHO] CHA3M JIBE TOIMHE MOCIE POKA MPOMHUCAHOT CTAaBOM 4, aKO C€ y MOCTYIIKY HOKPEHYTOM
y pPOKy u3 craBa 4, yTBpAM Ja je oOjexar 3aBpIIE€H y KOHCTPYKTHBHOM CMHCIy Ha OCHOBY
3allMCHUKA Ha/IJIEKHOT rpal)eBUHCKOT MHCIIEKTOPA.

O0pa3aoxeme



Onemewy 3a ypbaHuszam, rpalleBUHAPCTBO, CTaAMOCHO-KOMYHAJHE MOCJIOBE U 3AIITUTY >KUBOTHE
cpenuae OmmTuHCcKe ynpase [loxera, maBecturop HeBene MunoBuh (JMB_) u3
Hoxere, yor. | GGGz o1:c2a je npexo mymomohnnka HMsame Kopah (JMBI
N :: [1oxcre, o . :-xc: 32 u3napame rpaljeBuHCKe 103BOTIE 32
U3rPalby MOPOAUMYHOT cTaMOeHOT 00jeKTa ca jeHuM ctaHoM, cripatHocT [1+0 ca mpumanajyhom
CENTUYKOM jaMoM, Ha KaT. mapuenu 6p.3068/1 KO Iloxera..

['paheBuncka no3BoNa ce omHOcH Ha o0jekar mMakcuMaiHux rabdapura 14,65 x 10,05 merapa,
[ToBpimHa nox o6jextom : 146,00 M2, BPI'TI : 146,00 M2, ykynHe HeTo noBpiiuHe objexra 121,12
M2, MaKc. BUCHHE 00jeKTa (ciieMe Yy OHOCY Ha KOTYy FOTOBOT 11oj1a npu3emiba) +6,10 m.

[Tnaaupanu objekar, mpema [IpojexTy 3a rpaljeBHHCKY 103BONYy, a y Ckiaay ca IIpaBuiHUKOM O
kinacudukanuju odjekara (,,Cioyxoenu racauk PC* 6p.22/15), pa3Bpcran je kao kao CramOeHe
3rpaze ca jeaHuM crtaHom, M3aBojene kyhe 3a cTaHOBame WM MOBPEMEHU OOpaBak, Kao IITO CY
nopoanyHe Kyhe, Buie, BUKSHIUIE, JETHUKOBIIHN, TUIAHMHCKE KoJIrOe, ToBauke Kyhe moBpimHe 110
400 M2 u makcumanue crpatHocTt [1+1+11k (I1C), xnacudukamuona 6poj : 111011, xareropuja
o0jexTa : A — He3aXTeBHH 00jeKTH, MPOLEHTyalHa 3acTymjbeHocT : 100%.

3axteB je npumibeH y LIEOII nana 25.12.2025.rox. nox 6pojem ROP-POZ-33843-CPI1-3/2025, a 'y
OV Iloxera nana 26.12.2025.ron. 3aBeneH nox 6pojem e-mucapuuiie 003786466 2025 06706 004
000 351 143.

VY3 mogHeTH 3aXTeB 3a M3/AaBamke Ipal)eBUHCKE T03BOJIE 32 U3TPAIby CTaMOSHOT 00jeKTa ca jeTHUM
CTaHOM, WHBECTHUTOpP j€ OBOM oOpraHy jocraBuo cienehy nokymenrauujy (y pdf dopmary
eJIETKPOHCKH TMOTIHCaHY, a rpaduyka ToKyMeHTanuja u'y dwg) :

1. Ypenno myHoMohje 3a 3acTymname,

2. loka3 o ymiatu penyOnuyke aJMHHHCTPATHBHE TAaKCE 32 3aXTEB, PEIICHE M HAKHAJIE 3a
LEOII,

3. Karacrapcko-tonorpadcku miad u3 okrodpa 2025.rox., u3pahen oxn crpane ,,Anam Hokosuh
[TIp TEO I'PU 1 MHT* Tloxera, oBepa HBenouh Hebojmra ctp.urxk.reonesuje.

4. TIpojekar 3a rpal)eBUHCKY J103BOITY, KOJH CAJAPKH :

- 0-I'maBua cecka u 1- Ilpojexar apxutektype (yOaueH HaKHAgHO, JoKanuja : JlokymeHTa
HAJJIKHOT OpraHa), ca HW3jaBOM OATOBOPHOI MpojekTaHTa Op.rex.nokym.09/2025 — PGD,
[Toxera centeMbap 2025.ron. VY O-ImaBHoj cBecuu caapxkane cy TEXHUYKE
KAPAKTEPUCTUKE CEIITUYKE JAME.

- 3Bon u3 mpojekra 3a rpaleBUHCKY 703BOITY, CBe m3paheHo on crpane mpojexranta bupo 3a
npojekroBame ,,ACKU CTYIUO* Iloxera, _, 31210 Iloxera, oaroBOpHO
JMIIE TIPOjeKTa U TIIaBHU NpojekTanT : MBana Kopah, mact.unxk. apx., 6poj nuuenue: 321 A270
24, ca M3jaBoM IIaBHOT TPOjEeKTaHTa Jia Cy CBU MOJAIM M3 TOT M3BO/A OJroBapajyhu mpojexTy
3a Tpal)eBUHCKY JT03BONIy U Jla Cy yCKial)eHH ca JOKAIMjCKUM YCJIOBHMa Ha OCHOBY KOJUX je
TIOJTHET 3aXTEB 3a M3/laBambe rpal)eBUHCKE JJO3BOJIE.

- npunor 11-Emabopar eneprercke eduxacHoCcTH, Opoj TexHmuke nokymeHtaruje III]I-
20250821, mecto u garym Iloxxera HoBemOap 2025.rox., ypahen on crpane npojekranta bupo
3a npojekroBame ,,Y PBAH KOHLIEIIT* 3naru6op, Hacesse _, 31315 3narubop,
OIroBOpHO U oBinamtheHo iuue mnpojekra Jenuna [lamwmh JoBanoBuh macT.unk. apx., O6poj
munenne: 381A38722.



- U3jaBa Bpumona texHuuke koHTpoae Ctyauo 3a npojekroBame ,,F Studio®, Ykune, yn.Kuesa
Muxauna Op.6, Op. TexH. mokymeHtaunuje 20250821, mecto m nmarym Yxwuue, aeuemobap
2025.roz1. OArOBOPHO JIUIIE M BpIIUJIAIl TeXH. KoHTpose [letap Jopuuwnh, a.m.a., 300 M980 14,

5. Jlokaumjcku ycnoBu Op.npeamera ROP-POZ-33843-LOC-1/2025, 3aBoguu Opoj e-
nucapuauua : 004238616 2025 06706 004 000 351 160 ox 14.11.2025.rox. uznaru of cTpaHe
OBOI' OpraHa

6. Konmnja karacrapckor miana 6poj : 952-04-145-5516/2025 on 26.03.2025.roa. uznara on
ctpane PI'3, CKH Iloxera

7. YcnoBM 3a TpOjeKTOBame U MpuKbyuewme 0p.2561200-D-09.20.-437998/2-25 on
12.11.2025.rox. 1 YroBop O MpyKamy yClIyre 3a IPUKJbYYeHE Ha JTUCTPUOYTUBHU CHUCTEM
enextpuune enepruje [1P-EHI-01.127/02, uznatu ox ctpane HammexHor npeay3eha «EJIC
Huctpubyuuja» J1.0.0. beorpan — Orpanak Enexkrponuctpubyuuja Yxuue.

8. IlorBpaa na je miahena HakHaa 3a MpoMeHy HameHe 3emipuiTa 6p.004903598 2025 06706
004 000 320 143 on 24.12.2025.rox. uznara ox ctpane Onesberma 3a NPUBPEAY U JIOKATHO
€KOHOMCKH pa3Boj ca Joka3oM o ymiatu ox 29.12.2025.rox.

Cxomgno umany 17. craB 4 IlpaBmiHHKa O TOCTYIIKY CHpOBOhema 00jeIUIeHE MPOIeIype
esleKTpoHCKUM nyteM (,,Ciy:x6enu racHuk PC*, 6p.96/2023), a Ha 0CHOBY M3BpIICHOT yBHJA Y
3BaHMYHE TIOfaTKe MpubaBbeHe M3 0aze karactpa HemokpetHocTd PI'3Hamnexxnu opran je
yTBpAMO 1aa je Karacrtapcka mapuena 0p.3068/1 KO Iloxkera, y BIaCHUINTBY HWHBECTHTOpPA
Munosuh (Mupocnas) HeBeHa Te ce KOHCTaTyje OCTOjambe oAroBapajyher npasa Ha 3eMJBUIITY.

JI1,,Pa3zBojHa arenmmja“[loxxera m3Bpmmio je oOpauyH nompuHOCa 3a ypeheme rpaheBuHCKOT
3eMJBHIITA U UCTH JOCTAaBHUJIA aKToM 3aB. Op.:10-22/2026 ox 20.01.2026.rox. O6pavyyH gonpuHoca
uzHocu Ml = 96.977,00 nqun. x 121,12 m2 x 0,02 x 1,0 = 234.917,08 nun. Ynanom 8. Omuayke o
rpal)eBUHCKOM 3eMJBHINTY TpeaBuleHO je na ce BUCHMHA JompuHoca ymamu 3a 30% yKoIuKO
MHBECTUTOp JompuHOC Miaaha jemHokparHo. Kako ce MHBECTUTOpP H3jaCHHO O jEAHOKPATHOM
mwiahawy monpuHOca TO BHCHHA jaonpuHoca u3Hocu 234.917,08 x 0,7 = 164.441,96 num.
JomnpuHoc ymnatutd y poOKy Ol METHAecT JaHa Ha YIUIAaTHU padyyH JONpuUHOca 3a ypeheme
rpaheBuHCKOT 3emubHinTa, npumanai: OnmrtuHa [lokera — Oyuper ommtuHe [loxkera, Op. 840-
741538843-29 no moxneny 97 mo3uB Ha 0poj 49-0810702991795051 a y ckmamy ca OOpauyHOM
JIOTIPUHOCA.

VY ckmangy ca win.6 ctaB 1 Ypenbe o HauMHy M MOCTYNKY yINpaBjbamka yTHagoM of rpahema u
pymema (,Cinmi. PC“, 6p.93/2023 u 94/2023-ucnp.), He npubasba ce carmtacHocT Ha llian
yIpaBJbama OTHaIoM Off Tpal)era 1 pylIema ako ce paloBU U3BO/IE Ha 00jeKTy Kareropuje A.

Cxonmno wiany 8l. craB 1. 3akoHa o mianupamy U usrpanmu (,Ci. macauk PC*, 6p. 72/2009,
81/2009 - wmcmp., 64/2010 - omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omnyka YC, 50/2013 -
omtyka YC, 98/2013 - omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np. 3axoH,
9/2020, 52/2021 u 62/2023), TokoM crpoBohema oOjeAumbeHe Mpolenype, HaAJIeKHH OpraH
HCKJbYYMBO BPIIM IPOBEPY UCIYEHEHOCTH (DOPMATHMX yCJIOBa 3a M3TPajmly W HE YIyIlTa ce y
OLIEHY TE€XHUYKE IOKYMEHTallMje, HUTU UCIHTYje BEPOAOCTOJHOCT JIOKyMEHaTa Koje mpubasiba y
TOj TIPOLIEAYPH.

CxomHo unany 8l). craB 9. 3akoHa O IUIAHWpaky W U3IPabH, y CIydajy HITETEe HACTale Kao
MOCJIeNIA MPUMEHE TEXHUYKE JOKYMEHTAIMje, Ha OCHOBY Koje je m3aara rpaljeBuHCKa 103BOIA,
3a KOjy C€ HAKHAJHO YTBPIM Ja HUje y CKIaay ca MPOMUCHMa U MpPaBUIIMMA CTPYKe, 3a INTETY
COJIMJJAPHO OJI'OBapajy MPOjeKTaHT KOJH je M3PaJM0 U TOTIHCA0 TEXHUYKY JTOKYMCHTAIIH]y,
BpHIrJjamn TCXHUYKE KOHTPOJIC 1 MHBECTUTOP.



[TomTo je y3 3axTeB 3a u3naBame rpa)eBHHCKE JO3BOJIC JIOCTaBJbEHA CBa JOKyMEHTaIldja
nponrcana BaxehnM 3aKOHOM O TUIAaHUPAY U U3rpaamy, [IpaBUIHUKOM 0 TOCTYNKY cIipoBolema
00jenumbeHe MPOIIeIype €ICKTPOHCKUM IyTeM, Kao U APYTHM MPOMKUCUMA, TO j€ 3aXTeB YCBOJCH U
JIOHETO je pellieHhe Y CMUCITY JIUCIIO3UTHUBA.

YIIYTCTBO O IPABHOM CPEJICTBY : I[IpotuB 0oBOT pemiemha MOXKE C€ Y POKY Off
ocaM JlaHa O]l JaHa JOCTaBJbakba M3jaBUTH kajba MuHucTapcTBYy rpaleBuHapcTBa, caobOpahaja u
undpactpykrype Penybnuke Cpbuje, 3marubopcku ynpaBHH okpyr Yxwuie. JKanba ce mpenaje
EJIEKTPOHCKU KPO3 IEHTPaTHH HH()OPMAIMOHM CHCTEM M 3a UCTy ce Iuiaha agMHHHCTpaTHBHA
takca y uszHocy on 610,00 nunapa Ha pauyH byper PenmyGnuke Cpbuje, 6poj pauyna : 840-
742221843-57, monen: 97, mo3us Ha 6poj: 17-081-06705.

O6panuna : JI. CredanoBuh TUILT.UHXK.apX.
PyxoBoanian,

[parana Munanosuh, 1um.npaBHUK



