Peny6nuka Cpb6uja
OMWTUHA NOXETA

OnwTurHcKa ynpasa

Ogpervense 3a ypbaHusam,

rpaheBnMHapcTBO,

cTamBGeHO-KOMYHarHe NocoBe U

3aLUTMTY XXMBOTHE cpeauHe

Bpoj npeamera: ROP-POZ-28356-CPI1-6/2025

3aBogHu 6poj: 005163302 2025 06706 004 000 351 143
30.01.2026. roauHe

Moxera

OnwTtuHcka ynpasa [lNMoxera, Ogerberwe 3a ypbaHusam, rpaheBMHapcTBO, cTaMbeHO-KOMyHanHe
nocnoBe W 3aWTUTy XWBOTHE cpeauHe, noctynajyhm no 3axteBy wuHBectutopa "[OENTA
PUNITEP" p.o.0. npeaysehe 3a npousBoawy M npomet, Apurbe, Mann octpew ©6p. 1,
nogHetor npeko nyHomohHuka Ysoposuh Munana ms Apwea, |G --
nsgasarse rpafeBnHCKe JO3BOME 32 HOBY FpaAkby PagauoHMLEe ca CKNaguWHUM NPOCTOPOM Yy
Nonawy, OnwTtuHa MNMoxera, cnpatHocTu M+0, Ha kaT. napuenu 1847/1 KO Jlonaw, Ha ocHOBY
ynaHa 136. 3akoHa o onwTemMm ynpasHoMm nocTynky (,Cnyx6exun rmacHuk PC*, 6poj 18/2016,
95/2018 - ayTeHTM4YHO Tymadewe un 2/2023 - ognyka YC), unaHa 135. ctaB 1. 3akoHa o
nnaHvpamwy n narpaghu (,CnyxbeHn rmacHuk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 —
ognyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n
91/2025) n unaHa 19. ctae 1. lNpaBunHuka o NOCTynKy cnpoBoherwa objeouheHe npouenype
enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHun rmacHuk PC*, 6poj 96/2023), noHocu:

PELWEHWE
o rpaheBMHCKOj Ao3BOMNU

1. YCBAJA CE 3axteB uHBectutopa "[OENITA ®UNTEP" g.0.0. npeaysehe 3a npovsBoakwy U
npomert, Apurbe, Manu octpew 6p. 1, matuyHmn 6poj: 20083808, MNB: 104122762, n n3gaje ce
F’PABEBUHCKA OO3BOJIA 3a HOBY rpagky pagvoHMUe ca CKNaguWHUMM MPOCTOPOM Y
Nonawy, OnwTuHa Noxera, kaT.napu. 1847/1 KO Jlonawu, BenuunHe:

ykynHe HETO nospLumHe 1830,31 m2,

ykynHe BI'PIN HagsemHo 1848,73 m2,

MoBpLmHa 3emrbmiTa nog o6jekTom 1848,73 m2,

CnpatHocT M+0

BucuHa objekTa (cneme) O6jekaT 6,75m
BeHay, 5,75m,

6poj PyHKUMOHANHUX jegmHuua 1

Opoj NapkuHr mecTa: 6

MpeomeTHn objekarT je kaTeropuje B, knacndunkaumoHmx o3Haka:



125102 - HatkpuBeHe 3rpage koje ce ynoTtpebsbaBajy 3a WHOYCTPWUCKY MPOM3BOAHLY, HIP.
(abpwuke, pagnoHuLe, KnaHuue, NMBape, Xxane 3a MOHTaxy UTA., 3acTynibeHocT 43% y 06jexTy,
125221 - Cneuuwjanu3oBaHa cKnaguwita 3aTBOPEHa C HajMawe TpuM CTpaHe 3uaoBMMa Unu
nperpagama, 3acTynibeHocT 57% vy o00jekTy, ycnen Heucnywehsa MpPeTxogHuX ycroBa 3a
n3gaBare peluema.

MpenpavyHcka BpegHOCT pagoBa Ha U3rpaakn ctambeHor objekta npeMa 4OCTaBIibEHOM 3axTeBy
3a rpaheBuHcky gossony nsHocu 14.500.000,00 pca.

2.MpegmeTtHn pagoBu Ha 06jekTy m3Bpwwuhe ce y cknagy ca Jlokaumjckum ycnoBuma OBOT
opraHa 6poj ROP-POZ-28356-LOCA-5/2025, 3aBoaHu 6poj: 004707833 2025 06706 004 000 000
001 oa 12.12.2025. roguHe, kao u npema [NpojekTy 3a rpahesuHcky gossony 6poj NI 28/24 ns
mMeceua centembpa 2024. roguHe n M3Boagy u3 npojekTta 3a rpahaBuMHCKy 003BONy, ypaheHux og
cTpaHe npojektaHta “KBAOEP” poo, Apwbe, rnaBHuM npojektaHT MwunaH Ysoposuh
avnn.mnxk.rpah)., 6poj nuueHue 310 7384 04.

3.CxogHo unany 136. ctaB 2. 1 3. 3akoHa o nnaHupary n narpagwn (,Cnyxbenn rmacHmk PCH,
6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaeka, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — opgnyka
YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wn 91/2025), nokaumjckm ycrioeu, npojekat 3a
rpaheBMHCKY [03BONY, M3BOA4 M3 MpojekTa 3a rpafeBMHCKY O03BOIMy, CacTaBHW Cy OENoBM OBOT
pellemna.

4.CxogHo ogrosopy JI1 "Pa3sBojHa areHumja" Ha npegmeTHM 3axTeB 3a obpadyH gonpuHoca 3a
ypeheme rpafheBuHckor 3emrbuLiTa, MHBECTUTOP je ocroboheH obaBese nnahawa gonpuHoca.

5.CxogHo 4vnaHy 148. ctaB 1. 3akoHa 0 nnaHupawy u nsrpaghwu (,Cnyxéenn rnacHuk PC*, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
Ap.3akoH, 9/2020 , 52/2021, 62/2023 n 91/2025), nHBECTUTOP je Ay>aH Aa OBOM OpraHy npujasmu
noyetak u3Bonexa pagoBa Ha HOBOj rpafrn pagnoHuLEe ca CKnaguHMM npocTopom Yy Jlonaiwuy,
OnwTtunHa lMoxera, kat.napy. 1847/1 KO Jlonaw. CxogHo unaHy 31. ctaB 1. lpaBunHuka o
nocTynky cnpoBoherwa objegureHe npouenype enektpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rmacHuk PCH,
6poj 96/2023), nHBECTUTOp je AyxaH Aa npe noyeTka u3Bohewa pagoBa MNogHece npujaBy
HagnexHoM opraHy kpos LIC.

6.CxogHo unany 140. ctaB 1. 3akoHa 0 nNnaHupawy u narpaghu (,Cnyxobenun rmacHuk PC*, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
Aap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025), oBa rpaheBnHCcKka 403B0oMa NpecTtaje Aa Baxu ako
Ce He M3BpLUK NpujaBa pagoBa y PoKy o4 TPW roauHe of AaHa NMPaBHOCHAXHOCTU peLlera KojuM
je nsgara rpaheBnHcka Jo3Bsona.

7.CxopgHo 4naHy 140. ctaB 4. 3akoHa o0 nnaHupawy u narpaghu (,Cnyxobenun rmacHuk PCY, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
ap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025), oBa rpafeBnHCcKa 403B0OMa NpecTtaje Aa Baxu ako
ce y poKy oA neT roAauHa O [AaHa NPaBHOCHaXXHOCTWU pellera KojuM je usgarta rpaheBuHcka
AosBorna, He uaga ynorpebHa gossona, ocum 3a objekte n3 ynaHa 133. oBor 3akoHa, objekTe
KOMyHanHe WHMpPacTpykType Koju ce u3Bode pasHO M nopoanyHe ctambeHe 3rpage Koje
WMHBECTUTOP rpagun pagu peluaBata CBOjuUx ctambeHnx notpeba.



Obpas3noxemwe

UHueectutop uHBectutopa "OEJITA OUITTEP" pg.0.0. npegysehe 3a npousBogwy U MPOMET,
Apwrbe, Manun octpew 6p. 1, nogHeo je 3axTeB npeko nyHomohHuka YsoposBuh MwunaHa 13

Apvrba, |G- o5y rpaoiy paovoHuue ca CKMaauLLHUM MPOCTOPOM Y
Jlonawy, OnwTurHa MNoxera, kat.napu. 1847/1 KO Jlonaw, BennymHe:

ykynHe HETO nospumHe 1830,31 m2,

ykynHe BI'PIN Hag3semHo 1848,73 m2,

MoBpLwmrHa 3emrbumwiTa nog o6jekTom 1848,73 m2,

CnpaTHocT M+0

BucuHa objekTa (cneme) O6jekat 6,75m
Benau 5,75m,

6poj PYyHKUMOHANHUX jegmHuua 1

Opoj NapkuHr mecTa: 6

MpeameTtHn objekaT je kaTeropuje B, knacndurkaumoHmx o3Haka:

125102 - HatkpuBeHe 3rpage koje ce ynoTpebrbaBajy 3a MHOYCTPUJCKY MPOU3BOAHY, HMP.
pabpwuke, pagnonHuLe, KnaHuue, NMBape, Xxane 3a MOHTaxy UTA., 3acTynibeHocT 43% y 06jexTy,
125221 - CneumjanusoBaHa ckraguita 3aTBOpeHa C HajMakbe TpU CTpaHe 3ugoBMMa Wnu
nperpagama, 3acTynibeHoCcT 57% y 00jekTy, ycnea Heucnywewa MNpeTxogHux ycrosa 3a
n3gaBare pelueHa.

3axTeB je npumibeH y UNC-y pgana 25.12.2025. rognHe n 3aBegeH je nog 6pojem ROP-POZ-
28356-CPI1-6/2025. TlMpeamer je 3aBegeH y OnwtuHckoj ynpaeu [loxera, Operbewy 3a
ypbaHusam, rpaheBmHapcTBO, CTaMBeHO-KOMyHarHe NoCnoBe M 3alTUTY XUBOTHE CpeanHe AaHa
25.12.2025. roguHe, nog 6pojem 005163302 2025 06706 004 000 351 143.

Y3 nogHeTn 3axTeB 3a u3gaBake rpaheBuHCKE [O03BONE 3a HOBY rpagwy paguoHuue ca
cknaguwHnm npoctopom y JNlonawy, OnwTurHa lMNMoxera, kat.napy. 1847/1 KO Jlonalu, nHBecTUTOp
je oBOM opraHy gocTaBuo crnefgeny AOKYMeHTauujy :

PDF cdopmat

1. YpeaHo nyHomohje 3a 3actyname,

2. Ooka3u o ynnatu penybnvyke agMMHUCTpPATMBHE Takce 3a 3axTeB W pellene, Kao U
HakHage 3a LIEOI,

3. Pewewe Kojum ce yTBphyje BMCMHA HakHade 3a MPOMEHY HaMHE MOSbOMPUBPEOHOr Y
rpahesunHcko 3emrbmwte 6poj: 001700917 2025 06706 004 000 320 143 oa 10.04.2025.
roguHe, mspgato op crtpaHe Operbewa 3a npuBpedy WM JNOKanHW EKOHOMCKU pasBoj,
OnwTunHke ynpase Noxera,

4. MNoTrBpaa o nnaheHoj HaKkHagW 3a NMPOMEHY HaMeHe MOSbOMPUBPEOHOr 3eMIbuLTa 6poj:
001700917 2025 06706 004 000 320 143 og 29.04.2025. roanHe y BucuHM og 217.042,00
AvHapa, u3gata of ctpaHe Operberba 3a npuBpedy W NOKanHW EKOHOMCKM pasBoj,
OnwTunHke ynpase Noxera,

5. U3jaBa o carmacHOCTM cyBfnacHuka cycegHe kat. napuene 1848/1 KO Jlonaw 3umomnuh
Mapka n 3umowsuh Bepe, Ha wmsrpagwy npegmetor objekta Ha pacTojakby o4 5m of
noMeHyTe cycefHe napuerne,

6. U3jaBa o carnacHocTm cyBnacHuka cycegHe kat. napuene 1841 KO Jlonaw CtedaHoBuh
Opara n CrtedaHoBuh Bepe, Ha marpagwy npegmetor objekta Ha pacTtojawby og 5w of
noMeHyTe cyceaHe napuene,

7. Peweme 0 carnacHocTu Ha lMnaH ynpaerbawa otnagom 6poj: 003245735 2025 06706 004
000 380 001 om 01.09.2025.roag., usgato op cTpaHe Operberwa 3a ypbaHusam,



rpaheBMHapcTBO, CTaMbEHO-KOMyHarnHe MocroBe W 3alTUTY JKUBOTHE CpeavHe,
OnwTuHcke ynpase MNoxera

. KaTactapcko Tonorpadckm nnaH kat.napuene 6p. 1847/1 KO Jlonaw, uapaheH og ctpaHe

reogetcke areHuuwje L[EOlpojekt Apurbe, BpaHko BowkoBuh mactep MHX. reog., of
24.12. 2021. roguHe

. MpojekaT 3a rpaheBuHcky pao3sony 6poj: NI 28/24, nspaheH centembpa 2024. roguHe

on ctpaHe npojektaHta “KBALEP” goo, Apurbe, rmaeBHu npojektaHT MwunaH Ysoposuh
annn.unx.rpaf)., 6poj nuueHue 310 7384 04, enekTpoOHCKM NOTNUCaHa Of CTpaHe rmaBHOr U
OArOBOPHOr MpOjeKTaHTa, Koju ce cacToju ns:

0 - MmaBHe cBecke

1 - MNpojekTa apxutektype 6poj: ML 1-28-2024 n3 mapta 2024. roanHe, oAroBOPHU NPOjEKTaHT:
MBaHa LpHkosuh gunn.uHx.apx., 6poj nuueHue: 300 N391 14

2/1 — TlpojekaTt kKoHcTpykuuje Opoj: M0 2/1-28-2024 w3 mapta 2024. rogunHe, OOrOBOPHM
npojektanT: Munan Ysoposuh annn.uHx.rpah)., 6poj nuueHue 310 7384 04

3 — lpojekaT XMAPOTEXHUYKMX WMHCTanauuja us mapta 2024. roguMHe, OLrOBOPHU MPOjEKTaHT:
MBaHa LpHkosuh gunn.uHx.apx., 6poj nuueHue: 300 N391 14

4 — [pojekaTt enekTpoeHepreTckMx nHctanauumja 6poj: 1/2025-MNMra-4 vs geuemodpa 2024 roguHe,
0QroBopHu npojekTaHT: Japko Pawkosuh g.u.e., 6poj nuueHue: 350 N287 14

10.

I1.

12.

13.

M3Boa m3 npojekta 3a rpafleBMHCKY Ao3Bony w3 meceua geuembpa 2024. roguHe,
nspaheH og cTtpaHe npojektaHTa “KBAOEP” goo, Apurbe, rmaBHu npojektaHT MwunaH
Ueoposuh gunn.mHx.rpah., 6poj nuueHue 310 7384 04, y3 u3jaBy BpLUMOLA TEXHUYKE
KOHTpone AreHuuje 3a npojekToBawe N UHXMHepuHr ,Ipega P“, ca ogroBopHuM nuuem
Uemepuknh Paguuom M BplMoLMMa TeXHUYKe KOHTpOne: 3a MnpojekaT apxXuTekType
OparaHom PapgosaHoBuh-bpkuh g.m.a, 6poj nuueHue 300 8039 04, 3a npojekar
KOHCTpyKumnje Yemepukuh 3opaHom Aa.u.r, 6poj nuueHue: 310 7428 04, 3a npojekaT
XNOpOTEXHUYKUX WHCTanaumja [OparaHom PaposaHoBuh-Bpkuh g.mn.a, 6poj nuueHue 300
8039 04, 3a npojekaT eHepreTckux WHcTanauunja AnekcaHgpom MeaHoBuh a.n.e., 6poj
nuueHue: 350 2658 03, ga je npojekat 3a rpaheBuMHCKY Ao03Bony u3paheH y cknagy ca
noKaumjckuM  yCrioBMma, 3akOHOM W [pYyrMM  Mponucuma, TEeXHUYKUM  nponucuva,
CTaHgapAavma 1 HopMaTUBMMa,

M3BewTaj o TexHn4koj koHTponu MO 6poj 103/24 op maja 2024. rognHe m3paheH of
CTpaHe BpLuMoua TexHnyke KoHcTpone “KBAOEP” noo, Apurbe, rmasHu npojektaHT MwunaH
Ueopoeuh gunn.mHx.rpah., 6poj nuueHue 310 7384 04, y3 u3jaBy BpLUMOLA TEXHUYKE
KOHTpone AreHuuje 3a npojekToBawe N UHXMHepuHr ,Ipega P“, ca ogroBopHuM nuuem
Uemepuknh Paguuom M BplMoLMMa TeXHUYKe KOHTpoOne: 3a MnpojekaT apxXuTekType
OparaHom PapgosaHoBuh-bpknh g.m.a, 6poj nuueHue 300 8039 04, 3a npojekar
KOHCTpyKuuje Yemepukuh 3opaHom Aa.u.r, 6poj nuueHue: 310 7428 04, 3a npojekaT
XNOPOTEXHUYKUX WHCTanaumja [OparaHom PaposaHoBuh-Bpkuh g.m.a, 6poj nuueHue 300
8039 04, 3a npojekaT eHepreTckux WHcTanauunja AnekcaHgpom MeaHoBuh a.n.e., 6poj
nuueHue: 350 2658 03

YcnoBu 3a npojekToBake U NpuKibyYewe 6poj: 2561200-D.09.16.-494978/2-25 napgatn
08.12.2025. roguHe op ctpaHe WJO Enektpoguctpubyumja Cpbuje A.0.0. beorpag,
OrpaHak Enektpoanctpmbyumja Yxuue,

YroBop O npyXxakwy ycrnyre 3a Npukibyvyewe Ha OUCTPUOYTUBHM CUCTEM €ENeKTpU4He
eHepruje 6poj: 2540400-D.09.16.-494978/3-25-UGP og 08.12.2025. roguHe, 3akiby4veH
namehy nHeectutopa n Enekrpoancrpmbyumja Cpbuje 4.0.0. beorpag,

DWG dopmar

1.

KaTtacTapcko Tonorpaccku nnaH kat.napuene 6p. 1847/1 KO Jlonaw.



Mpeko CepBucHe marucTpane opraHa, a Ha OCHOBY W3BPLUEHOr yBMAa y 3BaHUYHE nogartke
KaTtacTpa HenoKpeTHOCTWU, HaAanexHW opraH je yTBpavO [a Ha KaTt. napuenu 6poj 1847/1 KO
INlonaw npaBo cBojuHe MMa uHBecTUTOp Yy Aeny 1/1.

JaBHo npepysehe ,Pa3BojHa areHumja“ 4OCTaBuUNO je OAroBOp Ha 3axTeB 3a obpayyH gonpuHoca
3a ypehere rpaheBuHCKOr 3emrbuwita, aktom 6p. 10-26/2025 og 26.01.2026. roguHe.

CxogHo unaHy 8R. ctaB 9. 3akoHa 0 nnaHupawy u uarpaghun (,CnyxbeHn rmacHuk PCY, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
ap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wn 91/2025), y cnydajy wTeTe HacTtane kao nocreguua
npUMeHe TeXHW4YKe OOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je uagaTta rpaheBuHCKa 003Bosa, 3a Kojy ce
HakHagHO YTBPAW Oa HuWje y CKnagy ca nponucuma v npasunmma CTpyke, 3a LITEeTy conuaapHo
ogroeapajy NpojekTaHT Koju je u3paguo 1 noTnmcao TEXHUYKY OOKYMEHTauMjy, BpLuunay, TEXHUYKe
KOHTpOIE N MHBECTUTOP.

Kako je y3 3axTeB 3a u3gaBakbe rpafeBUHCKe [03BOMe [JOCTaBfbeHa CBa [OKYMeHTauwuja
nponucaHa Baxehum 3akoHOM O nnaHupawy K usrpagwu, (,CnyxbeHn rnacHuk PCY, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
Aap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wn 91/2025) n [lNpaBunHUKOM O MOCTYMKYy crnpoBohewa
ob6jeanrseHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rmacHuk PCY, 6poj 96/2023), kao u
APYrvM Nponucuma, To je 3axTeB YCBOjeH N AOHETO je peLlere Y CMUCIY ANCNO3UTUBA.

YNYTCTBO O NMPABHOM CPELOCTBY : CxogHo unaHy 136. ctaB 4. 3akoHa o
nnaHupawy n narpagmwn (,Cnyxbenn rmacHuk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009-ncnpaska, 64/2010 —
ognyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — oanyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 w
91/2025), NnpoT!B OBOr peLleHa MOXe Ce Yy pOKy of OcaM [aHa OA4 AaHa OOCTaBibaka M3jaBuTu
xanba MwuHucTapcTBy rpaheBuHapcTBa, caobpahaja n uHppacTpyktype Penybnuke Cpbuje-
3natnbopckn ynpaBHU OKpyr Yxuue. >Kanba ce npenaje enekTPOHCKM KPO3 LEeHTpariHu
MHOpPMaLMOHN CUCTEM M 3a UCTY ce nnaha agMuMHUCTpaTMBHA Takca Yy naHocy og 610,00 guHapa
Ha payyH byuet Penybnuke Cpbuje, 6poj pauyHa: 840-742221843-57, mogen: 97, no3uB Ha 6poj:
17-081-06705.

OBPAHUBAY:
WMBeaHa Jlykuh m.n.a.

PYKOBOOUNAL OOEJbEHA
OparaHa MunaHoBuh, gunn.npaBHUK



