Peny6nuka Cpbuja

OMWTUHA NOXETA

OnwTurHcKa ynpasa

Ogpervense 3a ypbaHusam,

rpaheBnMHapcTBO,

cTamBGeHO-KOMYHarHe NocroBe U

3aLUTMTY XXMBOTHE cpeauHe

Bpoj npeameTta: ROP-POZ-19039-CPI-3/2025

3aBoaHu 6poj: 004107024 2025 06706 004 000 351 143
04.02.2026. roanHe

Moxera

OnwTtuHcka ynpasa [lNMoxera, Ogerberwe 3a ypbaHusam, rpaheBMHapcTBO, cTaMbeHO-KOMyHanHe
MoCnoBe W 3aWTUTY XMBOTHE cpeauHe, noctynajyhm no 3axteBy uMHBecTutopa BoraaHoBuh
Cawe un3 Moxere, | o--cor npeko nyHomohHuka Maenosuh hopha 13
Moxere, Yn. |Gz 32 v30a8ae rpafeBuHcke [o3Bone 3a HOBY rpagby
ctambeHe 3rpaga ca jeAHMM cTaHoMm (objekaT ca o3Hakom 6 u3 ), cnpaTtHocTh M+MKk n
nomohHor objekta - neTwMKoBaL y cnyx6u ctambeHor (o6jekaT ca osHakom 7 u3 [MA),
cnpaTtHocTtu M+0, o6a Ha kaTt. nap. 6p.1052 n 1054 o6e y KO PapoBuu, ca npunagajyhom
CenTUYKOM jaMOM, Ha OCHOBY 4naHa 136. 3akoHa O onwTem ynpaBHOM NocTynky (,Cnyx6eHn
rnacHuk PC*, 6poj 18/2016, 95/2018 - ayTeHTMYHO Tymayerwe n 2/2023 - ognyka YC), unaHa 135.
ctaB 1. 3akoHa o nnaHupawy u marpagwun (,CnyxbeHn rnacHmuk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnpaska, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka
YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020,
52/2021, 62/2023 wn 91/2025) n unaHa 19. ctaB 1. lpaBunHMKa O MNOCTYMNKy cnpoBohewa
06jeanteHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHun rmacHuk PC*, 6poj 96/2023), noHocu:

PEWEHBE
0 rpafeBMHCKOj AO3BOMMU

1. YCBAJA CE saxtes unectutopa Borganosuh Cawe u3 Moxere, |G
JVET: .  v3030je ce TPABEBUHCKA [JO3BOJIA 3a HoBy rpaaky ctambeHe
3rpaga ca jegHUM ctaHom (obGjekat ca o3Hakom 6 u3 M), cnpatHocTu M+IMk u nomohHor
objeKkTa - neTwUKOBaL Yy cnyXxbu ctambeHor (objekat ca o3Hakom 7 u3 [I[), cnpaTtHocTn
M+0, oba Ha kart. nap. 6p.1052 u 1054 o6e y KO PapgoBumn, ca npunagajyhom centuykom
jamom, BenuumHe (npema nogaumma m3 MaeHe ceecke MITN):

ctambeHu obGjekart 6 nomohHu objekart 7
ykynHa BPIT1 Hag3eMmHo: 90.09 m? 30.49 m?
ykynHa BPYTO uarpafeHa noepLumHa: 90.09 m? 30.49 m?
ykynHa HETO nospLuunHa: 82.00 m? 25.15 m?
BPYTO nosplunHa npusemsba: 90.09 m? 25.83 m?
MOBPLUMHA 3EMIbULLTA MOA 0BjeKToM: 90.09 m? 25.83 m?




CnpaTHOCT: M+Mk M+0

BUCUHa objekTa: 5.07m 3.99m

CBETNa BUCUHA: np.: 2.34 m np.:240mwun 2.75m-3.92
notkp.: 0.43m —1.97 m m

6poj hyHKLMOHANHMX jeauHuua: 1 ctambeHa jeguHuua 1 nomohHa jeguHuua

6poj raparka / rapaxkHux Mecra: 2M 3a nyTHU4Ka Bo3una

NpoLeHaT 3eMeHnX NoBpLUMHA: 75.04 % (MynHMManHo 40 %)

MHOEKC 3ay3eTOCTH: 12.27 % (makcumym 40%)

WHAEKC n3rpaheHocTu: 0.126

e

CenTunuka jama
rabaput centuyke jame: 8.00 x 2.00 m,

MnanunpaHn objekTn cy cneaehux kateropuja:

cTambeHun obGjekaTt 6 - kateropuje A, knacudpukaumoHu 6poj: 111011 — ctambeHa 3rpaga ca
jeoHUM cTaHoMm, npoueHTyanHa 3actynsbeHocT : 100%,

noMmohHM objekatr 7 - kaTeropuje A, knacudukaumoHm 6poj: 111011 — nomohHu objekart y
cny>x6u rnasHor objekTa, npoueHTyanHa 3actynrbeHocT : 100%.

MpegpayyHcka BpeaHOCT pagoBa Ha usrpaghun ctambeHor objekta npema JOCTaBibEHOM 3axTeBy
3a rpaheBuHcKy gossony n3Hocu 12.094.174,00 pca.

2.MNpeomeTHN pagoBu Ha objekTy m3epwuhe ce y cknagy ca Jlokaumjckum ycrnoBuma OBOT
opraHa 6poj ROP-POZ-19039-LOCA-2/2025, 3aBogHu 6poj: 003874294 2025 06706 004 000 000
001 og 22.09.2025. roguHe, kao n npema lpojekTy 3a rpaheBuHcky gossony 6poj 46/2025-MN0 n3
meceua centembpa 2025. roguHe 1 N3Boay u3 npojekta 3a rpahjaBuHcKy Ao3sony, ypaheHux o
cTpaHe npojektaHta ,DOMUS AUREA®, lMoxera, rmaBHu npojektaHT bhophe [Nasnosuh m.u.a.,
6poj nuueHue 300 A00876 19.

3.CxoaHo ynaHy 136. ctaB 2. 1 3. 3akoHa 0 nnaHupawy n nsrpagmwu (,CnyxbeHun rmacHuk PCH,
Opoj 72/2009, 81/2009-ncnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka
YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wn 91/2025), nokaumjcku ycrioBu, Mpojekar 3a
rpafheBMHCKY [003BOMYy, M3BOA4 M3 MpojekTa 3a rpafeBuMHCKY O03BOMY, cacTaBHU Cy OefoBU OBOr
peliemsa.

4.0BABE3YJE CE wuHBecTMTOp Aa y poky oa 15 paHa ynnatm JonpuHoc 3a ypehewe
rpaneBmnHcKor 3emsbuwita y usHocy of 14.547,52 guHapa, Ha ynnaTtHuM padvyH fonpuHoca 3a
ypehewe rpaheBuHckor 3emrbuwita, 6p.840-741538843-29 no mopeny 97 nosmB Ha 6poj 26-
0810202966723914.

5.CxoaHo unaHy 148. ctaB 1. 3akoHa 0 nnaHupaky un narpagmwun (,Cnyxbenn rmacHuk PC*, 6poj
72/2009, 81/2009-ncnpaska, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
ap.3akoH, 9/2020 , 52/2021, 62/2023 n 91/2025), nHBeCcTUTOp je AyXaH 4a OBOM OpraHy npujasmu
noyeTak u3sofhewa pagoBa Ha HOBOj rpagwu ctambeHe 3rpaga ca jeaHuMMm cTtaHom (objekaT ca
o3HakoMm 6 m3 MIr4), cnpatHocTy M+k 1 nomohHor objekTa - neTwukoBal y cnyxbu ctambeHor
(objekat ca osHakom 7 u3 ), cnpatHocTu +0, o6a Ha kaT. nap. 6p.1052 n 1054 obe y KO
PapoBun, ca npunagajyhom centuykom jamom. CxogHo unany 31. ctaB 1. [MpaBunHuka o
nocTynKy cnpoBoherwa 06jeamteHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rmacHuk PCH,



Opoj 96/2023), nHBecTMTOp je OyXaH da npe nodeTka u3Bohewa pagoBa nogHece npujaBy
HaanexHom opraHy kpo3 LINC.

6.CxogHo ynaHy 140. ctas 1. 3akoHa 0 nnaHupawy n mnarpagmwun (,CnyxbeHn rnacHuk PC*, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
ap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025), oBa rpafeBnHCKa A403B0OMa NpecTaje Aa Baxu ako
Ce He M3BpLUK NpujaBa pagoBa y PoKy o4 TPW roauMHe of AaHa NPaBHOCHAXXHOCTM peLlera Kojum
je nsparta rpaheBunHcKa go3Bona.

7.CxogHo unaHny 140. ctaB 4. 3akoHa O nnaHupawy u narpagwwm (,CnyxbeHun rnacHuk PC*, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaeka, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
Ap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025), oBa rpaheBnHCka 403BONa NpecTaje Aa BaXu ako
ce y poKy o neT roguHa o AaHa NPaBHOCHAXHOCTU pelleHa KojuM je usgarta rpaheBuHcka
[oseona, He usga ynorpebHa gossona, ocum 3a objekte n3 ynaHa 133. oBor 3akoHa, objekTe
KOMYyHanHe uHGPACTPYKType koju ce u3Bode ¢asHoO M nopogudHe ctambeHe 3rpage Koje
WMHBECTUTOP rpagun pagu peluaBata CBOjux ctambeHnx notpeba.

8.CxogHo wunaHy 44. [lpaBunHuMka O MNOCTYynky cnpoBohewa objeanteHe npouenype
enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rnacHuk PC*, 6poj 96/2023), obaBesyje ce MHBeCTMTOp Oa
M3BPpLUKN Chajare NpegMEeTHUX KaT. napuena 40 NoAHOLWEHa 3axTeBa 3a M3gaBake ynoTpebHe
Ao3Bone.

Obpasnoxemwe

Wueectutop BorgaHoeuh Cawa us Moxere, | I roo-co je saxtes npeko
nyHomohHuka Masnoeuh Hopha nz Moxere, | GzGzgGgdGgNEE :: Hosy rpaawy

cTambeHe 3rpaga ca jegHMM cTtaHoM (obGjekaT ca o3Hakom 6 u3 [I[), cnpaTHocTm MM+MK n
nomohHor oGjekta - neTwuKoBaL y cnyx6u ctambeHor (o6jekaT ca osHakom 7 u3 [M0),
cnpaTtHoctu [+0, 06a Ha kaT. nap. 6p.1052 n 1054 o6e y KO PapnoBuu, ca npunapajyhom
CenTUYKOM jamoMm, BenuuunHe (Npema nogauuma us nasHe ceecke MNMA):

cTtambeHu objekat 6 nomohHu objekar 7
ykynHa BPIT1 Hag3emHo: 90.09 m? 30.49 m?
ykynHa BPYTO uarpafeHa nospLuvHa: 90.09 m? 30.49 m?
ykynHa HETO noBpLuuHa: 82.00 m? 25.15 m?
BPYTO nospLunHa npusemMrba: 90.09 m? 25.83 m?
MOBPLUMHA 3eMIbULLTA Nog 06jekToM: 90.09 m? 25.83 m?
CnpaTHOCT: M+Mk M+0
BUCUHa objekTa: 5.07m 3.99m
CBeTna BUCUHA: np.: 2.34 m np.: 240 mwn 2.75 m - 3.92

noTkp.: 0.43m —1.97 m m
6poj PYHKUMOHAMHUX jeanHnLa: 1 ctambeHa jeguHuua 1 nomohHa jeguHuua
6poj rapaka / rapaxHux mecTa: 2INM 3a nyTHMYKa BO3WNa
NpoLeHaT 3efeHnX NoBpLUMHA: 75.04 % (MynHMMmanHo 40 %)
VHAEKC 3ay3eTOCTH: 12.27 % (makcumym 40%)
NHOEKC narpaneHocTu: 0.126
- 0000000
CenTunuka jama




|ra6apV|T cenTuyke jame: | 8.00 x 2.00 m, |

MnaHunpaHun o6jekTn cy cnegehnx kateropuja:

cTambeHn obGjekart 6 - kateropuje A, knacudukaumoHu 6poj: 111011 — ctambeHa 3rpaga ca
jeoHUM cTaHoMm, npoueHTyanHa 3actynsbeHocT : 100%,

nomohHu obGjekat 7 - karteropuje A, knacudwmkaumonHn 6poj: 111011 — nomohHu objekaTt y
cnyx6u rmasHor objekTa, npoueHTyanHa 3actynsbeHocT : 100%.

3axteB je npumrbeH y LWNC-y pnana 08.10.2025. roguHe n 3aBegeH je nog 6pojem ROP-POZ-
19039-CPI1-3/2025. TMpeomer je 3aBegeH y OnwTuHckoj ynpasu [loxera, Operbewy 3a
ypbaHnsam, rpaheBuHapcTBO, cTambeHO-KOMyHaHe NOCIOBE U 3alUTUTY XUBOTHE CpeanHe gaHa
09.10.2025. rogunHe, nog 6pojem 004107024 2025 06706 004 000 351 143.

Y3 nogHeTu 3axTeB 3a u3gasakwe rpaheBuMHCKe [03BONE, MHBECTUTOP je OBOM OpraHy A0CTaBuo
cnepehy gokymeHTauujy :

PDF cdopmat

1. YpeaHo nyHomohje 3a 3actyname,

2. loka3n o ynnatu penyonuuke agMUHUCTPATMBHE TakCe 3a 3axTeB M pellere, Kao U
HakHage 3a LIEOI,

3. Konuja kaTtacTtapckor nnaHa 3a kat. napuene 6poj 1052 n 1054 o6e y KO Pagosuum, nsgar

op ctpaHe PI'3 PC, Cnyx0be 3a katactap HenokpeTHocTu Noxera,

4. Katactapcko Tonorpadckm nnaH 3a kat. napuene 6poj 1052 n 1054 o6e y KO Pagosun,
napaheH og ctpaHe reogetcke areHumje "leolMIC KoHcyntaHTn" a.0.0. beorpag, OrpaHak
lreolflC Tloxera, og 16.04.2025. rogmHe, ogroBopHo nuvue: Hwukona [opauh
MacTep.nHx.reoq.

. Cnucak kar. Mapuena koje cy npegmMeT 3axTeBa,

6. lokaz o nynaTtu HakHage 3a NPOMEHY HaMeHe 3eMSbMuliTa U3 MNOSbOonpUBPEaHOr Y
rpaheBnHCKO y n3Hocy o 5866,00 guH.,

7. YBepewe 0 nogauuMma nocrieawer crawba y 6asum nopartaka Karactpa BogoBa 0Opoj:
956-307-18077/2025 op 18.07.2025. rognHe, n3gato og ctpaHe PI3, CekTop 3a katacTtap
HenokpeTHocTu, Ogerbene 3a Katactap UHpPaACTPyKType Yxuue

8. U3Bog u3 npojekta 3a MO 6poj 46/2025-MNT0 n3 meceua centembpa 2025. roguHe
nspaheH of ctpaHe rnasHoOr npojektaHta [lasnosuh hopha, Mm.n.a., 6poj nuueHue 300
A0087619 15, ca usjaBom BpLuMOLA TEXHUYKEe KOHTpone koHTtpone ,[UTEPUHIM 0OO
YajeTnHa, oaroBopHo nuue/3acTtynHuk: 3opaH MNaenosuh,, gunn. unex. rpaf)., 6poj nuueHue:
310 N447 14, kao 1 pe3uMeoM uU3BelUTaja O TEXHUYKOj KOHTPONIM MpojeKTa
apxuTekKType,

9. U3BewTaj 0 TEXHMYKO] KOHTPONMU NpojeKkTa 3a rpafeBMHCKY Ao3Bony u3 centembpa
2025.rog., uspaheH og ctpaHe Bpwmoua TexHuyke koHTpone ,,[MTEPUHI OOO YajetuHa,
04roBOpHO nuue/3actynHuk: 3opaH Masnosuh,, gunn. nHx. rpaf)., 6poj nuueHue: 310 N447
14,

10. MpojekaT 3a rpaheBuHCKYy pnosBony 46/2025-MNIN0 13 meceua centembpa 2025. rognHe
n3paheH og cTpaHe npojekTaHTa npojektaHta ,DOMUS AUREA®, Tloxera, rmaBHu W
OOroBOPHW MpPOjeKTaHT npojekta apxutektype hophe Masnosuh m.u.a., 6poj nuueHue 300
A00876 19, eneKTpOHCKM NOTNMCaHa of CTpaHe rMaBHOr U OArOBOPHON NpojekTaHTa, Koju ce
cacTojun us:

9]

0 - TnaBHe cBecke M4
1 - Npojekra apxutektype MNra
Enabopart eHepreTcke ehkacHOCTH



DWG ¢opmar

1. Katactapcko Tonorpadcku nnaH 3a kat. napuene 6poj 1052 n 1054 o6e y KO Pagosuw,
2. rpacdouykm npunor N3eoga ua npojekta NI — cutyaumje,

3. rpacpmnuku npunor 1-Mpojekta apxutektype NI ca cutyaumjama,

4. rpacbnykm npunor KTI ca ocHoBOM Npusemrba niaHnpaHor objekTa,

lMpeko CepBucHe marucTpane opraHa, a Ha OCHOBY W3BPLUEHOr yBMAa y 3BaHUYHE nopartke
KaTacTpa HernoKpeTHOCTW, HaANexXHW opraH je yTepauno cnegehe:

Ha Kat. nap. 6p.1052 KO PagoBum kao 1 Ha cBMM nocTtojehnm objekTnma Ha UCTOj, MPaBO CBOjUHE
nma nHeectuTop y yaeny 1/1,

Ha kaT. nap. 6p. 1054 KO PagoBuwn npaBo CBOjuHe nma nHesectutop y yaeny 1/1.

JaBHO npeaysehe ,PasBojHa areHumja“ wu3Bpwwuno je obpayyH pfJonpuHoca 3a ypehewe
rpaheBMHCKOr 3eMIbULLITA U UCTK AocTaBuno aktom 6p. 10-23/2026 opf : 22.01.2026. roanHe.

CxopgHo unaHy 8h. ctaB 9. 3akoHa O mnaHupawy u unarpaghn (,CnyxbeHn rmacHuk PCY, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
ap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wn 91/2025), y cnyyajy wTeTe HacTtane Kao nocreguvua
npumMeHe TEXHMYKE OOKYMEHTauuje, Ha OCHOBY Koje je nsgarta rpafheBuHCcka 403Boa, 3a Kojy ce
HakHagHO YTBPAW Oa Huje y CKnagy ca nponucuma v npasunuma cTpyke, 3a LITETy conuaapHo
ofrosapajy NpojekTaHT Koju je u3pagmo 1 noTnmncao TEXHUYKY AOKYMeHTaLMjy, BpLumnnaL, TeXHUYKe
KOHTpOre 1 MHBECTUTOP.

Kako je y3 3axTeB 3a wusgaBawe rpafeBuMHCKe [0O3BOMe [AOoCTaBibeHa CBa [JOKyMeHTauwuja
nponucaHa Baxehum 3akoHOM O nnaHupawy U uarpagwu, (,CnyxbeHn rnacHuk PCY, 6poj
72/2009, 81/2009-ncnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
ap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025) n [lNpaBuNHUKOM O MOCTYMNKy crpoBohewa
o6jeauteHe npoueaype enektpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rnacHuk PCY, 6poj 96/2023), kao u
ApYyrMm nNponucmnma, To je 3axTeB YCBOjeH U AOHETO je peLlere y CMUCIY AUCNOo3nTHBA.

YNYTCTBO O NMPABHOM CPE[OCTBY : CxogHo unaHy 136. ctaB 4. 3akoHa O
nnadvpamwy n mnarpaghn (,Cnyxbenn rmacHuk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010 —
ognyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n
91/2025), NnpoTMB OBOr pellera MOXe Ce Y POKY Of4 OCaM AdaHa Of AaHa [oCTaBibakba U3jaBuTn
xanba MwuHucTapcTBy rpaheBuHapcTBa, caobpahaja n uHdpacTpyktype Penybnuke Cpbuje-
3natnbopckn ynpaBHWM oOkKpyr Yxuue. Xanba ce npegaje enekTPOHCKM KpO3 LEHTparnHu
WMHOPMALMOHM CUCTEM M 3a UCTY ce Nnaha agMnHUCTpaTMBHa Takca y usHocy oa 610,00 guHapa
Ha padyH byuet Penybnuke Cpbuje, 6poj padyHa: 840-742221843-57, mogen: 97, no3nB Ha 6poj:
17-081-06705.

OBPAHUBAY:
VMBaHa Jlyknh Mm.u.a.

PYKOBOOUNAL OOEJbEHA
OparaHa MunaHosuh, gunn.npaBHUK



