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OOXETA

Onememe 3a ypOanusam, rpal)eBUHApCTBO, CTaMOEHO - KOMYHAJIHE TMOCJIOBE M 3aIITUTY
xuBOTHe cpeanHe OmmruHcke ynpae I[loxera, pemaBajyhu mo 3axTeBy WHBECTUTOpa Mumujana
Marujesuha u3 I[loxere, , TIOJTHETOT TPEKO
nynomohauka bopha Ilasnosuha u3 Iloxere, , Ha
OCHOBY WwiaHa 53a 3akoHa o rmaHupamy u usrpanmu (,,Ca.rr.PCe, 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-
YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ap.3aKoH,
9/20, 52/21 n 62/23), IIpaBuaHUKA O MOCTYIKY CIPOBOhEeHma 00jeIUbEHE TTPOLIEAYPE CICKTPOHCKAM
nytem (,,Cin..PC*, 6p.96/2023), Ypenbe o nokanujckum yciouma ("Ca. macauk PC", 6p.87/2023)
u [Inana renepanue perynamuje Iloxere (,,Ciayx6enn nuct Ommrune [loxera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17,
14/18, 13/21, 15/21-ucnp.rpemike, 9/23 u 18-1/24) uznaje

JIOKALIMJCKE YCJIOBE
3a M3rpajiby CTaMOEHO-TTOCIOBHOT 00jekTa cipatHocTH [1+1

Ha KatacTtapckoj napuenu 6p.3305 KO Iloxera

1. ITomany o KaracTapckoj Mmapieiy / JOKAIHjH

1. Ha ocHOBY eneKTpOHCKH NpHUOABJbEHUX IOjaTaka M3 0a3e KaracTpa HEMOKPETHOCTHU
PenyGnmukor reomerckor 3aBoaa — jaBHM mpuctyn oa 16.05.2025.roguHe, karactapcka
napuena 6p.3305 KO Iloxera (JIuct HemokpetHoctu 6poj 4802) je yKymHE MOBPIIMHE
423M2, mpema BPCTH 3€MJBHUIITA CE BOJU KA0 3€MJBUIITE rpal)eBUHCKOM MOAPYY]y, TOK CE€
npeMa HayuHy Kopuiihema 3eMJbUINTAa BOAM Kao Jeo mapiene Op.l - 3emsbHinTe mon
3rpazioM W JpyruM oOjekrom y moBpmuHU 104M2 (3rpama TOCIOBHUX YCiayra -
paauoHMIA, TPU3EMHE CIIPaTHOCTH, oOjekar usrpahen 6e3 ogodpema 3a U3rpaimy) U 1e0
naprene 6p.2 - muBa 4. kiace y nmospmman 319m2. BiacHuk mapiiene u o0jekra Ha o]
je MarujeBuh (Ilerap) Munujan, y yneny 1/1.

2.Y okBHpy O0jenumeHe Mpoleaype Mo CIyKO0eHo] Ayx)HOocTu npubaBibeHa je Komuja
KaTacTapckor ruiada kat. mapuesne 6p.3305 KO Iloxera, 6poj 952-04-145-6269/2025 oxn
03.04.2025.rogune, uznara o crpane PI'3-Cny:x0e 3a katactap HenokpeTHocTH [loxera.
[Ipema wW3maToj KOMMjM KaTacTapCcKOT IUIaHa TMaprena je m3rpaheHa W Ha HOj je
eBUCHTUPAH o0jekar Op.1.

3.V okBupy 00jenumeHe Mpoueaype Mo CIIy>KOeHO] TyKHOCTH MPUOABIHEHO je YBepeme
6poj 956-307-7447/2025 on 03.04.2024.ronune, u3naro ox crpane PI'3 - PemyGmuuxor
reomerckor 3aBozma - CekTop 3a Karactap HEMOKpeTHOCTH - Ojesbeme 3a Karacrap



uH(ppacTpykType YKulle, KOjuM ce moTBphyje na y 0a3u mojaraka KaracTpa BOJOBa,
HEMA ynucanux BomoBa Ha o0yxBary kaT. napuesne 6p.3305 KO Iloxera.

1.4 V3 3axTeB 3a M3AaBambe JOKAIMjCKUX yCIoBa NpHiokeH je Karacrapcko-tonorpadceku miaHn
kart. mapruene 6p.3305 KO Iloxera, uzpahen og Arenmuje 3a reogercke nociose "I'EO I'PUJL MHIT™
[Toxera, Anam DBokosuh I1P, on ¢pedpyap 2025.roaune, oBepeH ox Henosuh 3. Hebojira, cTpyk. HHXK.
reozes., uieHna o6poj 02 0888 23.

1.5 VY cknany ca wranoMm 53a ctaB 1 3akoHa o mnanupamy u usrpagamu («Cia.mn.PCy» 6poj 72/09,
81/09-ucmpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 54/13-YC, 98/13-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) 10KaINjCKH YCIOBH CE
W3Majy 3a KaTacTapcKy mapliely Koja MCIyHaBa ycloB 3a rpal)eBHHCKY mapieny. Y NpeaMeTHOM
ciydajy karacrapceka mapiena 6poj 3305 KO Iloxkera uma TOBOJbHY NMOBPIIMHY U TUPEKTAH MPUCTYI
Ha jaBHY caoOpahajHy MOBpIMHY, T1a HCITyHaBa yCIIOB 3a Tpal)eBUHCKY mapIiemy.

2. AHAJIN3A 1 OLIEHA 3AXTEBA

HU3BOJI U3 ITPOJEKTA

YPBAHUCTUYKA OWCITO3ULINIA: TTapuena Ha k0joj ce Tpaau o0jekar je MOBPIIUHE
423Mm2, Tpame3acTor je oONMKa W M3Iy)KEHa je y TpaBIly CEBEpOMCTOK-jyrosamaj. Ha mapuenu ce
Hasasze JiBa 00jeKTa Koja he OUTH YKIIOWBEHa Ipe MOYeTKa PaoBa Ha MU3TPailbiu HOBOT 00jekTa. TepeH
Ha KOM ce rpaau objexar je y 6iarom magy on ceBepa ka jyry. HoBu o0jekar ce rpaay Ha IIEHTPaTHOM
JieITy mapiiesie, Ha MecTy o0jekra koju he 6utu cpymeH (o6jekar Op.1 u3 konuje miana). MakcumaiHe
TMMEH3Hje o0jeKTa y OCHOBM mpuieMiba cy 15,56x7,00M. Y oOmmkoBHOM cMHcIy objekar je ca
TE€OMETPH]CKU TIPABIIIHUM U JIMHHU]CKUM €JIEMEHTUMA Ca KOCM KPOBOM.

Kosncku n memauky MpyucTyIl Ha mapleiry OCTBapyjy ce ca lheHe CeBepHE CTpaHe, ca IMyTa Koju
ce Hajiasu Ha Kart. nmapuenu 6poj 3025 KO Iloxera. [maBau yna3 y cramMOeHH 1 OCIOBHH J1€0 00jeKTa
ce HaJIa3u Ha BhEroBoj ceBepHO] cTpanu. [lapkupame je 06e36eherno Ha mapiemnu.

OYHKIMOHAJIHA OPTAHM3AILIMIA OBJEKTA: O6jekar je mo cBojoj pyHKIMjH
cTtamOeHa 3rpajia ca JeJHUM CTaHOM U MHJyCTpHUjCKa 3rpaja -paguonuiia. [Ipuzemibe je mojesbeHo Ha
cramOeHu U nocnoBHH eo. Hajpehu geo mpuzemsba je paguoHuIa 3a MpUIpeMy 1 00pamy YeIUnIHUX
KOHCTPYKIIMja, TOK C€ Ha CeBepo3aragHoM Jelly Hajlas3d yia3 3a CTaMOCHHU Je0 ca CTEICHHIITEM 3a
cnpar. Ha cmpary ce Hama3ze cramMOeHe MpPOCTOpHje — XOIHHUK, THEBHA c00a/KyXWba/Tprie3apuja,
KyIaTHJIO, OCTaBa, BEIIepHHUIa, rapaepodep u Tpu cmaBahe cobe. M3 mHeBHe cobe ce M3ima3m Ha
KOH30JIHY Tepacy.

VYkynHa HeTo noBpiinHa Oynyher o6jexra: 224,13m2.

VYkynHa 6pyTo noBpiuHa Oyayher ob6jexra: 244,00m2.

3. IIOJJAIIN O KITACU 1 HAMEHH OBJEKTA

VY ckmagy ca 3axteBoM u [IpaBuimHukoMm o kinacudukamuju obOjexara (,,CimyxOenn rmiacHuk PC
0p.22/15), oGjekar je pazBpcran kao CrambeHa 3rpaaa ca jeqaum cranom, 10 400m2 u I1+1+I1k(I1C),
knacudukanmonn 6poj 111011, xareropmja objekta A (HE3axXTEBHU OOjEKTH), TPOIECHTyaTHA
3actymsbeHocT 61,54% u Wugycrpujcka 3rpana - paauonuna, n1o 400m2, knacudukanuonu Opoj
125101, xareropuja o6jexta b (Mame 3axTeBHH 00jeKTH), MPOILIEHTYaIIHA 3aCTYIIBeHOCT 38,46%.

4. [IOJAIM O IEJIMHU, OJHOCHO 30HU 1 HAMEHHU U3 IINTAHCKOI' IOKYMEHTA



- Karacrapcka napiena 6poj 3305 KO Iloxera ce Hana3u y okBupy rpajackor noapydja [loxere,
rJe Cy IpaBuja M3rpaame U ypehema nokanuje nponucana [Inanom renepanne perynamnuje [loxere
(,,Cayx6enu nmuct Ommrune [loxera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21, 15/21-ucnp.rpemike, 9/23 u
18-1/24).

- [Ipema [Tnany renepanue perynanuje [loxere, karactapcka napuena 6poj 3305 KO Iloxera, mo
OCHOBY peXHMMa KopHIIhema 3eMJBHINTA Claja y TOBPIIMHE OCTalleé HAaMEHEe W MPHIaaa
ypOanuctuukoj nemunu 120, monuenunn 1120.6 — cranoBame manux ryctuHa o 60 cr/xa. [IpaBuna
rpahema aedununry ce Ha ocHoBy llnana renepanne perynaunuje [Toxere u [IpaBuwiHnka o oNmTUM
MpaBWJIMMA 3a Mapleianu]jy, peryianujy u usrpaamy (,,Cinyxoenu rmacauk PC*, 6p. 22/15).

IIpaBuiaa ypehema

Pexum KopmuheH,a 3CMJbMIITA - ITIOJCJIa Ha TIOBPIINHE jaBHe " 0CTaJIC HAMCHC.

v OKBHUPY I'paacCKor FpabeBI/IHCKOF 3EMJbHUIIITA I[C(i)I/IHI/IcaHe Cy MOBPIIHWHE jaBHe HAaMCHC U MOBPIINHC
0CTaJIC HAMCHEC Ka0 U YCJIOBH IbUXOBOI' KOpI/IH_IhCH)aI

- MOBPIIMHE jaBHE HAMEHE , 00yxBarajy 455.30xa
- MOBPIIMHE OCTaJIe HaMeHe, 00yxBaTajy 758.82xa

[ToBpmmae octane HaMmeHe 00yXBarTajy CBE MOBPIIMHE y OKBUPY I'PAHUIIA TUTAHA KOj€ HUCY TOBPIIUHE
jaBHE HAMEHE U TO :

= 30HY CTAHOBamA!
CTaHOBa-E¢ BUCOKUX TycTHHA 011 250 c1/Xa
craHoBame Behux rycrtuna on 150 — 250 ct/xa
CTaHOBame cpenmux ryctuHa o 60 - 150 c1/xa
CTaHOBamkE MaluX TycTrHa /10 60cT/xa

= [PUBpEAA U MOCIOBAKE

= WHAYCTpPH]ja, IPUBPEA U MTOCIOBAE

= BEpCKU 00jeKTH

= ayTOOyCKH TepMHUHAI
= [eHTpajHe QyHKIHje

CTAHOBAIBE

VY OkBHpY 3eMJbMINTAa OCTajlle HAaMEHE, JOMWHAHTHY HaMEHYy IIpEJCTaB/ba CTAHOBAaE Koje je
IUTAHUPAHO Y TPU Pa3IN4UTE KaTeropyje 3aBUCHO O]l TyCTHUHE:!

- CTAaHOBamb€ BUCOKMX T'ycTHHA of 250 c1/xa
- craHoBame Behux ryctuHa o 150 — 250 cr/xa

- CTaHOBamwe cpenmux ryctura o 60 - 150 c1/xa n



- CTaHOBaE MaJIMX TycTuHa 110 60cT/Xa

CraHoBame MaJMX rycTuHa 10 60 cr/xa

CraHOBame MaJMX T'yCTHHA 3aCTYIJbEHO je Yy PyOHUM JeNoBHMa IIaHa, HA CEBEPO-UCTOKY, CEBEPO-
3amany, 3amajy, 4 jyry, y3 caMy rpaHuiy riaHa. OBe eianHe HacTalle cy MPOIINPEHEM, TOBE3UBABEM
U YKPYTHAaBAKEM MO/Ipydja CIIOHTAHO HACTAJIOT JEAHONOPOANYHOT CTAaHOBAKA.

Ha mpunmuny "criospammer mupema rpafa’’, miaHupa ce 3a0KpyXeme W ypOaHa TpaHcdopmalmja
OBHMX CTaMOEHHX Hacesba, JOINyHaBakEeM I0CTojehe cramMOeHe HaMeHe JAPYIMM KOMIAaTHOMIHUM
HaMeHaMma, peryjalyje 1 napuesanyje.

VHanpehewme oBe HameHe he ce OCTBapUTH PEKOHCTPYKLHMjoM mocrojehe W M3rpaamoM HOBE
caoOpahajue mpexe, yOnmakaBambeM TOCIEAUIAa CIIOHTAHO M CTHXHJCKH HACTajle Tpaime, y IUIbYy
no0oJpIlIamka CIMKE Hacesba (CaHalrja, PeKOHCTPYKIKja), yBolermheM aaeKBaTHOT HH(PACTPYKTypHOT
olpeMara M yCIIOCTABJbAEM JACHUX MPUHIIMIIA XOPU3OHTAIIHE M BEPTHKATHE PErylalije Ha OBOM
IPOCTOPY.

[Tnanupana je m3rpaama HOBUX, PEKOHCTPYKIIMja W JOTpajmka MocTojehux mopoauyHux cTaMOeHUX
o0jekara, cTaMOCHO TIOCIIOBHHUX U MOCIOBHHUX OOjekaTa. J03BOJbEHO je€ OpraHn30Bamke¢ MAKCHMATHO 2
cTaMOCHE JeTUHUIIE Y OKBUPY jETHOT 00jeKTa.

VY OokBHUpY OBe MpeTekHe HaMEHE IUIaHWpaHA j€ W3Tpajiiba jeAHOMOPOANYHUX CTaMOeHUX objekara,
JIOK U3rpajiiba 00jeKara BUIICTIOPOIUYHOT CTAaHOBamka HUje peaBuleHa.

Kapakrepuctuuna 3a OBy HpeTekHYy HaMeHy jecTe MoOryhHocT u3rpaame objekara MOpOIUYHOT
CTaHOBaa NMOJHOIPUBPEAHOT THIIA, IO TOCEOHNUM YCIOBHMA.

[Topen crambenux, Mmoryha je u u3rpagma o0jexara MambUX MPOU3BOIHUX KamanuTeTa. J[03BoJbeHa je
u3rpaama ofjekara 3a dyBama IMOJFONPUBPEAHUX MPOM3BOMAA (XJaamaue), moBpimHe A0 S0M?, y3
obaBe3y H3paje MpoIeHe YTHIaja Ha HUBOTHY cpeluHy. Takohe je 103BoJbeHA M3rpaama U 00jeKTa
JpyTe KOMIATHOWITHE HaMEHEe Yrja JeJaTHOCT Hehe mMarh mTeTHOT yTUIlaja Ha OKOJIMHY, M C THM Ja
J€ BUXO0Ba 3aCTYIIJbEHOCT Ha HUBOY He mpena3u 30% yKynHe NOBpUIMHE.

Jl03BOJbEHE NIENAaTHOCTH y 30HUM MOPOAMYHOI CTaHOBAaWa, KOj€ CE MOIy 00aBJbaTH y CKIIOILY
MOPOANYHUX CTaMOEHO-IIOCIOBHUX, MIOCJIIOBHUX U MIOCIOBHO-IIPOU3BOJHUX 00jeKaTa cy U3 001acTH:

e TproBuHE (MpexpaHa, poda MIKPOKe MOTPOLIEHE U 1Ip.),

e YCIY)XHOT 3aHaTCTBa (CHUTHH 3aHATH Pa3IMYUTHX BPCTa KOjU HEMajy IITETHOT YTHUIdja Ha
OKpYKEHE),

* YCIYXXHUX JISITIaTHOCTH (32 3a70BOJbAaBaE JIOKATHUX TIOTpeda CTaHOBHUKA),

® YTOCTUTEJHCTBA (PA3IUYUTH OOJIMIM YTOCTUTEIbCKUX YCIyra — MOTENH, TAHCUOHHU, PECTOPAHH,
kadeu u ci.),

e 3/IpaBCTBA (armoTeke, OMIITE U CIIEeNHjaTUCTHIKE OpIMHaIM]e, aMOyIaHTe U CJ1.),

e colMjalHe 3alITHTE (CepBHCHU 3a YyBame Jele, BpTuhu, UrpaoHUIle 3a Jelly, CMEIITaj U Hera
CTapyX M U3HEMONIINX JIMIA H JIp.),

e KynType (Tanepuje, OndIMOTEKE, YUTAOHUIIE, ONOCKOIICKE M O30pUILIHE caje U JIp.),

e 3abaBe (Omujap, BUIEO Urpe, KIaJAUOHHIIC U JIp.),

e cropra (CIOPTCKH TePEeHH, TepeTaHe, Be:KOAOHHUIIE U JIp.),

¢ MOCIIOBHO-3/IMUHUCTPAaTUBHUX JIeNaTHOCTH (OaHKe, TOIITe, MPEICTAaBHUILITBA, AarcHIyje,
MOCJIOBHU OMPOU | CI1.),

e U Jpyre IENaTHOCTH Y3 YCIOB Ja HE YIrpo)kaBajy OKOJHMHY, >KUBOTHY CpPEAHMHY U YCJIOBE
CTaHOBama, OyKOM, TacOoBHMa, OTHAJHUM MarepHjamMa WIH JAPYTMM INTETHUM YTHIQjHMA,
OJTHOCHO J1a Cy NpeABuljeHe Mepe, KojuMa ce y oTIyHoCcTH 00e30el)yje okonnHa on 3arahema u



Jla ce y CKJIaJly ca HAMEHOM U KalaluTeTumMa Moxe 00e30eauTu onrosapajyhu npucrtyn, HauuH
cHabzeBama 1 Mpornucad Opoj NApKUHT MeCTa 32 KOPHUCHHUKE.

Cmanosarwe mane eycmune 0o 60 cm/Xa TUIaHUPAHO je y cienehuM ypOaHUCTUYKHM LEIMHAMA H
nomenuaama; 111, 117.1, 1120.6, 1120.9, 1121.2 u 1131

[IpaBuna rpahema — Onmra npasuia rpahema
Yeao0Bu U HauuH 00e30ehema npocTopa 3a NapKupame BO3UJIa
[Mapkupame 1 rapakupame BO3WIa 3a MOTpede BIaCHUKA OJHOCHO KOPHCHHMKA 00jeKaTa CBUX THUIIOBA

u3rpaame, 00e30ehyje ce Ha corcTBeHO] rpal)eBUHCKO] Mapliein W3BaH MOBPIIMHE ITyTa, U3TPAIHOM
MapKUHTa WM rapaka y3 yciaoB KOjH je J1aT 3a CBaKy HaMeHY MoceOHO.

Yc10BH M HOPMATHBH 32 MAPKHPalbe HA MOBPIIHHAMA 0CTaJie HAMEHe
Bpoj Mecra 3a napkupame MyTHUYKUX BO3UIIA OJPEAUTH IIpeMa HOPMaTHUBHMA:
-cragoBame: 1I1IM/ Ha 1 cran

-TIOCITIOBakE, aIMUHUCTpanuja, yciuyra u ci.: 11IM na 70 M2 xopucHor npoctopa; onHocHo 11IM mo
MOCJIOBHO] jEIMHUIY YKOJIHKO j€ FeHa MOBPIINHA Mamba o 70M2

-TproBuHa Ha Majo: 11IM na 100 M2 kopucHoOr nmpocTtopa

-yrocturesbeTBO: 11IM Ha aBa cTona ca no yetupu cronuue, win 11IM/Ha jenaH cTo 3a yroCTUTEIbCKU
o0jekar 1.kareropuje

- xotenujepcka ycranosa: 11IM/na kopuctan npoctop 3a 10 kpeera mwiu 11IM/Ha 3 nexaja 3a xoren
1.kareropuje

-TIPOM3BOIHA, MaralliHCKN U HHIyCcTpUjcku oOjekar: 11IM/ma 200M2 KopHCHOT TIpocTOpa U 00aBE3HO
00e30eIUTH MTPOCTOP 3a CMEIITaj TEPETHUX BO3UIIA.

IMono:xkaj o6jexaTa Ha mapueH - XOPU30HTATHA peryJanuja
[Tonoxaj o6jexra Ha mapuenu naedGuHUIIE Ce:
e rpal)eBUHCKOM JTMHUJOM Yy OJHOCY Ha pEryJIiallioHy JTUHH]Y,

e ynajseHOIINy Y OIHOCY Ha TPaHUIly CyceqHe mapiiesie U objekara Ha 1oj,
e ymajbeHomhy y OJJHOCY Ha Jpyre 00jeKTe Ha Tmapiean

I'paheBuHCcKa TMHMja je TUHMjA 70 KOj€ j& T03BOJbEHA!

e U3rpajama HOBUX o0jekaTa
e JloTpajma nmocrojehux odjexkra



Tunonoruja usrpaame odjexara - 006jeKTH MOTy OUTH rpal)eHu kao:
- cnobomHocTojehu - objexar He JoANpyje HU jeHy JTUHU]Y rpal)eBUHCKe mapiiesie
- Y HEIPEKUHYTOM HH3Y - 00jeKaT Ha MapIesn Joaupyje ooe OouHe nuHMje rpal)eBUHCKe mapIiene;

- Y IPEKUHYTOM HH3Y - 00jeKaT Tonupyje caMo jenHy O0UHy JIMHU]Y Tpal)eBHHCKE MapIiene;

Bucuncka peryaanmja

Bucuna objekra je pacrojame 01 HyATe KOTE 00jeKTa J0 KOTe BeHIa (HajBHIIe Tadke (acaaHor
miatHa) u oapelyje ce y ogHocy Ha ¢acaay 0o6jeKTa moCTaBbEHO] peMa YU, OJHOCHO IPUCTYITHO]
jaBHOj caoOpahajHoj moBpmmHU. BrucuHa etaxa ce oapel)yje mpema HaMeHU.

Kora npuszem/ba HOBHX 00jexara

Kora npusemsba o0jexara oxpelhyje ce y oqHOCY Ha KOTY HUBEJIETE jaBHOT' MJIM NMPUCTYHHOT mmyTa. Kora
npuszemiba OOjekaTa Ha pPAaBHOM TEPEHY HE MOKE OWTHM HMXKA O]l KOT€ HUBEJETE jaBHOI WM
IIPUCTYIHOT ITyTa, OJHOCHO Tpeda J1a je y OIHOCY Ha KOTy HMBEJETE jaBHOI MJIM NPHUCTYIHOI IIyTa
Bumia 3a MuHuMaiHo 0,15 M a Hajume 1,20 M.

I'paheBuHCcKH enemeHnTH 00jexara

Hcnanu Ha 00jeKTy He cMejy ce IpaJuTH Ha pacTojamy MameM o1 1,50 M of 6ouHe rpaHulle napuesne
MIPETEKHO CEBEPHE OpHjEeHTaIje, OMHOCHO, 2,50 M ox OouHEe TpaHHIe MapIesie MPETEKHO jy>KHE
OpHjeHTaluje.

OTBOpEHE CIMOJbHE CTENEHUIIE MOTY CE MOCTaBJbaTH Ha TMpEeAmH Je0 00jekTa ako je rpaheBuHCKa
nuHHuja HajMame 3,00 M yByueHa y OJJHOCY Ha peryjialuoHy JUHHU]Y U ako casnalyyjy Bucuny o 0,90
M.

N3y3eTHO, OTBOpPEHE CIOJHHE CTETCHHIIE MOTY CE€ IOCTaBJhbaTH Ha MpEAmH Je0 00jeKTa, ako je
rpaheBUHCKa JIMHHMja Ha pacrojamy MameM oa 3,00 M o perynanuoHe JMHHUjE, Kajga je IIMpPHUHA
Tpotoapa npeko 3,00 M.

Crenenurie xoje casnalyjy Bucuny npexo 0,90 M, 3Ha/1 MOBPIIMHE TEPEHa, yaa3e y radapuT 00jeKTa.

Crenenuue Koje ce MocTaBibajy Ha OOYHM WJIHM 33U J1e0 00jeKTa He MOy OMETaTu MpoJsas U Apyre
(dyHKITH]e TBOPHUIIITA.

3amTuTa cycefHuX o0jexara

Ha rpaheBuHCKUM mapiienama HUje 103BOJbEHA OMIIO KaKBa M3TPajiba Koja Ou MOIvIa yTpO3UTH 00jeKTe
Ha CycemHMM Tmaprenama u muxoBy GyHKIHjy. Kom rpahema ofjekata Ha TpaHWIM KaTacTapcke
napiesne npema cyceay BOAWUTH padyHa Ja ce 00jeKTOM WJIM HEKHM H-ETOBUM €JIEMEHTOM (MCHaIoM,
CTPEXOM U CIT) HE YTPO3HU Ba3IylIHH, OHOCHO MOA3EMHH IIPOCTOP CYCEIHE TapIiere.



[Tpunukom dopmupama rpaiwimiITa U U3rpaame NoTpeOHOo je 00e30eauTn cBe 00jeKTe Ha Maplein
Kao U cyceaHe 00jeKTe y moreny CTaTHIKe CTA0MITHOCTH.

OaBoawmaBame U HUBeEJALMja

[ToBpmmHCKE BOJIE OJIBOJIE C€ Ca Mapliese CI000THUM aJ0M IIpeMa pUrojaMa, OHOCHO MpeMa YIUIH
(kon perynucaHe KaHaJIW3alldje, OMHOCHO japKoBHMMa) ca HajMamuM maaom of 1,5 %. IloBpmmHcke
BOJIE ca jefHe rpal)eBuHCKe mapiiesie He MOTy C€ yCMepaBaTu peMa Jpyroj napuesu.

OrpahuBame napuesa no nmojeAUHUM 30HamMa

e ['paheBuncke nmapuese Mory ce orpahuBaTH 3U1aHOM WJIM TPAHCIIAPEHTHOM OTPaJIoM JI0 BUCHHE
1,60 m.

e [lapuene uumja je kxora HuBenere Buma on 0,90 M ox cycemne, Mory ce orpahuBaru
TPaHCIIAPEHTHOM OrpazoM 10 BUcHHE oA 1,40 M Koja ce MOXe MOCTaB/baTU HA MOA3UJ YUy
BUCHUHY he opeanTy Ha/IJIe)KHU OpPTaH Y MOCTYNKY U3/aBamba JOKAIM]CKe TO3BOJIE.

e 3umaHe W Ipyre BpCTE Orpaja MocTaBibajy c€ Ha PEryJalioHy JUHHU]Y TaKo Ja orpaja, cTy0oBu
orpaje u kanuje Oyny Ha rpal)eBUHCKOj apiienu koja ce orpabhyje.

e 3umgaHa HemposupHa orpana m3Mmely maprena mommwke ce A0 BucuHe 1,50 m y3 camiacHOCT
cycerna, Tako J1a cTy0oBu orpaje Oyay Ha 3eMJBHUILTY BIACHHUKA OTrpaje.

e Cycenne rpal)eBHHCKE IMapIiesie MOTy ce orpaljiBaTu )KUBOM 3€JICHOM OTpajioM Koja ce caau y
OCOBHMHHM I'paHuIile Tpal)eBUHCKE Mapliesie Uiu TPAHCIIAPEHTHOM OrpajioM 10 BucuHe of 1,60m,
KOja Ce IMOCTaBJba MpeMa KaTacTapCKOM IUIaHy M Omepary, Tako Ja cTyOoBH orpaae Oyay Ha
3eMJBULITY BIIACHHUKA OTpajie.

e Bpara u xanuje Ha YIMYHO] OTpajii HE MOTY C€ OTBapaTH BaH PEryJalliOHE JINHU]E.

Onarame ormajga

Ojutarake KOMYHQJIHOT OTIajJa BpIIM ce y oaroBapajyhe mocyae y COICTBEHOM [JBOPHUINTY 3a
MOpPOJNYHE cTaMOEHEe 00jeKTe, OTHOCHO Y KOHTEJHEpPE CMEIITEHEe Ha MOTOAHUM JIOKAalMjaMa y CKIIOIY
napiiesne.

Tperman usrpalennx odjexara
3a usrpahene objexre unja MehycoOHa ynasbeHOCT H3HOCH Mamke o1 3,0 M, Y CciTydajy PeKOHCTPYKIIH]e

U JI0Tpajilbe, HE MOTy C€ Ha CYCEAHMM CTpaHama IpeJaBuhaTH HACIpaMHU OTBOPH CTaMOEHUX
pOCTOpHja.

Iocedna npasuaa rpahema - CTAHOBAIE MAJIUX I'YCTHHA J1O 60 CT/XA

YPBAHUCTHYKE
(MON)IIEJTUHE
111, 117.1, 1120.6, 1120.9, 1121.2 u 1131




IIpere:xxHa HameHa: CTaHOBam-€ MaJIMX I'ycTHHA 110 60 cT/Xa

e cramMOeHHU TMOPOAMYHU OOjeKTH ca MaKCHMAaJTHO 2 cTaMOeHe
JjenuHUIe

IIparehe HameHe: ¢ [IOCJIOBAaKkE¢ KOMITATHOMIIHO OCHOBHOj HAMEHH CTaHOBama, KOje
HE yIpoXKaBa KUBOTHY cpequny (Ommxe onpeleHo y mpaBuiamma

ypehema)

® TPOM3BO/HAa MamHX KararureTa y3 00aBe3HO OTydHBame O
MoTpeOu MPOIICHE YTUIIaja Ha )KUBOTHY CPEIUHY

® 00jexTH jaBHUX HaMEHa, BEPCKH U HHPPACTPYKTYPHH 00jeKTH

MOPOAWYHH CTaMOCHU OO0jeKTH (M MOJHONPUBPETHOT THIIA) ca
MaKCUMAJTHO 2 cTaMOCHE jeTMHUIIC

cTaMOeHH 00jeKTH Y QyHKIHUjU TypH3Ma

CTaMOEHO-TIOCIIOBHH 00jeKTH

[TOCJIOBHH 00jEKTH

MPOM3BOAHM O0jEKTH MamUX KamaluTeTa y3 00aBe3HO O/UTYYHBAHE O
Bpcra n namena o0jexkara Koju ce |[moTpeGu MpoIeHe yTHIAja Ha JKABOTHY CPEIUHY
MOTy TPauTH:

E€KOHOMCKH 00jeKTH 3a oTpede MOJbOIIPUBPETHE IETATHOCTH

noMohHM 00jeKTH y PyHKIHjU 0OjeKaTa OCHOBHE HaMEHE

00jeKTH jaBHUX HaMeHa

BEPCKU 00jeKTH

HHGPACTPYKTYPHH 00jeKTH

Kox cramMOeHO-TTOCIOBHHX O0jeKkara, MOCIOBamke Ce OCTBapyje y IMpu3eMiby 00jeKTa, Kao (YHKIIHOHATHO
HE3aBUCHA jeTUHUIIA.




BpcTra n HameHa o0jexaTa yuja je
H3rpagma

3a0pameHa:

3abpameHa je u3rpaima CBHX o0jekara y KojuMa ce 00aBJbajy
IENAaTHOCTH KOj€ MOTY JIa YTpO3€ OKOJHE 00jeKTe M )KHBOTHY CPEIAHHY
Oykom, BHOpanujamMa, MHPHCHMA, TacOBHMa, OTMATHUM BOJaMa |
OpYTMM OITETHAM JEjCTBMMAa, Kao W O0jeKTH Koju ce 1o
APXUTEKTOHCKOM CKJIOILy HE YKJIanajy y OKpyKeme.

Tun usrpagme:

(o0jexTH Ha mapIenu MOry OHUTH)

Cnobomnoctojehu

JIBOjHU

3a cmobomuocrojehe objekre = 4,0 apa

3a nBojHe objexre = 3,5 apa

MunumanHa
Yci0Bu 32 TOBpIIIiHa
. napresne:
napuesamnujy,
npenapueaanujy u
¢popmupane
rpalheBHHCKe MuHumansa
napueJie: [IMPHHA
(poHTa
raprese:

3a cnobomHocTOjehe 06jekTe = 12 M

3a aBojHe o0jekre = 10 M

MakcuMaJHu HHAEKC 34y3€TOCTH:

40%

Ha nmoctojehum u3rpaljenum rpaljeBUHCKUM mapiienaMa Yuju je HHICKC
3ayzeTocTH Behin o m03BOJbeHOr Moryha je peKoOHCTpyKIHja H
npeHaMeHe moctojehux objekara.

IMosi0:xaj 00jexTa

Ha ImapueJjm:

HoBomnanupanu o00jeKTH ce TOCTaBjbajy y OKBUPY Je(hUHUCAHUX
rpal)eBHHCKIX JMHUja (rpaduukn HIPUIOT »~KAPTA
YPBAHUCTUYKE PEI' VIIALIMJE®).

MuHUMaIHa yIaJbeHOCT 00jeKara oJ] TpaHuIle CyCeIHe mapiiene je 2m
ca oTBOpHMa 3a ctamOeHe IPOCTOpHje, OAHOCHO 1| m ca oTBOpHMa 3a
omohne mpocropuje (y3 00aBe3y ma OTBOpP caap:ku mapanet of 1,8M).

CnparHocrt:

makcuMaiHo I1+ 1 + [Tk (IT+2) — Tpu Hag3eMHe eTaxe

BHCHHA HAJ3UTKa IIOTKPOBHE €Ta)xe H3HOCH MakCUMaiHo 1,6 M,
padyHajyhu o7 KOoTe 1101a IOTKPOBHE €Ta)ke IO BUCHHE KPOBHOT BEHIIA.

NI03BOJbEHA j& U3Tpajitha MOJPYMCKE HIIM CYTEPEHCKE €TaXke YKOJIUKO
HE MMOCTOj€ CMETHHC TEOTEXHUYKE U XUIAPOTEXHUIKE IPUPOJIC

YeaoBu 3a U3rpaamy Apyror
00jexTa HA MapUeJIn:

JI03BOJbECHA j€& M3TPaiiha IPyror 00jeKTa OCHOBHE WM Tiparehe HaMeHe
Yy OKBUPY IUIAHUPAHUX yPOAHUCTHUYKUX MapamMmeTapa




MunuMaaHa yaajbeHOCT cliobogHocTojeher o0jekata Ha UCTO]
napuenu u3HOCH 1/2 BucuHe BHIIET obOjekra. 3a o0jekre y AyOWHU
napuene o0aBe3HO 00e30eqUTH TIpuiIa3 Ka  jaBHO] IOBPIIMHU
MUHUMAJHE IIUpUHE 3,5 M 3a CBe BPCTE O0jeKara IITO 3aJ0BOJbaBa
NPOTHUBIIOXKAPHE YCIIOBE.

J103BOJBEHA je M3Tpaliba jeqHOT MOMONHOT 00jeKTa Ha MapIe,
MpU3EMHE CIIPATHOCTH

Ypeheme 3eieHe mOBpLINHE:

MuHEMaIHO 30% moBpuIMHE Tpal)eBUHCKE Mapliese YpenIuTH 3eJIeHUM
MOBpIIMHAMA

APXUTEKTOHCKO O00JIUKOBam€
MaTepHujaju3anuja:

/1

Ob6jexTe TpamuTH O KBAIUTETHUX, CABPEMEHHUX MaTepHjalia, ca IIJbeM
nocTu3ama Beher paspena y CMUCIY €HepreTcke e(pUKacHOCTH. Y
OOJTMKOBHOM CMHUCITy 00jeKTe YKIONHTH y rmoctojehn aMOmjeHT.
KpoBoBu 00aBe3HO KOCH , MAKCHMAITHOT Haruoba o 45°.

YeioBu 3a nocrojehe odjexre:

- Ilocrojehm o0jexkTn MoOTry ce pEKOHCTpyHCaTH, aJalnTHpaTH WU
caHupary y nmoctojehum rabaputuma.

- Ilocrojehm o0jexktn ™mory Owrtu norpalleHM y3 TIOIITOBAmE
IUIAHUPAHUX YPOAHUCTUYKHX Mapamerapa.

- Ilocrojehe o6jexTe KOju ce Haiase y mojacy peryiaiyje TuIaHupaHux
caoOpahajHMIIa  YKJIOHWTH TPIJIUKOM MpuBohema  3eMJpHINTA
TUTAHUPAHO] HAMEHHU

- ITocrojehn 00jexkTH KOjU NenoM 3aauMpy y IUIaHWpaHy Tpal)eBHHCKY
JMHU]JY, 3ap’KaBajy ce y3 YCJIOB Ja ce JAO0Tpajha BPIIM y CKIaay ca
[UTaHNPAHOM Tpal)eBUHCKOM JIMHH]OM.

- Vkomuxko je mocrojehn objexkar Ha MamOj YJaJbeHOCTH O TPaHUIle
cyceqHe maplieinie, of IUIAHOM IIPONHCaHe, HUje J03BOJbEHO OTBapame
OTBOpa Ha (acagu H3y3eB Ha MOMONHKMM IPOCTOpHjaMa ca MapareToM
MuHUManHe BucuHe of 1,80M wmimm QukcHM "cTakieHdW 3uIoBH" (
CTaKJIeHE TPHU3MeE) 32 HY>)KHO OCBETJbEH-E IPOCTOPH]a.

MuHMMAaJHHU CTENeH KOMYHaJIHE
ONMPEMJ/bECHOCTH:

- 00e30eheH n31a3 Ha jaBHU My T

- MOTyhHOCT IpUKIJbyYCHha Ha EICKTPOCHEPTETCKY M MPEKY BOJIOBONIA
1 KaHaJIH3aIyje

- p€IICHO OaIarakbe KOMYHAIHOT OTIIaga

Ocrajaa npaBuJjia:

- [Ipunkom mpojeKToBama MpHUIPIKaBaTH ce BaKehnx Mpomnuca u
HOpMaTHBa 3a IPOjEeKTOBAE U TIPOITHCa 3a CTabMIIHOCT o0OjeKara.




- Ha mocrojehum wmsrpalenum mnaprenama, Koje cy Mame Of
[IPOMUCAHNX JO3BOJbEHA j€ PEKOHCTPYKIIW]a, NOTPalma HIN 3aMCHE
objekara 10 HajBeher M03BOJREHOT CTeMeHa 3ay3eTocTH. Moryha je
[IpOMeHa HaMEHE U3 CTaMOCHE Y TIOCTIOBHY.

YenoBu 3aBoma 32 3alUTHTY e VY okBupy ypOanuctnukux noxauenuHa 1120.6 u 1130.9 namaze
CIIOMEHHMKA KYJIType: ce apxeoJonky JjokanuteTn BapommmTe, bonauna u CaBuHalt
KOjU TIpEeACTaBJbajy IenuHy. Karactapcke maprierne OBHX
apXEOJIOMKUX JIOKAIUTETa Ha KOjUMa je TUNIAaHUPAHO CTaHOBaHE
Maiux ryctusa cy: 3032, 3041, 3043, 3044, 3050, 3053, 3056,
3057, 3078, 3079, 3083, 3084 u 3088 KO Iloxera.

OBH apXcOJIONIKH JIOKAIUTETH NMpunianajy Bucubabu koje je yrBplheHo
32 HEMOKPETHO KYJITYPHO JT0OpO-apXEONOIIKO HAJA3HIITe Of] BETHUKOT
3Hayaja.

* 3a0pamyje ce m3BOheme OWIO KakBUX pagoBa Ha IeUHUCAHUM
noapy4yjuMa 0e3 MoceOHMX ycloBa HaJuIexkHOT 3aBofa y Kpasbey.
Bynyhun nma apxeonomka HamasumTa y Bucmbabm mnpencrasibajy
OCTaTKe MarepHjallHe KyAType W3 HCTOPHUjCKOT IepHoaa, OCHM
u3Bohema B3allITUTHUX apXEoJIOUIKMX WCTPaKUBAamka 3a HaBeIeHH
MPOCTOP Ka0 OCHOBHA Mepa MPOIHKCYje Ce U MPe3eHTalMja OTKPUBEHUX
ocraraka.

5. ycoBu U3T'PAIIBE o6jekara u ypeljerma mapierne

1. Ilomanm 0 NJIAHUPAHOM 00jEeKTY
e Bpcra mmanupaHux pagoBa: H3rpamba
e Hamena o6jexra: cTaMOE€HO-1TOCIIOBHH 00jeKar
e Tum oGjekra: cmobomHocTojehn objekar
e Caapixkaj o0jeKTa: Mpu3eMibe — paIMOHHMIIA, a3 U CTETICHHILITE 3a CIIPaT; CIpar — jeJlaH CTaH
e bpoj pyHKIIMOHANHKX jequHUIA: 2

e CmpartHocT tanupasor o0jexra: I1+1

e BPI'TI mnanupanor o6jekra: 244,00m2

e bpyrto nospumHa npuzemsba: 106,46m2

e Hero noBpmmHa mianupanor odjexra: 224,13m2

e Bucuna o0jekra (cieme): 8,92m

e OOnuk KpoBa, KpoBHE paBHU: ipema 1 /IP-y

e Bpcra o6pane kposa: npema UJIP-y

e Obpana dacane: npema UJIP-y

e Va3 y o0jekar: ca ceBepHE CTpaHe

e [lonoxaj o6jexta Ha mapuenu: y ceemy npema MJIP-y, a y ckiany ca ycmoBuma XOpH30HTAJIHE
peryianyje u3 riaHa

e [Ipuctyn o0jexTy: NpUCTYN JOKALMjU je AUPEKTaH, ca jaBHe caoOpahajHule, yauue Muonpara
Jokcoswuha (kart. maprena 6p.3025 KO Iloxera)

e Tepmuuka 3amrTHTa: y CcKIagy ca onpembama [IpaBuinHMKa 0 eHeprerckoj eduracHoCTH
(,,Cmyx6enun rmacauk PC* 6poj 61/11) nmpeasunetu oarosapajyhy TepMUUKy 3aIITHTY 00jeKTa

e CrabmiHocT 00jexTa: o0jeKaT MpojeKTOBATH 3a OCMU cTerneH cermsmuuHoctu o MKC

VY cknany ca wi.8) 3akoHa 0 TUIAaHUpPaWky U U3rPAdBbH, TOKOM CIIPOBOhema o0jeanmbeHe mporenype,
HAJIKHU OpPraH MCKJbYYHMBO BPIIM MPOBEPY UCIYHEHOCTH (POPMATHUX YCIIOBA 32 M3rpajlby U HeE



yIOyIITa C€ y OLIEHYy TeXHUYKE JIOKyMEHTallhje, HUTU HCIUTYje BEpPOJOCTOJHOCT JOKyMEHara Koje
npubaBjba y TO] MpoueAypH, Beh IOKalMjcKe YCIIOBE H3/aje y CKIaAy ca akTUMa U JIpyTuMm
JIOKYMEHTHMA U3 Wwiana 86 oBOTr 3aKoHa.

OnAroBopHU MPOjEKTaHT MY>KaH je JAa WICjHU MPOjeKaT ypaan y CKiIaay 3aKOHOM W MPaBHIIHHAIIMMA 32

U3rpajilby OBE BpcTe oOjekaTa Kao W ca IpaBWiInMa ypehema U rpaljema U CBUM OCTaJIUM YCIIOBHMA
Ca/Ip>)KaHNM Y JIOKAIHjCKUM YCIOBHUMA.

5.2 YpOaHuCcTHYKM MOKA3ATE/bH :
[oBpmnHa 3a 00pavyyH KoeduIujeHaTa H3HOCH:
e MOBpUIMHA KaT.napi.napueie: 423m2

e OpyTO MOBPIIMHA MO TUTAHUPAHUM 00jeKToM (Tpu3emibe): 106,46Mm2
e HMHCKC 3ay3eTrocTH napuene: 25,17% (< 40%-makc.koedunujent onpehen [Tnanom)

5.3 YcaoBu ypehewa napuesie

OzenemaBame c1000THUX NOBPIIKHA

CnobonHe TOBpIIMHE 3aTPaBUTH M O3CJICHETH y3 NMPUMEHY CaJHOT MaTepujajia KOju HE CIpedyaB
MPUPOIHO TPOBETPABAKE MPOCTOpa y MPOIeHTy oa MuHuUManHo 30% mnoBpiiwHe napuene. Maejam
pelemneM je MIaHupaHo napTepHo ypehemwe ox 45,63% 3eneHux moBpuIuHa.

Ilapkupame

[Tapkupame U rapaxupame BO3WIa je 00aBe3HO y OKBUpY COICTBEHE rpal)eBUHCKE maplene, U3Ba
MOBPUIMHE JaBHOT IMyTa. Y KOHKPETHOM CIIy4ajy je MoTpeOHO 00e30e1uTH 2 MapKuHT MecTa.

OrpahuBame

I'paheBuHCKa mapiena ce MOXke OrpaauTH 3UAaHOM orpaaomM a0 BucuHe ox 0,90m (pauynajyhu om KoT
TpoTOapa), WJIM TPAaHCIAPEHTHOM orpajaoM 1o BucuHe on 1,40M. 3ujmane u Jpyre BpCTe Orpaj
MOCTaBJbajy CE€ Ha pETyJallioHy JIMHUjY TakKo Ja orpaaa, CTyOOBH orpaie W kKamuje Oymy H
rpaheBuHCKO] mapuein koja ce orpahyje. Cycenne rpalheBHHCKe mapiiesie MOTy ce orpahuBatu >KUBO!
3€JICHOM OTrpajioM Koja Cc€ caal y OCOBHMHHM TpaHUIle Tpal)eBUHCKE mapiiene WM TPaHCIAPEHTHO!
orpajsom o BucuHe 1,40M, Koja ce IMOCTaBJba IMpeMa KaTacTapcKoM IDIaHy U OIeparty, Tako Ja CTyOOB
orpajae Oyay Ha 3eMJBHINTY BJIacCHUKA orpaje. Bpara u kanuje Ha yIMYHOj OTpaay HE MOTY C€ OTBapar
BaH peryJaIioHe JUHH]E.

OnBonmbaBame W HUBEIAIH]a

[ToBpmmHCKe Bone ca jenHe rpal)eBUHCKe mapiienie He cMejy YIpoXKaBaTh CyCEIHE IMapiiesie U 00jeKTe
HUTH JaBHE MOBPIIMHE.

3aimTuTa cyceTHuX o0jexara

Ha rpaheBunckuM mapiienama HUje 103BOJbeHA OMIIO KaKBa M3Tpaama Koja OM MOIa yrpo3uTH 00jeKT
Ha CyCEIHHM TaplenaMa U HBHXOBY (QyHKUHWjy. [IpunnkoM ¢opmupama TpajauivilTa U H3TPaIHh
nmoTpeOHO je 00e30emuT cBe OOjeKTe Ha TMapIelid Kao W CyCelaHe O0jeKTe y TOIIeAay CTaTH4K

CTa0MJTHOCTH.

Onnarame KOMYHAJHOT OTIaaa




Opnarame KOMYHaJHOT OTHaZa BpPIIM ce y oaroBapajyhe mocyae — KOHTEJHEpE IOCTaBJhbeHE Ha
COITICTBEHO] JIOKAIHjH, TOCTABJ/HEHE TAKO Ja je 00e30eheH mprcTyn KOMyHaTHOM BO3HITY.

6. YCJIIOBU 3A IMPUKJBYUELE HA UHOPACTPYKTYPY

Cao0pahajum mpuctym —. y cBemy nmnpema TexHuukum ycioBuma ©Opoj 10-384/25 on
06.05.2025.rogune, n3natum oxa crpane HaanexHor JIT ,,Pa3Bojua areanmja‘ [Toxera.

BopoBonHa M KaHaaM3amuMoOHa HHPpPACTPyKTypa — y CBeMy Ipema TeXHHMYKHM YCIOBHMA 3a
MPOJEKTOBakEe M TMpHKIbydewe, 0p.3786/1 ox 12.05.2025.ronune, m3matum ox crpane JKII "Ham

Hom".

EnexkTpoeHeprercka uHQPACTPYKTypa — Yy CBeMy I@peMa YCIOBHMMAa 3a MPOjeKTOBAlkE U
npukJbydeme 0p.2561200-D-09.18.-178584/2-25 om 12.05.2025.romuHe, w3gaTuM OX CTpaHE
»EBiekrponuctpudynuja Cpouje* n.0.0. beorpan, Orpanak Enexrponuctpubynuja Yxune. Y3 yciose
3a MPOjeKTOBam-E¢ JOCTABJbEH je M YTOBOP O NIpYyKamy YCIyre 3a MPHUKJbY4YeHhe Ha JUCTPUOYTHBHU
cUCTeM eJeKTpuuyHe eHepruje 0p.2561200-D-09.18.-178584-25-VI'TI on 12.05.2025.roause.
HuBectutop je y obaBe3u jaa momyHu Hepoctajyhe nHpopmanmje y YroBopy, CBOjepydHO MOTIIUIIIE,
CKEHHMpa 1 OBepU KBATH(PHUKOBAHUM EJIEKTPOHCKUM CepTU(UKATOM U KPO3 3aXTEB 3a IPUjaBY_paJioBa y

OBH YCIOBH MMajy_BaXXHOCT 24 Mecella YKOJIUKO C€ Y TOM MEPHOAY_HE UCXOMY]Y JIOKAIIU]CKH YCIOBH.
Y cynToTHOM, Ba)e CBE BpPEME BakKCHa JIOKAIIWJCKMX _YCJIOBA, OTHOCHO JI0 WCTEKA BakCHha
rpal)eBUHCKE T03BOJIE.

CBH HaBe/leHU TeXHMYKH YCJOBM Cy CACTABHH €0 OBHX JIOKAIUjCKUX YCJIOBA, M Y MOTIIYHOCTH
ce MOpajy MCHOOIITOBATH. 3a IITeTe HAcTaje 300I HENMOITOBaKa MCTHUX TPOUIKOBE CHOCH
HHBECTHUTOP.

7. TIOOALIX O TIOTPEBU CITPOBOBEIA TIPOLIEAYPE IMPOLIEHE YTHLIAJA HA JKUBOTHY
CPEAVHY

[Ipema ycnoBuma Baxkeher Ilmama y Be3m BpcTe o0jekara KOju C€ MOTY TPaJUTH y TMPEAMETHO]
ypOanuctuukoj moauenuau 1120.6, y 0BOj LENWHU Ce MOTY TPaJUTH TMPOHU3BOAHH O0jEKTH MarmbHX
KaranuTeTa y3 00aBe3HO O/UTyYHBaLE O MTOTPEOH MPOICHE YTHIAja Ha )KUBOTHY CPEIHHY.

Cxomno Tome, a mmajyhm y BuAy HaMmMeHy M Kilacu(uUKanujy Npu3emMiba IUIAHUPAHOT OO0jeKTa
(nHIycTpHjcKa 3rpaja - paauonuna, 1o 400m2, knacudukanuonu 6poj 125101, kareropuja objexra b,
MPOIEHTYyalIHA 3aCTyIJbeHOCT 38,46%), 006aBe3a je MHBECTUTOPA Ja MOTHECE 3aXTEB 3a CHPOBOhEHE
IpolLie/lype NPoLeHe YTHUIIA)a Ha )KUBOTHY CPETUHY.

[Toctymak ce nmokpehe momHoMIEeHEM MOCEOHOT 3aXTeBa 3a OTyYUBamkHE O TOTPEOU MPOIICHE YTHIIaja
y CKJIajly ca 3aKOHOM O MpOILeHH yTHiaja Ha )uBoTHY cpeauny ("Ciu. rmacauk PC", 6p. 135/2004 u
36/2009) xox HagexHor Onesbema 3a ypOaHusam, rpal)eBuHapCcTBO, CTaMOCHO-OMYHAIHE TTOCIOBE U
3aIITHTY JKUBOTHE CPE/IUHE.

8. IIOAALH O ITIOCTOJERUM OBJEKTHUMA KOJE JE IIOTPEGHO YKJIOHUTU ITPE 'PABEBA



[Ipema nocraBsbenom 3axteBy u WMJIP, mnanupa ce ykinamame aBa oOjekra: o0jekTa Koju je
€BUICHTUPAH Kao o0jekar Op.] y KaracTpy, Kao U Apyror o0jeKTa KOju HUje eBUACHTUPAH Y KaTacTpy,
a koju je mpema npuiokeHoM KT muany usrpalheH Ha peIMeTHO] apIeIIH.

Pymeme o6jekara je moryhe u3BecTu Ha jeaH O JBa HAYMHA.

LIpsu je na ce pyuieme peannusyje y OKBUPY MPUIPEMHHUX PaJoBa 3a U3TPaIky IUIAHHUPAHOT 00jeKTa.
CarnacHo unany 137. craB 2. 3akoHa O IUIAHUpaky U U3rPajiibU, IPUIPEMHU PAaJOBU C€ U3BOJE Ha
OCHOBY Tpal)eBUHCKE T03BOJIE 3a U3TPaamy o0jekTa. Y TOM ciyuajy, H3Boheme MPUIPEMHHUX paJoBa
(pywewe mocrojeher o0jekra) Mopa OuTH 00yxBah€HO TEXHHYKOM OKYMEHTALMJOM 3a U3rpaamby
HOBOI' 00jeKTa, OJHOCHO IpOjeKToM 3a rpaheBHHCKY no3Bony. IlocTymak mopHomema 3axTeBa U
JOKyMEHTall1ja Koja ce MPHJIaKe Y3 3aXTEB 3a U3JaBame rpal)eBUHCKE JJ03BOJIE IPONUCAHU Cy YIaHOM
135. 3akoHa o IUIaHWpawmy W M3rpafmbu U wiaHoM 16. IlpaBunHuka O MOCTYHKY crpoBolema
o0jenumeHe TIPOIIEAyPE SIEKTPOHCKUM TTYTEM.

Jlpyeu nayun je na ce yKiamame 00jeKTa CIpoBee Ha OCHOBY J03BOJIE O YKJIamamy 00jeKTa, a mpe
IpYjaBe pazoBa 3a W3rpaamy MaHupaor objexra. [locTymak 3a m3maBame 103BOJIE O YKIAmbamy
o0jekTa mponucaH je yiaHoMm 168. 3akoHa o IIaHUpamby U U3TPAAbU. Y3 3aXTEB 32 U3AaBambe J03BOJIE
0 yKJIamamwy 00jeKTa, OJHOCHO HEroBOT Jielia MoHOCH ce cieache:

* TpOjeKaT pylIeHha ca TEXHHIKOM KOHTPOJIOM;

e JI0Ka3 O CBOjUHU HA 00jEKTY;

® YCJIOBH, aKO C€ paau O O0jeKTy YHjUM pyIlIeHheM OM OMO yrpoXKeH jaBHH HWHTEpeC (3aliThTa
nocrojehe KoMyHasHe U Apyre HH(PACTPYKType, 3alUTUTa KYJITYpHOT 100pa, 3alITUTa KUBOTHE
CpelvHE | CIL.).

9. IPOMEHA HAMEHE ITOJbOITPUBPEJIHOI" 3EMJBUIIITA

Karacrapcka maprena 6p.3305 KO Iloxkera je ykynHe nmoBpmuHe 423M2, mpeMa BPCTH 3€MJBHINTA
ce BOJIM Kao 3eMJBHINTE Tpal)eBHHCKOM MOIPYY]jy, JIOK Ce MpeMa HadHHYy KOpHUIIThema 3eMIBHIITA BOIH
Kao jaeo mapueie Op.l - 3emubuiITe MOA 3rpajioM U ApyruM oOjekrtoM y nospuiHu 104m2 (3rpana
MOCIIOBHUX yCIyra - paJdOHMIA, TPU3EMHE CHpPAaTHOCTH, obOjekar u3rpahen 0Oe3 omoOpema 3a
W3rpaamy) U Jeo mnapiene Op.2 - wuBa 4. kjnace y noBpmuHu 319M2, ma je moTpeOHO M3BPIIUTH
IIPOMEHY HaMeHe y rpal)eBUHCKO 3eMJBHILTE.

[Ipema Baxehem Ilnany, MuHUMaHa TIOBpIIMHA rpal)eBHHCKE Maplieie 3a U3rpaimby
cnobomHocTojeher objekra je 4 apa, ma je OTPEOHO W3BPIIMTH NMPOMEHY HaMEHE 3eMJBHINTA 3a
MUHUMAaJIHO 296M2, 0THOCHO MakCHUMAaJIHO 3a 319M2 (1ieny npeaMeTHyY napieny).

[Ipomena HameHe 3eMJbMILTA CE BPIIM y MOCEOHOM MOCTYIKY npea opranoM JJIC HauiexHUM
3a NOJbOIPUBPEIHO 3EMJBULITE.

10. TIOCEBHH YCJIOBU

e Nmajyhu y Buay yciose usrpaame u3 [lnana koju ce omHoce Ha MOJI0XKa] 00jeKTa Ha MapLEH,
TJIe je MpomrcaHa MHUHMMAJHA YIaJbeHOCT o0jekara oJ TpaHHIle CyCeIHE Mapriesie o 2M ca
OTBOpHMa 3a CTaMOEHe MPOCTOpHje, OAHOCHO 1M ca oTBopuMa 3a moMohHe mpoctopuje (y3
o0aBe3y J1a OTBOp calpsku mapanet o 1,8M), y3 3axTeB 3a u3aBame rpal)eBUHCKE T03BOJIE je
HoTpeOHO MPHUJIOKUTH OBEPEHY CarIaCHOCT MUCTOYHOI rmomMehapa 3a u3rpajimy Ha yAaJbeHOCTH
Maw0j o [lnanom nedunucane.

e Cxomuo unany 6. YpenOe o HauMHY W TOCTYNKY YIIpaBJbamka OTIAJIOM Ol Tpahema U pyliema
(,,Cmrm. PC*, 6p.93/2023 u 94/2023-ucnp.), y3 3axTeB 3a u3JaBame Tpal)eBUHCKE H03BOJIC



nocraButu Pememe o cammacHoctw Ha Ilman ynpaBspama ormagoM. CarmmacHOCT Ha IUIaH
ynpaBJbama oTnanoM aaje oprad JJIC HammexkaH 3a 3alITHTY KMBOTHE cpeamHe. CaapikuHa
[Tnana ynpaBsbama OTIaIOM peryliMcaHa je 4wiaHoMm 7 Ypenoe.

e V ckiaay ca wiaHoM 16. [IpaBuiHuKa 0 MOCTYNKY chpoBolema 00jenumeHe MpoLeaype
enekTpoHckuM nyteMm (,,Cin.r.PC*, 6p.96/2023), y3 3axTeB 3a u3aaBame rpal)eBUHCKE 103BOJIC
JIOCTaBUTH JI0Ka3 Ja je tuiaheHa HakHa/la 3a MPOMEHY HAaMEHE 3€MJBHILTA U3 TOJHOTIPUBPETHOT
y Tpa)eBUHCKO 3eMJBHUINTE, aKO C€ paau O 3eMJBHINTY 3a Koje je mpomucaHo Turahame OBe
HaKHaJe Mpe U3/1aBama rpal)eBUHCKE J03BOIIE.

e CBe HOBe 3rpajic MOpajy OMTH IpoOjeKTOBaHe, u3rpaljeHe W onp)kaBaHe HA HAUYMH Ja CIOJbHE
jenuHuie ypehaja 3a rpejame W xmaheme HUCY BUIJBbMBE, OIHOCHO Ja HE BpIIE YTHIA] HA
HETOCPEIHO OKPYKEHE.

e VY NOTHYHOCTH UCHIOLITOBAaTH TEXHUUYKE yCJIOBE MpHUOaBbeHE O/ MMAolla jaBHUX OBNanIhema.

e HaxoH ucxonoBama rpal)eBUHCKE J103BOJIE, Y3 3aXTEB 3a MOTBPIY NpHjaBe pagoBa y CKIany ca
yiaHoM 148. 3akoHa O mMIaHWpamky M HM3TPaakbU, HOTPEOHO j€ MOCTaBUTHU JIOCTAaBUTH
CariacHOCT Ha CTyIWjy O TPOIICHM yTHIaja HA JKUBOTHY cpenuHy win OmIyKy HaJIeKHOT
Oprasa Jia Huje moTpedHa u3panua CTyamje.

e Haxkon ucxomoBama rpalheBUHCKE J03BOJIE, IPUITUKOM MPHjaBe pajoBa MOTPEOHO je HAIJICKHOM
Oprany KOju CIPOBOIU OOjeMIbEHY MPOLEAYPY, JOCTABUTH TOMYHEH U EIEKTPOHCKU OBEpEH
VYroBop o mpyxamy ycayre 3a npukibydeme Ha JICEE 6p.2561200-D-09.18.-178584-25-VT'TI
on 12.05.2025.ronuue, a y ckiaay ca YCIOBHMA 3a MPOJEKTOBAmE U MPUKIbydeHme 0p.2561200-
D-09.18.-178584/2-25 on 12.05.2025.romuHe, w3matuM o cTpaHe ,,Enexrpomuctpulyimja
Cpbwuje“n.o.0. beorpan, Orpanak Enekrponuctpulynmja Yxure.

11. POK BA’)KHOCTHU JIOKAIIMJCKUX YCIIOBA

JlokanujcKu yCIIOBY Bake 2 TOJMHE OJf JaHA M3/1aBarba WM JI0 NCTeKa Bakera Tpal)eBHHCKE J03BOJIE
u3are y CKiIaay ca TUM YCIIOBHUMA, 332 KaTacTapCcKy Mapleiy 3a KOjy je MOJHET 3aXTeB.

12. JOKYMEHTALIMJA ITPUJIOXKEHA V3 3AXTEB 3A U3JJABABE JIOKAIIMJCKUX YCJIOBA

e Karacrapcko-ronorpadcku mian kar. mapiene 0p.3305 KO Iloxera, u3pahen on Arenmumje 3a
reonercke nmociose "['EO I'PUJ] MHI™ TMoxera, Anam Hoxosuh IIP, o ¢pebpyap 2025.ronune,
oBepeH on benosuh 3. Hebojmra, cTpyk. nHX. reojes., mieHia opoj 02 0888 23.

e Jloka3 o ymuiaru (HakHazaa 3a [IEOII u Peny6nuuka agMUHUCTpaTHBHA TaKca)

e Hnejuo pememe (dwg um pdf dopmar), 0-I'maBra cBecka u 1-IIpojekar apxurekrype, Opoj
texunuke nokymenramuje 21/2025-UJIP, [loxera, mapt 2025.romune, ypaheno ox ,,DOMUS
AUREA* Iloxera, , TaBHU TipojekTaHT bophe IlaBnouh, m.m.a., 6poj
nunenie 300 A00876 19

e Ilynomohje

13. JAJBE IOJHOIIELE 3AXTEBA

e 3axTeB 3a M3/aBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE MIPEJATH UCKIbYUUBO Y €JIEKTPOHCKO] GOpMH, a CBE Y
ckiany ca IlpaBUIHHKOM O TMOCTYHKYy crpoBohema o0jequmeHe Mpoleaype eIeKTPOHCKUM
nyreM ("CuyxOenn miacauk PC" 6p.96/2023) kojum je Onuke MNpomucaH MOCTYMaK
cupoBohema obOjenumeHe mporenype. CBu moctynuu y okBupy OOjenumeHe Tporeaype
00aBipajy ce uckbyunBo kpo3 Llentpaman mapopmanmonu cucreM (ILIMC) koju mpencrasiba
CHCTEM 3a eNEKTPOHCKO IMOCTyName y OKBUpPY oOjenumeHe mporenype u moryhe my je
MPUCTYNIUTH TIpeko BeO cTpanwmme: https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportal/. OOGjenumeHa
npoueaypa, ofHOcHO oapehene ¢aze objenumene mpoueaype nokpehy ce mpen HaJISKHUM
OpraHoM TIONyH-aBambeM ojaroapajyher 3axreBa, omHocHo mpujaBe kpo3 LIMC, koju ce
MOTIHCYje KBaTU(UKOBAHUM €JIEKTPOHCKUM TIOTITHCOM.



e V3 3axTeB 3a u3naBame rpa)eBUHCKE J103BOJIE MMOJHOCH C€ JOKyMEHTAallMja CadylibeHa y CKIIaay
ca [IpaBHIHMKOM O CaJpKWHU, HAaYMHY W TOCTYNKY H3pajge ¥ HAYMH BpIICHA KOHTPOJE
TEXHHUYKE JJOKYMEHTalrje mpema kinacu u HameHu odjekra (Cin.m.PC 6p.96/2023).

14. IIOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY

Ha u3nate nokanujcke ycaoBe MOXe ce MOJHETH MPUTroBOp HauiexHoM OmmTHHCKOM Behy y poKy oa
TPH JlaHa O]l JaHa J0CTaBJbamkba JIOKAIM]CKUX YCIIOBA.

15. CACTABHU JEO U3NATNX JIOKAIIMICKNX YCIIOBA JE
e ['padwmuku mpuitor 6p.1 — uzBox u3 UJ[P-a
o CBM HaBEJCHU TEXHUYKH YCIIOBH Y IIEJIOCTUA U HCTOBETHO] U UACHTUYHO] CaJIPKUHU
e Hnejuo pememe (dwg m pdf dbopmar), 0-I'maBna cBecka m 1-IIpojexar apxurekrype, Opoj
texuuuke gokymenrtanuje 21/2025-MJIP, Tloxera, mapt 2025.ronune, ypaheno ox ,,DOMUS

AUREA* Toxera, || NN, 251 1pojexrant Dophe IMasnosuh, m.n.a., 6poj
nuneniie 300 A00876 19

OO6pamuna: Mupjana Bajosuh, mmm
[10 OBJIALIRE®Y HAYEJTHUKA OY TTOXETA,
Pememe 6poj 002987953 2024 06706 000 000 000 001 04 01
on 02.12.2024.ronune

Hparana CredanoBuh, TuIur. MHX. apx



I'padmuxu pusor 6p.1 — u3zBox uz NJIP-a

(cutyaruja u3 UnejHor pemema)




