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HOXETA

Onememe 3a ypbanuszam, rpal)eBUHAPCTBO, CTaMOEHO - KOMYHAJIHE TIOCJIOBE M 3aITUTY
XKUBOTHe cpeauHe OmmTHHcKe ynpase [loxera, pemasajyhu no 3axreBy uasectutopa Came Tomuha
u3 Iloxere, , TIOMHETOT TMpeKo IyHoMohHUKa
Kocrantuna Jlannuuha u3 Iloxere, _, Ha OCHOBY uJjaHa 53a
3akoHa o manupamy u u3rpaamu (,,Ci.o.PCe, 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12,
42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-np.3axoH, 9/20, 52/21 u 62/23),
[TpaBuiHMKA O MOCTYNKY CHpoBohema 00jenumeHe mporenype enekTpoHckum myteM (,,Cin.rr.PCY,
0p.96/2023), Ypenbde o nokanujckum ycnoBuma ("Cau. rmacauk PC", 6p.87/2023) u Ilnana renepanne
perynauuje IToxere (,,Cayx6enu nmuct Onmrune [oxera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21, 15/21-
ucnp.rpemke, 9/23 u 18-1/24) uznaje

JIOKALIMJCKE YCJIOBE
3a U3rpajmy cTaMOeHOT 00jeKTa ca jelHUM cTaHoM cripatHoctu [T+ 1k

Ha KaTacTapckum mapuenama op. 4460 u 4461, o6e y KO Iloxera

1. [Toganu o KaTacTapckoj mapieiy / JIOKaIuju

1. Ha ocHOBY eneKTpOHCKHM NpHOaBJbEHUX IO/aTaka M3 0a3e KaracTpa HEMOKPETHOCTU
Peny6nuukor reogerckor 3aBoja — jaBHM mpuctyn ox 06.11.2024.romune, mpenmerHa
JIOKaIja je yKyIHe moBpiinHe 654M2 1 Boau ce Ha cienehu HaduH:

e karactapcka mnapuena 6p.4460 KO Iloxera (JIuct HemoxperHoctu 6poj 6179) je moBpinHe
491M2, npeMa BPCTH 3€MJBHIITA CE BOJM KA0 TPaJCKO I'pal)eBUHCKO 3€MJBMIITE, JOK C€ IpeMa
HaunMHy Kopulthema 3eMJbUIITa BOJU Kao JMBaaa 4.Kjace y 11eJI0j CBOjoj MOBPIIMHU 011 491M2.
Brnacuuk mapiene je Tomuh (Cranoje) Cama, y yaeny 1/1.



e karactapcka napuesna 6p.4461 KO Iloxera (JIuct HenmoxperHoctu 6poj 6179) je moBpinHe
163M2, mpema BpCTH 3€MJBHILTA C€ BOJU Ka0 IPaJCKO Tpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE, AOK C€ MpemMa
HaunMHy Kopuithema 3eMJbUIITa BOJU Kao JuBaaa 4.Kjace y 1eJI0j CBOjOj MOBPIIMHU 011 163M2.
Brnacuuk mapiene je Tomuh (Cranoje) Cama, y yaeny 1/1.

2.Y okBupy oOjenumeHe MpoIenype Mo CiayKOeHO] aykHocTh TpubaBibeHa je Kommja
KaTacTapCKOT TuIaHa 3a Kat. mapuene 0p.4460 u 4461, o6e y KO Tloxera, 6poj 952-04-
145-20959/2024 on 08.10.2024.ronmuue, w3nara ox crpane PI'3-CmyxOe 3a karacrap
HenokpetHoctu [loxkera. [Ipema u3naroj konuju napiene cy Heusrpahexe.

3.V oxBupy objemumeHe mpolenype mo ciayxO0eHoj ayXHOCTH mpubaBibeHa je Kommja
KaTacTapcKorT IIaHa BomoBa 0poj 956-307-22821/2024 ox 05.09.2024.roaune, n3nara of
ctpane PI'3 - PenyOnuukor reomerckor 3aBoga - CeKTop 3a Karactap HEMOKPETHOCTH -
Onememe 3a Karactap BomoBa Yxkuie. [Ipema m3maroj komuju IjiaHa BOIOBA, HA Kar.
napuenu 6p.4461 KO Iloxera je eBunenTupan noxzemuu TK ka0m.

1.4 V3 3axTeB 3a U3aBame JOKALMJCKUX YCI0Ba IPUIIOXKEH je oBepeH Kartactapcko-tonorpadcku
mIaH kar. maprena 0p.4460 u 4461, o6e y KO Iloxera, m3pahen ox crpane Ieomercke areHImje
"AKCHUC" Basseso, lymko Munytunosuh I1P, maj 2020. roguse.

1.5 VY cxmany ca unanom 53a craB 1 3akoHa o mnaHupamy u usrpanmu («Cio.onPCy» 6poj 72/09,
81/09-ucmpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 54/13-YC, 98/13-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np. 3akon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) nOKajCKU YCIOBHU Ce€
U3/ajy 3a KaTacTapcKy Mapleily Koja HCIyHhaBa yCIoB 3a TpaleBHHCKY mapueny. Y NpeagMeTHOM
ciydajy Karactapcke mapuene O0poj 4460 u 4461, o6e y KO Iloxera ummajy IOBOJbHY MOBPIIUHY,
mUpuHy (GpoHTa mapuese npema caoOpahajHUIM M MPUCTYI Ha jaBHY caoOpahajHy MOBpIIMHY, Ta
WCIYHaBajy yCIIOBE 3a rpal)eBHHCKY MapIely.

2. AHAJIM3A 1 OIIEHA 3AXTEBA

Jlokaruja Ha K0joj ce rpaau o0jeKar ce Hala3u Ha KaTacTapcKuM mapiienama opoj 4460 u 4461, ode y
KO Iloxkera m meHa moBpHIMHA W3HOCH YKynHO 654m2. Ilpema WJ/IP mnanupanu objexar je
cnoboaHocrojehn, crambenu, cnpatHoctu [I+I1k. TIpojexkToBan je kao jenHa (QyHKIMOHAIHA IICTHHA,
YKynHe KopucHe mnoBpuimHe 225,29m2. Karacrapcke mnapuene 6p.4460 u 4461 KO Iloxera umajy
IUpeKTaH u3na3 Ha Y. Munosuha JluBane 18 ca 3amagHe crpane. [IpuzeMHOM Jenmy 00jeKkTa ce mpUcTyIma
ca CeBEPOMCTOYHE CTPAHE JIOK Ce MOTKPOBJbY MPUCTYIIA Ca jyTOUCTOYHE cTpaHe. [Ipu3emibe ce cacToju ox
JTHEBHOT OOpaBKa, KYXHIbE ca TPIe3apHjoM, code, MOKPOT uBopa U rapaxe. [IoTkpoBibe je HenperpaljeHo
M 110 TIPOCTOP NPEACTaB/ba OCTaBy Y (YHKIMjU cTamOeHOr jaena o0jekra. BeprukamHa xoMyHHKaryja
n3Mel)y eraxka ocTBapeHa je CIOJbAIllbUM apMHUPAHOOCTOHCKHM jEOHOKpakuM creneHumTeM. Heto
KOpHCHa BUCHHaA npu3zemiba je H=3,00M ocum y meny rapaxke riae je kopucHa BucuHa H=5,00m. Bucuna
Ha/3uIKa Ha MOTKpoBJby je H=0,80m. TepeH je, y aeny npensul)eHoM 3a H3Trpajiby, peIaTHBHO paBaH Tako
Jia TIPYITUKOM H3Tpajibe Hehe OUTH BPIIIEHO 3acelamhe TepeHa.

[Ipema MUJIP xosicku W memadky yiaa3 y mapieny je JUpeKTaH, ca IlaHupaHe ynuie ,,MwuroBnha
muBaze 18, kat. mapuena 6p.4351 KO Iloxera.

Ha xar. mapuemn 6p.4461 KO [Iloxkera mnocrtoju noazeMHa HHPPACTPyKTypa — MOI3EMHHU
TEJIEKOMYHHUKALIMOHU KalJl, KOjU j€ eBUACHTHPAH y KaTacTpy.

Jlokamja Ha K0joj ce IUIaHUpa W3rpafma ce Hajlazu y ypOanuctuukoj momuenuHu [[14.1 -

cTaHoBame cpeamux ryctuHa 60-150 cr/xa. Ilo3umuja ofjekra je y CKIagy ca XOPH30HTAIHOM
perynanujoMm IiaHa.

3. IIOJAIIN O KITACU 1 HAMEHH OBJEKTA



[Ipema UJIP-y, a y cknany ca IIpaBunnukoM o kiacudukanuju obdjexara (,,Ciyx0enu rmacauk PC*
0p.22/15), nnanupanu objexar je pazBpctaH kao Crambene 3rpage, CramOeHe 3rpaze ca jeIHUM
ctaHoM - M3aBojene kyhe 3a cTaHOBaW€ UM TIOBpEMEHU OOpaBak, Kao IITO Cy MOpoArdHe Kyhe, BuIe,
BUKEH/MIIC, JICTHUKOBIH, TUIAHWHCKE Konube, moBauke kyhe moBpmuHe 10 400 M2 ¥ MakcUMallHE
cuparnoctu [1+1+I1k (I1C)

Knacuduxammona 6poj: 111011
Kareropwuja o6jexra: A — He3aXTeBHU 00jeKTH

[Ipouenrtyanna 3actynssenoct: 100%

4. [IOJAI O LIEJIMHU, OJHOCHO 30HU 1 HAMEHHU U3 IINTAHCKOI' IOKYMEHTA

- Karacrapcke napuene 6poj 4460 u 4461, o6e y KO Iloxera ce Hana3ze y OKBHPY T'pajiCKOT
nonpydja [loxkere, rme cy mpaBwia u3rpaame W ypehema jokamnuje npornucana [ImaHoMm reHepaiHe
perynauuje IMoxere (,,Cayx6enu muct Onmrune [oxera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21, 15/21-
ucnp.rpemke, 9/23 u 18-1/24).

IToganu o ueJMHHU, OHOCHO 30HHU

- [Ipema Ilnany renepanne perymanuje I[loxere, karacrapcke mapiene 6poj 4460 u 4461, obe y
KO TIloxera, mo oCHOBY pexnMa Kopuihema 3eMJBHINTA CManajy y TMOBPIIMHE OCTaje HaMEHE H
npunanajy ypoanuctuuxoj uenuuu 114, noguenunau [{14.1 - cranoBame cpenmwux rycrusa 60-150 ct/
xa. [IpaBuna rpahema nedununry ce Ha ocHory Ilnana renepanne perymanuje Iloxere (,,Cmyx0OeHu
muct Onmrune Iloxera®, Op.5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21, 15/21-ucnp.rpemke u 9/23) u
[IpaBuiHUKA O OMIITUM MPaBHIUMA 3a MapLeENanujy, peryaanujy u usrpaamy (,CayxkOeHH TIIacHUK
PC*, 6p. 22/15).

IIpaBuia ypehema

Pexum KOpI/IH_Ihel-Ba 3C€MJbHIITA - IIOACIIA Ha ITOBPIINHE jaBHe 1 OCTaJIC HAMCHC.

v OKBHUDPY I'paaCKor FpaheBI/IHCKOF 3E€MJbHUIIITA ,Z[e(i)I/IHI/IcaHe Cy MOBPIINHE jaBHe HaMCHC U ITOBPUIWHC
0CTaJIC HAMCHEC Ka0 U YCJIOBH IbUXOBOTI' KopnmheH,a:

- IOBPIIIMHE jaBHE HAMEHE , o0yxBatajy 455.30xa
- MOBPIIMHE OCTaJle HaMeHe, o0yxBatajy 758.82xa

[ToBpmmHe octane HaMmeHe 00yxBarajy CBE MOBPIIMHE y OKBUPY I'PaHUIIA TUIAHA KOj€ HUCY TOBPIIUHE
jaBHE HAMEHE U TO :

= 30HY CTAaHOBAMmA:
CTaHOBaWE€ BUCOKHUX TrycTHHA o1 250 c1/Xa

craHoBame Behux ryctuna ox 150 — 250 ct/xa



CTaHOBame cpemux ryctuHa of 60 - 150 c1/xa
CTaHOBamE MaJIUX rycTuHa 10 60ct/Xa

= TpUBpEIA U MOCIOBAKE
= UHJyCTpHja, IPUBPEA U IOCIOBAkE
= BEpPCKH 00jeKTH

= ayTOOyCKU TEpMHUHAI

= [ICHTpajHE PyHKIIH]jC

CTAHOBAIBE

VY OkBHpY 3eMJbMINTa OCTaJle HAMEHE, JOMWHAHTHY HaMEHY IIpEJCTaB/hba CTAHOBAaE KOje je
IUTAHUPAHO Y TPU Pa3IU4UTEe KaTeropuje 3aBUCHO OJl TYCTHUHE:!

- CTaHOBamkE BUCOKUX TycTHHA o 250 c1/xa
- craHoBame Behux rycruna on 150 — 250 c1/xa
- CTaHOBamwe cpeamux ryctuHa on 60 - 150 cr/xa u

- CTAHOBAKC MAJIUX I'YCTUHA OO0 60cTt/xa

CranoBame cpeamux ryctuna ox 60 - 150 cr/xa

VY ckiagy ca TpaauIMjOM M KapaKTepoM Hacesba Haj3acTyIUbEHH]E jé CTAaHOBame CPEHbUX T'yCTHHA
KOj€ Mmojipa3symMeBa JJOMUHAHTHO 00jeKTe MOPOAMYHOT CTAaHOBAbA.

[Inanupana je peKOHCTpYKIHMja, IOTpajmka M aganTtandja mocrojehux m m3rpajma HOBHX OO0jexara
MOPOIUYHOT CTAaHOBAKa, Ca MAKCUMAJHO 3 cTaMOeHe jeANHHMIIC.

VY ckiomy craHoBama Moryha je msrpanma u 00jeKTa Apyre KOMMaTHOWITHE HAMEHE Yrja JeNaTHOCT
Hehe WMaTH IITETHOT yTHIIaja HA OKOJIMHY: IOCIIOBaEk-E, jaBHU CajJpXKaju, CIOPT U peKpeanuja,
KOMyHaJTHH OOjeKTH, CEpBHCH, BEpCKHM OOjeKTH, Majla mpuBpeaa M JAp., ¢ THM Ja HHHXOBa
3aCTYMJbEHOCT Ha HUBOY LiesinHe He npena3u 30% yKyIHe MOBpILUHE.

Jl03BOJbEHE NENAaTHOCTH y 30HUM MOPOAMYHOI CTaHOBAaWa, KOj€ CE MOIy 00aBJbaTH y CKIIOILY
MOPOANYHUX CTaMOEHO-IIOCIOBHUX, MIOCJIIOBHUX U TIOCIOBHO-IIPOM3BOJHUX 00jeKaTa cy U3 001acTH:

e TproBuHE (MpexpaHa, poda MINPOKE MOTPOLIEHE U 1Ip.),

e YCIYXXHOT 3aHaTCTBa (CHUTHH 3aHATH Pa3MYUTHX BPCTa KOjU HEMajy IITETHOT yTHUIdja Ha
OKpYKEHE),

* YCIYXXHUX JIEITaTHOCTH (32 3a70BOJbaBambE JJOKATHUX TOTpeda CTaHOBHUKA),

® YIOCTUTEJHCTBA (PAa3IUYUTH OOJIMIM YTOCTUTEIbCKUX YCIyra — MOTENH, [TAHCUOHHU, PECTOPAHH,
kadeu u ci.),

e 3/1paBCTBa (armoTeke, OMIITE U CIIeNNjaTUCTHIKE OpIMHaIK]e, aMOyIaHTe U CI1.),

e colyjalHe 3alTHTE (CEpBHCH 3a YyBame Jele, BpTuhu, UrpaoHuUIle 3a Jelly, CMEIITaj U Hera
CTapyX M U3HEMOIIIUX JIAIA H JIP.),

e KynType (Tanepuje, OndIMOTEKE, YUTAOHUIIE, ONOCKOIICKE U O30pUILIHE caje U JIp.),

e 3a0age (OmnMjap, BUACO UTPE, KIATHUOHHUIIC U JIp.),

e cropra (CIOPTCKHU TePeHH, TepeTaHe, Be:KOAOHHUIIE U JIp.),

¢ MOCIIOBHO-3/IMUHUCTPATUBHUX JIeJaTHOCTH (OaHake, MOIITE, MPEeICTAaBHHUILTRA,



areHiyje, MoCJIOBHU OUPOU U CIL.),
e U JIpyre JICJIaTHOCTH Y3 YCIIOB JIa HE yIPOXKaBajy OKOJIHMHY, )XUBOTHY CPEIHHY H

yCIIOBE CTaHOBama, OyKOM, TacoBHMa, OTIAJHUMA MarepujamMa WIH APYTHM IITETHUM
yTHIIajuMa, OJTHOCHO Jia Cy mpeaBul)eHe Mepe, KojuMa ce y MOTIYHOCTH 00e30ehyje oxonmHa
on 3aral)ema 1 J1a ce y CKJIaJy ca HaMEHOM M KalaluTeTiMa Moke 00e30emuTi onropapajyhu
NPUCTYTI, HAYUH CHAO/ICBamba U MPOMKCAH OpOj MAPKUHT MECTa 332 KOPUCHHUKE.

Bpcra n namena o0jekara umja je usrpazama 3a0pameHa - 3adpambeHa je u3rpajma CBUX oOjexara y
KojuMa ce 00aBJbajy JENaTHOCTH KOje MOTY J1a Yrpo3e OKOJIHE 00jeKTe U JKHBOTHY CPEIHHY OyKOM,

BuOpaIjama, racoBuMa, MHUpPUCUMA, OTMAJHUM BOJAaMa, W JAPYTMM IITETHUM [I€JCTBUMA, Kao H
00jeKTH KOjH C€ M0 apXUTEKTOHCKO Tpal)eBUHCKOM CKIIOIY HE YKIIAMNajy Y OKPYKEHe.

ITpaBuna rpahema

Omnira npaBuia rpahema

VYcnoBu u HaunH 00e30ehera mpocTopa 3a mapKupame BO3UIa

[Mapkupame 1 rapaxupame BO3WIa 3a MOTpede BIaCHUKA OJHOCHO KOPHUCHUKA 00jeKkaTa CBHX THUIIOBA
usrpaame, 0oe30elyje ce Ha comncTBeHO] rpal)eBUHCKO] MapleNny W3BaH MOBPUIMHE MyTa, U3TPATHOM
MapKUHTa WK Tapaxa y3 YCJIOB KOjH je JIaT 3a CBaKy HaMEHY ITOCEOHO.

[Torpeban 6poj mMapKuHT U TapakKHUX MecTa ce oapelhyje mo kpurepujymy:

® jCIIHO MAPKHWHT MECTO I10 jeTHOj CTaMOCHO] jeANHHIIHN;

[Tonoxaj o6jexara Ha mapiesy - XOPU30HTAIHA peryiaiuja

[Tonoxaj o6jexra Ha mapuenu aeuHuUIIe ce:
¢ rpal)eBHHCKOM JTMHHUJOM Y OJHOCY Ha PEryJIallioOHy JTHHHU]Y,

e ymajeeHoOmIhy y OJHOCY Ha TpaHUILy CyceIHe mapielie U o0jekara Ha i\boj,
e ynasbeHolnhy y oJHOCy Ha Apyre 00jeKkTe Ha mapuean

I'paheBuHCKa TMHM]jA je TMHU]A 0 KOje j€ T03BOJbEHA:

e m3rpajmka HOBHX o0jekara
e Jnorpajma nocrojehux odjexra

Tunonoruja usrpagme odjexara
O06jextu Mory 6uTu rpaleHu kao:
- cnobomHocTojehu - objexar He JoAupyje HU jeHy JTUHU]Y rpal)eBUHCKE mapIierie

- Y HEIPEKUHYTOM HH3Y - 00jeKaT Ha MapIesn Joaupyje ooe OouHe nuHMje rpal)eBUHCKe mapiiene;



- Y IPEKUHYTOM HU3Y - 00jeKaT I0Mpyje caMo jenHy O0uHy JIMHU]Y Tpal)eBUHCKE MapIiere;

Bucuncka perymnamnmja

Bucuna objexta je pacTojame O] HyJITE KOTe O00jeKkTa J0 KOTe BeHIa (HajBHIle Tadke QacaaHor
IU1aTHa) U opelhyje ce y onHocy Ha dacagy 00jeKTa MOCTaBJFEHO] MpeMa YU, OJHOCHO IPUCTYIIHO]
jaBHOj caoOpahajHoj moBpmmHA. BucnuHa eTaxa ce onpelyyje mpema HaMeHH.

Kora npuzemsba HOBUX 0bOjekara

Kora npusemsba o0jekara onpelyje ce y oqHOCY Ha KOTY HUBEJIETE jaBHOT MJIM MPUCTYHHOT myTa. KoTta
nmpu3eMba o0jekaTa Ha paBHOM TEPEeHY HE MOKe OWTH HWXKa Ol KOT€ HHBEJIETEe jJaBHOT WJIH
MIPHUCTYITHOT IyTa, OJHOCHO Tpeba Jia je y OJHOCY Ha KOTY HHBEJETE jaBHOT WJIM MPHUCTYITHOT IyTa
Buma 3a MuauMaiHo 0,15 m a Hajume 1,20 M.

I'paheBunCKH enemMeHTH 0Ojekara

Hcnanu Ha 00jeKTy He CMejy ce TpaJuTH Ha pacTojamy MameM on 1,50 M ox 6ouHe rpaHulle mapierne
MIPETEKHO CEBEpHE OpHjeHTaIHje, OAHOCHO, 2,50 M om OodHe rpaHWIle Tapieiie MPETeKHO jyKHE
OpHjeHTaIuje.

OTBopeHe CroJbHE CTENEHHIIE MOTY C€ MOCTaBJ/baTH Ha MpeamH J1eo objekTa ako je rpalheBHHCKa
nuHUja HajMamke 3,00 M yByYeHa y OHOCY Ha pEryJallioHy JIMHUjY B ako caBialyyjy Bucuny mo 0,90
M.

N3y3eTHO, OTBOpEHE CIOJHHE CTENEHHIIE MOTY C€ IOCTaBJbaTH Ha MpEAmH Je0 00jeKTa, ako je
rpaljeBuHCKa NTMHHUja Ha pacrojamby MameM oa 3,00 M on perynanuoHe JMHUjE, Kajga je IIUpPHHA
Tpotoapa npeko 3,00 M.

Crenenurie koje capmnalyyjy Bucuny npeko 0,90 M, u3Ha IOBpIIMHE TepEHa, yiia3e y radaput o0jeKTa.

Crenenurie Koje ce ToCTaBjbajy Ha OOYHHM WM 3aibH €0 00jeKTa He MOTY OMETaTH Mpoja3 u Apyre
(GyHKLIM]j€ ABOPUIITA.

3amTuTa cyceqHux odjexara

Ha rpaheBunckruM napiienama HUje J03BOJbEHA OMIIO KaKBa M3Tpajmha Koja Ou MOIyia yrpo3uTH 00jeKTe
Ha CyceIHHMM mapuenaMa u muxoBy ¢yHkuujy. Kom rpahema objekata Ha TpaHUIM KaTacTapcke
mapiiene mpemMa cyceay BOAWUTH padyHa Jia ce 00jeKTOM WIIM HEKHM H-ETOBHM EIIEMEHTOM (HCIaIoM,
CTPEXOM U CIT) HE YTPO3HU Ba3IyLIHH, OHOCHO MOA3EMHHU MPOCTOP CYCEAHE Mapiere.

[Tpunukom dopmupama rpajiwimIITa U U3rpaame NoTpeOHOo je 006e30eauTn cBe 00jeKTe Ha Maplenu
Kao U cyceqHe 00jeKTe y MoIeay cTaTH4Ke CTa0MITHOCTH.

OnBonmaBame M HUBENAIN]a



[ToBpimHCKE BOJIE OJIBOZIE C€ Ca MapIiese CI000THUM IaI0M IIpeMa pUrojaMa, OHOCHO MpeMa YUK
(kKon perynucaHe KaHaJW3alldje, OMHOCHO japKoBHMMA) ca HajMamuM maaom o 1,5 %. IloBpmmHcke
BOJIE ca jeaHe rpal)eBuHCKe mapiiesie He MOTy ¢ yCMepaBaTu IipeMa Jpyroj mapiesu.

OrpahuBame mapiiena 1mo nojeIuHIM 30Hama

e [’paheBuncke mapuesne MOry ce orpajuBaT 3UIaHOM WM TPAHCIIAPEHTHOM OTPAJIOM JI0 BHCHHE
1,60 m.

e [lapuene umja je kora HuBenere Buma ox 0,90 M ox cycemne, mory ce orpahuBaru
TPAHCIIAPEHTHOM OrpazoM 10 BUcHHE o7 1,40 M Koja ce MOXe MOCTaB/baTU HA MOA3UJ YUy
BUCHHY he oJjpenTH Ha/UIeHU OpPTaH y MOCTYINKY U3aBamba JIOKALUjCKe J03BOJIE.

e 3ujaHe W JIpyre BpCcTe Orpajia MoCTaB/bajy ce€ Ha PEryJallMoHy JIMHU]Y TaKo Ja orpajaa, cTy0oBU
orpaje u Kanuje Oyny Ha rpal)eBUHCKOj apienu koja ce orpahyje.

e 3mupana Hempo3wpHa orpaga u3mely mapuena mommke ce 10 BucuHe 1,50 m y3 cammacHOCT
cycena, Tako J1a cTy0oBU orpajie Oyy Ha 3eMJbUILTY BIaCHUKA Orpaje.

e CycenHne rpalheBuHCKe mapiiesie Mory ce orpahuBaTu KUBOM 3€JI€HOM OIpajJioM Koja ce caaul y
OCOBHMHHM T'paHHuIle Tpal)eBUHCKE Mapliesie Uiu TPaHCIIAPEHTHOM OrpajioM 10 Bucuue of 1,60m,
Koja ce MOCTaBJba MpeMa KaTacTapckoM IUIaHy M OIlepaTy, Tako Aa cTyOoBu orpane Oyay Ha
3eMJBUIITY BIIACHHUKA OTPajIe.

e Bpara u xanuje Ha yIU4HO] OrpaJy HE MOTY C€ OTBAapaTH BaH peryIalioHe JHHU]E.

Omiarame oTIaga

Opnnarame oTHajaa BpIIX ce y oArosapajyhe rnocyzue y COncTBEHOM JIBOPULITY 3a MOPOJMYHE cTaMOeHe
00jeKTe, OTHOCHO y KOHTEJHEpPE CMEILITEHE Ha MOT0JJHUM JIOKalljamMa y CKIJIOIY Maplede.

Tperman usrpalenux o0jexara
3a usrpahene o0jexre unja meh)ycoOHa yaasbeHOCT H3HOCH Mame o1 3,0 M, Y cTyuajy peKOHCTPYKIIH]je

U JIOTpajamke, He MOTy C€ Ha CYCEAHMM CTpaHama IMpenBulhaTH HACIpaMHU OTBOPH CTaMOECHUX
MpoCTOpHja.

[Moce6na npaBmia rpahema

CTAHOBAIGE CPEJIBUX I'YCTHHA oz 60 - 150 CT/XA

YPBAHUCTHYKE 2.1, 7.2, I11.1, I{12.2, 1114.1, 1118, 1120.3, [121.1 u 1123
(IO LIEJIMHE

IIpere:kHa HaMeHAa: CTaHOBamE cpedmux ryctuHa ox 60 - 150 cr/xa




e cTaMOEHH TOPOIUYHH OO0jeKTH ca MaKCHMalHO 3 cramOeHe
JeTuHUIIE

BUIIEIOPOANYHH CTaMOEHH, CTaMOEHO-ITOCTIOBHH 00jeKTH

IIparehe namene:

® TIOCIIOBamb¢ KOMIIATHOWUIHO OCHOBHO] HAMEHHU CTaHOBama, KOje
HE YIpoXKaBa KUBOTHY cpenuny (Ommxe onpeleHo y mpaBrinma

ypehema)

e nomohHu objekar y GyHKIUjU IIaBHOT 00jeKTa (rapaxka, ocTaBa
1 CJ.)

¢ 00jeKTH jaBHUX HaMEHA, BEpCKH U HHPPACTPYKTYPHU 00jeKTH

Bpcra u HameHa o0jexkarTa Koju ce
MOTy TpauTH:

MOPOJIMYHH CTaMOEHH 00jeKTH ca MAaKCUMATHO 3 cTaMOCHE je/IMHUIIC

CTaMOEHO-TIOCIIOBHH 00jeKTH

BHILICTIOPOTUIHHA CTAMOCHH, CTaMOCHO-ITOCIIOBHH 00jeKTH

MOCJIOBHU 00jEKTH

noMohHU 00jexTH y GyHKIHjU oOjekara OCHOBHE HaMEHe

00jeKTH jaBHUX HaMeHa

BEPCKHU 00jeKTH

UH(]pacTPyKTypHH 00jeKTH

Kox crambeHo-1ToCIOBHUX 00jekara, mocIoBame Ce 0CTBapyje Y MpU3eMIby 00jeKTa, Kao (PyHKIIMOHATHO

HE3aBUCHA jeTUHUIIA.

Bpcra n HameHa o0jexaTa yuja je
H3rpagma

3a0pameHa:

3a0pameHa je M3rpaima CBHX o0jekara y KojuMa ce 00aBJbajy
IENaTHOCTH KOj€ MOTY JIa YTpO3€ OKOJHE 00jeKTe M )KHBOTHY CPEIAHHY
OykoM, BuOpanujama, MHUPHUCHMA, TacOBMMa, OTMAaJHHUM BoJaMma |
OpYTMM OITETHAM JEjCTBMMAa, Kao MW O0jeKTH Koju ce 1o
APXUTEKTOHCKOM CKJIOILy HE YKJIalajy y OKpyKeme.

Tun usrpaame:

CnobomuocTojehu




(00jexTH Ha mapienu MOry OHUTH)

JIBojHU (00jeKTH Ha CYCEIHUM MaplieiaMa JONUpPYjy jeIHy 3ajeTHUUKY
JTUHU]Yy TpaHHMIIe TapIese)

O0jexTu y HETIPEeKUHYTOM HU3Y (00jekar moaupyje obe OouHe JTHHH]jE
rpaljeBUHCKe mapiene)

Ob6jexTn y mpekuHyTOM HU3y (o0jekar moampyje camo jeqHy OodHy
nUHUjY Tpal)eBUHCKe mapiiere)

Ycii0BH 32
napueJanujy,
npenapuejauujy u
dopmupame
rpalheBuHCKe
napueJe:

Munnmanza
MOBPIITUHA
napie’se:

3a ciioboaHO-cTojehn o6jekar:

® mopomuuHu cTambeHm objekar je 3.0 apa,
m3yzetHo 2.0apa (ogHOocm ce Ha mocrtojehe
napiesie kojuma je gopMmupameM caodpahajHura
CMameHa TTOBPIIIIHA)
® TIOpoAMYHK cTamOeHo-mocioBHU oOjekar je 3.0
apa
® BUIICTIOPOAUYHHU CTaMOEHH, CTaMOCHO-TIOCIIOBHH je 6.0apa

3a JIBOjHU:

® TIOPOJAMYHM CTaMOEHH | CTaMOEHO-TIOCIOBHU
o0jexkar je 4.0 apa (2 x 2.0 apa)

3a 00jeKTe Y IPEKUHYTOM HU3Y:

® TIOPOJMYHHA CTaMOCHHM M CTaMOCHO-TIOCIOBHH
o0jexkar je 3.0 apa

B  BHINCTIOPOIUYHU CTAMOCHHU M CTaMOEHO-TIOCTIOBHU
objekar je 5.0 apa

3a 00jeKTe y HEPEKUHYTOM HH3Y:

® [OPOJUYHU CTaMOCHM U CTaMOCHO-TIOCIIOBHH
objexar je 1.5 apa

" BUNICIOPOAMYHU CTaMOEHU U CTaMOEHO-TIOCIIOBHU
o0jexkar je 5.0 apa

MunnmanHa
[IUpUHA

(dpoHTa
napiene:

3a cnmobomHOCTOjehn oOjekar:

= TIOpoJWYHHU cTaMOeHu objekar je 10.0m

= TIOPOJMYHHU CTaMOCHO-TIOCTIOBHH 0bjekar je 15.0m

B BHINETIOPOIUYHHA CTaMOCHH, CTaMOEHO-TIOCIOBHU
je 16.0m

3a JIBOjHU:




® [OPOJUYHU CTaMOCHM U CTaMOCHO-TIOCIIOBHH
o0Ojekar je 16.0m (2 x 8.0 M)

3a 00jeKTe Yy IPEKUHYTOM HU3Y:

® TIOPOJWYHHA CTaMOCHHM U CTaMOEHO-TIOCIOBHH
o0Ojexkar je 8.0M

" BUMICIOPOJAMYHU CTaMOEHU ¥ CTaMOCHO-TIOCIIOBHU
obOjekar je 14.0m

3a 00jeKTe y HEPEeKNHYTOM HHU3Y:

® [OPOJUYHU CTaMOCHH U CTaMOCHO-ITOCIIOBHH
objekar je 5.0m

" BUNICIOPOAMYHU CTaMOEHU U CTaMOEHO-TIOCIIOBHU
objexar je 12.0m

MakcuMaJHu HHAEKC 34y3€TOCTH:

50%

Ha nmoctojehum u3rpalyennm rpaljeBHHCKUM mapiienaMa Yuju je HHICKC
3ayzeTtocTH Behin of mo3BoJbeHOr Moryha je peKoOHCTpyKIHja u
npeHaMene mocrojehux objekara.

IMosi0:xaj 00jexTa

Ha 1nmapueJjm:

HoBomnanupanu o00jeKTH ce TOCTaBjbajy y OKBUPY Je(hUHUCAHUX
rpaleBHHCKUX JIMHUja (rpaduukn HPUIIOT »~KAPTA
YPBEAHUCTUYKE PEI' VIIALIMJE®).

napuene je:

= | m — ca oTBopuMa 3a moMmohHe mpocTopuje (y3 obaBesy na
OTBOP CaJP’KH maparert ox 1,8m);

= 2.0M — ca oTBOpUMa 3a cTaMOeHe POCTOPH]e.

= !5 BHCHHE BUILET 00jeKTa 3a BUIICHIOPOIYHE 00jeKTe

Vcmagu Ha o6jekTnMa He cMejy Ja ipely peryiaanuoHy JIMHH]Y.

Yna/beHOCT IUTaHMPAHUX O/l OKONIHKX o0jekara, ocuM oljexara y HU3y
je SM, a MUHIMYM 4M, aKo jelaH of] 3uI0Ba 00jeKTa CaapiKH OTBOPE 3a
JTHEBHO OCBETJbCH-E.

3a msrpahene obOjexte koju cy mMehycoOHO ymajbeHH Mame on 4M He
MOTY C€ Ha CyCEJHHM CTpaHama IpeiBulaTh HacIpamMHU OTBOPHU
CTaMOEHHX TPOCTOPHja.

CuopartHocT:

3a mopoauuHe o0jeKTe:
-makcumainto [To + IT+ 1 + [Tk (I1+2) — Tpu Ham3emHe eTaxe

3a BUIIETIONPOANYHE 00jeKTe:




-makcumainto [lo + IT + 3 — yeTupu Hag3eMHe eTaxe

BUCHHAa Ha3UTKa IIOTKPOBHE e€Take HM3HOCHM MakcuMajiHo 1,6 w,
padyHajyhu o1 KoTe 1ojia MOTKPOBHE €Ta)xe JI0 BUCMHE KPOBHOT BEHIIA.

I03BOJbEHA je W3Tpajha MOJPYMCKE I CYTEPEHCKE eTaxke YKOJIMKO
HE TI0CTOj€ CMETHE TEOTEXHUYKE U XUIAPOTEXHUIKE IPUPOJIC

YcaoBu 32 H3rpaamy APyror
00jexTa HA MapUeJIn:

Ha mapuenama uwmja je moBpmuHa Beha on 5.0apu mo3BosbeHa je
U3rpaamba Jpyror o0jeKTa OCHOBHE wid mparche HameHe y OKBHPY
IUIAHUPAHUX YPOAHUCTUYKHX Mapamerapa

MunuMaaHa yaajbeHOCT clobogHocTojeher o0jekata Ha UCTO]
mapreny u3HocH 1/2 BucuHe BHmIer o0jexkra. 3a o0jekre y IyOWHH
napiene oOaBe3HO 00e30equTH TMpUiIa3 Ka jaBHO] TOBPIIMHH
MUHHMAaJIHE IUpHHE 3,5 M 3a cBe BpcTe o0jekara MITO 3aJ0BOJbaBa
NPOTHUBIIOXKAPHE YCIIOBE.

Jlo3BoJbeHA je H3rpaama jeAHOT MOMONHOr o00jekTa Ha MapleH,
[IpU3EMHE CIIPAaTHOCTH

Ypeheme 3e1ene noBpuinHe:

MUHHMATHO 25% MoBpHIMHE Tpal)eBUHCKE Maplielie YPenIuTH 3eICHUM
MOBpIIMHAMA .

APXMTEKTOHCKO 00JIMKOBam-e
MaTepujaju3anuja:

Hu

Ob6jexTe TpamuTH O] KBAINTETHHX, CABPEMEHHIX MaTepHjalia, ca IIJbeM
nocru3ama Beher paspena y CMUCIY €HepreTcke e(pUKacHOCTH. Y
OOJTMKOBHOM CMHUCITy 00jeKTe YKIONHTH y rmocTojehn aMOmjeHT.
KpoBoBu 00aBe3HO KOCH , MAKCHMAITHOT Haruoba o 45°.

YcioBH 3a noctojehe o0jexre:

[TocTojehu 00jexTH MOry ce peKOHCTPYHCATH, aJalTUPATH U CAaHUPATU
y mocTojehum rabapuruma.

- Ilocrojehm oOjexktr ™mory Owtu norpaljleHM y3 TIOIITOBAamE
IUIAHUPAHUX YPOAHUCTUYKHX Mapamerapa.

- [locrojehe o6jexTe KOjU ce Haiase y mojacy peryiaiyje TUIaHupaHuX
caoOpahajHUIla  YKJIOHWTH TPWIUKOM MpuBohema  3eMJBHINTA
[JIAHUPAHO] HAMCHH

- Iloctojehn oGjexTn koju 1enoM 3aaWpy y IUIaHWpPaHy rpal)eBHHCKY
TUHU]Y, 33][p’KaBajy ce y3 YCJIOB Ja Ce JOoTpaima BPIUIM Y CKIady ca
[UTaHNPaHOM Tpal)eBUHCKOM JIMHH]OM.

- Vkonmuko je mocrojehn objexkar Ha MamOj YJaJbeHOCTH Of TPaHUIle
CycemHe Iaplene, ol IUIAHOM IIPOIKCaHe, HHje JO3BOJHEHO OTBAPALE
OTBOpa Ha (acagu H3y3eB Ha MOMONHKMM MPOCTOpHjaMa ca MapareToM
MuHUManHe BrucuHe on 1,80M wm ¢ukcHE "cTakmeHu 3umOBH" (

CTaKJIEHE MPU3ME) 3a HY’KHO OCBETJHEHE MPOCTOPH]a.




MuHHUMAJHU CTeNeH KOMYHAaJTHe
OIIPeMJ/bEHOCTH

- 00e30eheH n3Ia3 Ha jaBHU MYT

- MOTYHHOCT PUKJbyUCHa HA EJICKTPOCHEPTETCKY M MPEKY BOJIOBOIIA
¥ KaHaIn3aImje

- p€IICHO OyIarakb€ KOMYHAJIHOT OTIIada

Ocrana npaBuja:

- [IpukoM MpojeKToBama MPHIPIKaBaTH ce Bakehnx mpomnuca u
HOPMaTHBA 32 IIPOjEKTOBAkE OBE BPCTE 00jeKara U MpoIuca 3a
CTaOMITHOCT 00jeKara.

- Ha mocrojehmm wmsrpahennm maprenama, Koje cy Mame Of
NPONUCAHUX JI03BOJbCHA j€ PEKOHCTPYKIHWja, JIOrpajha WU 3aMeHe
objekara m0 HajBeher MO3BOJLEHOT CTemeHa 3ay3erocTH. Moryha je
poMeHa HaMeHe U3 cTaMOCHE Y TIOCIIOBHY.

YciaoBu 3aBoma 32 3alUTHUTY
CIIOMEHUKA KYJIType:

e V okBupy ypbanuctuuke nenune (18 Hamaze ce apxeoyomku
nokamutetn bnamkoBuna, KpueBmna. Karactapcke mapiene
OBUX apXCOJIONIKUX JIOKAJIWTETa Ha KOjUMa je IJIaHUpPaHO
CTaHOBaWE CPEeNbUX I'ycTuHa cy: 3415, 3421, 3427, 3428, 3432,
3433, 3434, 3442, 3557, 3558, 3561, 3560, 3559, 3567, 3565,
3528 u 4024 KO Iloxera.

OBa 7Ba apxeoJyiolllKa JIOKaJIWTeTa TNpumnanajy Bucubadbu koje je
VTBpEHO 32 HETIOKPETHO KYIATYPHO JOOPO-apXEOIONIKO HAIA3UIITA O
BEJIMKOT 3Hauaja.

* 3abpamyje ce u3Boheme OWIIO KaKBUX pajioBa Ha JCPUHHCAHUM
nozjpydjuma Oe3 moceObHux ycioBa 3aBoja y KpasmseBy kao
TEPUTOPHjAITHO HAJUICKHOT. bymyhm na apxeonolika HaJla3WilTa y
Bucubabu nmpeacraBibajy ocTaTke MarepHjaJiHe  KyAType U3
HACTOPHjCKOT TIEPHONa, OCHM H3BOhEHma 3aIITUTHUX apPXCOIOIIKIX
UCTpaXKMBamba 3a HaBeJICHH MPOCTOP Kao OCHOBHA Mepa IPOIIHCYje ce
U TIPE3eHTAINja OTKPHUBEHUX OCTATaKa.

e YV okBupy ypbOanumcthuke mnoxauenuHe 117.2 Hamazm ce
ApXCOJIOIKU JIOKUTUTET — NOOPO IMOA MPETXOAHOM 3aIlliTHTOM
IMoxexnuna. Karactapcke mapuene OBOT'  apXEOJOIIKOT
JOKaJINTeTa Ha KOjUMa je IIaHMPAaHO CTaHOBAME CPEIHHX
ryctuHa cy: 1446/1, 1446/7, 1446/8, 1446/9, 1445, 1444/6,
1444/5, 1444/1, 1441/5, 1441/1 n 1936 KO Iloxera.

* 3a0pamyje ce HM3BOheme OWIO KaKBUX pajgoBa Ha JeUHUCAHUM
noapyyjuma 0Oe3 moceOHuUX yciaoBa 3aBoga y  KpasbeBy Kkao
TEepUTHpHjaHO HauiexHor. bynyhum nma apxeomomko Hamasumre
[loxxexxHUIIa TpencTaBma OCTaTKe MarepHjalHe  KyIType |3
HUCTOPHUjCKOT TIepuojia, OCHUM H3BOheHma 3aIlITUTHUX apXEOJIOIIKHX
WCTpaKMBAmba 3a HaBEAEHH IIPOCTOP Ka0 OCHOBHA Mepa MpOIUCYje ce
U MPe3eHTalllja OTKPHUBEHHX OCTaTaKa.

- Y okBupy ypOanuctruke nenune {18 yodene cy noppuinse:




e bmusuna nmokamutera KpueBwna, k.. Op. 34006, 3411, 3413,
3446 u 3410/11 KO Iloxera,

e bmusuHa nokanuteTta brnamkoBuna, k.. 0p. 3616, 3545 u 3614
KO IToxera,

Ha KOjUMa je MICHTH(HKOBAHO IMMOCTOjar-€ apXeOoJOIIKOI MarepHjaia
KOje CXOJHO TpeMa 3akoHy O KYITYpHOM Hacliehy mpencTaBibajy
MOTCHIIMjaJTHA apXCOJIOIIKA ITOIPYYja.

* 3abpamyje ce u3Boheme OWIO KaKBHX pajoBa Ha JCPUHUCAHOM
oApy4jy 0e3 moceOHMX ycinoBa 3aBoga y KpaseeBy kKao TepHTOPHjaIHO
HajiexxHor. CBY pa/IoBM HA HABEICHUM MapliesiaMa y 3aBHCHOCTH O]
obMMa ¥  KapakTepa, IOAPa3yMeBajy H3Boheme  3aITUTHHX
ApXCOIOMIKNX HCTPAKUBAHA WITH KOHTHHYHPAHU apXEOJONIKY HAI30D
CTPYYHOT JIHIIA-apXEeoJIora.

S. ycnosu UBT'PAJIIBE o6jekara u ypehema napuene

1. Ilomanm 0 NJIAHUPAHOM 00jeKTY
e Bpcra nnanupaHux pagosa: u3rpamba
e Hamena objekra: mopoquyHu cTaMOeHU 00jeKaT
e Tum oGjekra: cmobomnocrojehn objekar
e Caapixkaj o0jekra: cBe y GYHKIIUjU CTAaHOBabHA
¢ bpoj dbyHKIIMOHANHUX jenuHuna; |

e CmparHocT rtanupasor objexra: [T+11k

e BPI'TI mnanupanor o6jekra: 243,65m2

e bpyro nospumHa npusemsba: 160,00m2

e bpyTo moBpImHa NOTKPOBIba: 83,65M2

e Hero noBpmmHa manupasor odjexra: 225,29 m2

e Hero noBpumHa npuszemiba: 143,90m2

e Hero noBpiirHa noTkposba: 81,39m2

e Bucuna o6jexra (cineme): 6,85m — 8,05m

e OOnWK KpoBa, KPOBHE PaBHU: HEMa MOceOHUX ycinoBa, mpema N JIP-y, kocu BUIIIEBOIHHA KPOB

e Bpcra o6pane kpoBa: HeMa MOCEOHUX yciioBa, npema UJ[P-y

e OOpana dacane: Hema noceOHUX ycnosa, mpema NU/IP-y

e (Cgemia Bucuna: 3,00m — 5,0M, mpema nonaruma u3 1P

e Bucuna Haj3uTKa Ha NOTKPOBJIBY: 0,80M

e [lonoxaj o6jexta Ha mapuenu: y ceemy npema MJIP-y, a y ckinamy ca ycmoBuma XOpH30HTAIIHE
perynanyje u3 rniaHa

e [Ipuctym 06jexTy: MPUCTY je TUPEKTaH ca TUTaHupaHe yiuie ,,MunoBuha muBame 18%.

e TepMuuka 3amrTuTa: y CcKiaxy ca oapexbama [IpaBuiHuMKa O eHEpreTckoj e(pUKacHOCTH
(,,Ciry:x6enu rmacauk PC* 6poj 61/11) npenBunetn oarosapajyhy TepMuuKy 3amrTurty o0jekra

e CrabumHocT 00jekTa : 06jeKar MpojeKTOBaTH 3a OCMH cTereH cen3MuaHocTH o MKC

VY cknany ca 4i.8h) 3akoHa O MIaHUpamy W U3rPaIkbU, TOKOM CIPOBOhema 00jeanmeHe TpoIeaype,
HQ/JIS)KHU OpPTraH MCKJbYYHBO BPIIM MPOBEPY HMCIYHEHOCTH (HDOPMATHUX YCIIOBA 33 M3rPalkby U HE
VIyIITa Ce y OIeHy TEeXHHWYKE JOKyMEHTAIlMje, HUTH WCIUTYje BEPOMOCTOJHOCT JOKyMEeHara Koje
npubaBba y TOj Mpoleaypd, Beh JIOKalMjcKe YCIOBE H3/aje Y CKJIaay ca akTuMa W JIpyrum
JIOKYMEHTHMA U3 WiaHa 86 oBor 3aKoHa.



OAroBopHU MPOjEKTaHT Ay>KaH j€ Ja WICJHU MPOjeKaT ypaau y CKiIaay 3aKOHOM W MpaBHIIHHULIMMA 32
U3rpajJby OBE BPCTEe oOjekara Kao W ca mpaBwinMa ypehema u rpaljema U CBUM OCTaIMM yCIOBHMA
Ca/ip>KaHUM Y JIOKAIUjCKUM YCIOBHMA.

5.2 YpOaHMCTHYKM NOKA3ATE/bH :
[ToBpmHa 32 00padyH Koe]uIHjeHaTa N3HOCH:
e TIOBpIIMHA KaT.napil.napueine: 654m2

e [OBPILIMHA O] IIaHUpAaHUM obOjexToM: 160,00m2
e uHACKC 3ay3erocTH napuene: 24,46% (< 50%-makc.xoedunujent onpehen [Tnanom)

5.3 YcaoBu ypehema napuese

OsenemaBame c1000AHUX OBPIINHA

- Cio0ofiHe MOBpIIMHE 3aTPaBUTH M O3€JCHETH y3 MPUMEHY CaJHOT MaTrepHjaja KOju He CIIpedaB
MPUPOIAHO TPOBETPABAKE MPOCTOpPA Y MPOLEHTY O MUHUMAaIHO 25% moBpiiuHe napuerne. Maejam
pelemneM je IIaHupaHo napTepHo ypehemwe ox 46,78% 3eneHux MoBplInHa.

Ilapkupame

- Ilapkupame U rapaxupame BO3HJIa je 00aBE3HO y OKBHPY COICTBEHE Tpal)eBHHCKe mapiierne, u3Ba
MOBPIIMHE JaBHOT TyTa, MO KPUTEPUjyMYy jEAHO MAPKHHT MECTO IO jEAHOj CTaMOEHO] jeIUHHIIM. |
KOHKPETHOM CJIy4ajy OTpeOHO je 00e30eauTn 1 mapKuHT MecTo.

OrpahuBame

- I'paheBuHCKa mapiena ce MOXe OrpaJuTH 3uAaHOM orpanom 1o BucuHe ox 0,90Mm (pauynajyhu o kot

TpOTOapa), WM TPAHCIAPEHTHOM orpamoM no BucuHe on 1,40M. 3umane W Jpyre BpCTE Orpaj
MOCTaBJba)y CE€ Ha pErylIallMOHy JMHH]Y Tako Ja orpana, CTyOOBH oOrpaje W Kamuje Oymy H
rpaheBuHCKO] mapienn koja ce orpalhyje. Cycemne rpaheBHHCKe mapiiesie MOTy ce orpahuBaTy KHUBOI
3eJIEHOM OTpaZioM KoOja C€ CaJu y OCOBMHHM TpaHHIE Tpal)eBHHCKE Mapieie WIM TPaHCIAPEHTHO!
orpagoM 110 BucuHe 1,40M, Koja ce mocTaBJba MpemMa KaTacTapcKOM IUIaHy W Omepary, Tako J1a cTyOOB:
orpaze Oyay Ha 3eMJBHINTY BIIACHHMKA orpaje. Bpara u kamuje Ha yJau4HOj Orpajy HE MOTY C€ OTBapar
BaH peryiaiyoHe JIuHHje.

OnBo/kHaBakbe U HUBEIAIH]A

[ToBpmmHCKe BoJe ca jeqHe rpal)eBUHCKE Mapliesne HECMejy YrpoXkaBaTH CyCceqHe mapliesie M 00jeKT¢
HUTH jaBHE TTOBPIIHHE.

3amTuTa cyceqHux objexara

Ha rpaheBunckuM mapiienama HUje 103BOJbEHA OMIIO KaKBa M3rpajmba Koja Ou Moria yrpo3uTH 00jeKT
Ha CyCeIHHM TIapueiaMa W HBUXoBy (yHkuujy. [IpunukoMm Qopmupama TpaguiuinTa U HU3Tpalkh
notpebHo je 00e30eauTu cBe O0jeKTe Ha Mapleind Kao M cyceqHe OO0jeKTe Yy MOINefy CTaTHuK
CTaOMITHOCTH.

Onnarame ormnanaa

Opnnarame oTHazna BPIIU ce€ y OAroBapajyhe mocyae y COrncTBEHOM JIBOPULITY 32 MOPOAUYHE cTaMOeHe
o0jexre.



6. YCJIOBU 3A ITPUKJbYYEWBE HA UHOPACTPYKTYPY

CaoOpahajum mnpuctym — y cBemy npema Texamukum ycioBuma Opoj 09-97/2021 on
26.03.2021.roguHe, U3AaTUM Of CTpaHe HaajexkHor Onesberma 3a MHBECTHUIIMjE, jaBHE HaOaBKe U
pasBojHe mpojekre OmmTuHcke ynpase y [Toxern.

BopoBonHa M KaHaaM3amuMoOHa HHPpPACTPyKTypa — y CBeMy Ipema TeXHHMYKHM YCIOBHMA 3a
MPOjeKTOBakEe M TIpHKIbydewme, 0p.8460/1 ox 24.10.2024.ronune, m3mgatum ox crpane JKII "Ham

Hom".

EnexTpoeHepreTcka HH(ppacTpPyKTypa — y CKIaay ca YCJIOBUMA 3a MPOjEKTOBAKE U MPUKIBYUCHE
0p.2541200-D-09.20.-481477/2-24 on 05.11.2024 .ronmmue, H3IaTHM on cTpaHe
»EBiekrponuctpudynuja Cpoujen.o.o. beorpan, Orpanak Enexrpoauctpubyiuja Yxuie. Y3 ycioBe
3a TPOjeKTOBamk-E JOCTABJbEH j€ M YTOBOP O NpYyKamy YCIyra 3a MPUKIbYyYeHEe HAa TUCTPUOYTHBHU
CUCTEM eJleKTpuuHe eHepruje 0p.2541200-D-09.20.-481477-24-YI'TI om 05.11.2024.roguse.
HuBectutop je y obaBe3u jaa momyHU Hepoctajyhe nHpopmanmje y YroBopy, CBOjepydYHO IMOTIIUIIIE,
CKEHHpa M OBEpU KBATH(PHKOBAHUM EJIEKTPOHCKUM CEpTU(UKATOM U KPO3 3aXTEB 3a MPUjaBY_pasioBa y

OBHU_yCIIOBU UMajy_BaKHOCT 24 Mecela YKOJIUKO Ce y TOM HNEepUoIy HE UCXONY]Y JIOKAU]CKHU YCIOBH.

Y cynroTHOM, Baske CBE Bpeme Bakera JIY, OMTHOCHO JI0 MCTEKa BaKeHa rpal)eBUHCKE JI03BOJIE.

TesiexomyHuKanuoHa MHGPACTPYKTypa — y cBeMy npeMa TexHuukuM ycioBuma 6poj 124059/3-
2021 BT om 06.04.2021.roquae u 6poj 124059/4-2021 BT oxm 14.05.2021.ronuuae u3gatumM oj] CTpaHe
-TEJIEKOM CPBUJA* AJl-Onememe 3a MmiaHupame U U3rpaamwy Mmpexe Yxuue, [Ipujenosbe,
Vxuue, Jyr bormanosa 6p.1.

CBHU HaBe/leHH TEXHUMYKH YCJI0BHM Cy CACTABHU /10 OBUX JIOKAIMjCKHUX YCJO0BA, U Y NOTIYHOCTH
ce MOpajy HMCHOLITOBATH. 3a mITeTe HacTaje 300I HeNmoWTOBAaKa MCTHX TPOLIKOBE CHOCH
HHBECTUTOP.

7. IIOJALIM O IIOTPEBM CIIPOBOBEBA IIPOLIEAYPE IIPOLIEHE VYTUIIAJA HA XHUBOTHY
CPEAMUBY

OBaj opraH je y3eo y 003uUp KpUTEpHjyMe 3a OIyYHBame O MOTPeOM M3paje MPOICHE YTHIaja Ha
KUBOTHY cpenuHy HaBeneHe y Jluctu I- IIpojextu 3a koje je oO0aBe3Ha MpoIeHa yTHIlaja Ha KUBOTHY
cpenuny u Jluctu II- mpojekara 3a koje ce MOXKe 3aXTeBaTH MPOIICHA YTHIIAja HA XUBOTHY CPEIUHY,
yTBphene Ypenbom o yTBphuBamy JIMCTE MpojeKara 3a Koje je o0aBe3Ha MpOIleHa YTHUIaja U JINCTE
Ipojekara 3a KOjeé Ce€ MO)Ke 3axTeBaTu I[polleHAa YTHIaja Ha JKMBOTHY cpeauHy u Jlucre
("Cn.r.PC",0p.114/08).

[IpenmeTHn mpojekaT HUje caApKaH y HaBEJECHUM JMCTamMa Te Hema MmoTpede 3a crnpoBohemeM
Ipoleype NpoleHe YTUIaja Ha )KUBOTHY CPEIHHY.



OBABE3A JE unBecturopa /1a npuMeHu Bakehe TeXHUYKE HOpMAaTHBE M CTaHAApiAe MpPOIMUCaHE 3a
U3Tpajby, KOpuIIheme 1 OApKaBame OBE BPCTe 00jekaTra, CHTYPHOCHY U JAPYTY OIPEeMY, y CKJIaTy ca
BaXehMM TEXHWYKMM HOpPMAaTMBHMAa M CTaHAapAWMa, OJHOCHO IIpONMHCHMa KojuMa ce ypehyje
U3rpajmba U Kopuiheme 0Be BpCTe o0jekara.

8. IIOJALN O ITOCTOJERMM OBJEKTUMA KOJE JE IIOTPEBHO YKJIOHUTU ITPE T'PABEBA

[Ipema nocraBibeHOM 3aXTEBY HEMa 0OjeKaTa MpeABUECHUX 3a YKIAbhabhe.

9. IPOMEHA HAMEHE I1OJbOITPMBPE/IHOI" 3EMJBUILITA

[IpenmeTHa nokanMja Ha KOjOj ce rpaau o0jeKaT je yKynHe MoBpImHe 654M2 1 Boau ce Ha cienehu
HAYWH:

e karactapcka napuena 6p.4460 KO Iloxera (JIuct HemokperHocTH Opoj 6179) je moBpimHe
491Mm2, mpema BpCTH 3€MJBHINTA CE BOAM Kao TPAJACKO Tpal)eBHHCKO 3€MJBHUINTE, JOK CE IpemMa
HauMHy Kopulhema 3eMJbUIITa BOJU Kao JHBaaa 4.Kjace y 1eJ10j CBOjOj MOBPIIMHU 011 49 1M2.
Bitacauk maprene je Tomuh (Cranoje) Camra, y yaemy 1/1.

e karactapcka maprena 6p.4461 KO Iloxera (JIuct memokpetHoctu 6poj 6179) je mompmnHe
163M2, mpema BpCTH 3eMJBHILTA CE BOJHM KA0 TPaJCKO I'pal)eBUHCKO 3eMJBMIITE, JOK CE€ IpeMa
HauMHYy KOpUIThema 3eMJbUIITAa BOIU Kao JuBajaa 4.Kjlace y 1ej0j CBOjoj MOBpIIMHA o 163M2.
Brnacuuk maprene je Tomuh (Cranoje) Cama, y yaeny 1/1.

I1nanom renepanne peryaanuje Ioxere («Ciyx6enu auct Onmtune [Toxera» 6p. 5/15,
7/16,2/17,14/18 , 13/21, 15/21, 9/23 u 18-1/24)_Ha xaractapckum mapienama 0p.4460 u 4461, o6e y

[Ipema namenu mpocropa nedunucanoj y [lnany renepanne perymanuje [loxere, mpenmerHe
KaTacTapcke mapiuene mnpumnaaajy ypoanucrtuukoj mnoxuenunu 1[14.1, ca nHameHom CraHOBame
cpenmux ryctura ox 60-150 c1/xa.

Cxonno oapendama Omnyke o 00yxBaTy rpal)eBUHCKOT 3eMJBUIITA KOME j€ HaMeHa MPOMEmhEeHa
W3 TMoJbomnpuBpeaHor y rpaheBuncko 3emspuinte g0 15. jyma 1992, romune («CILJUCT OMIITHHE
[Toxxera» Op. 5/11), karactapcke napriene 0p.4460 u 4461, o6e y KO Iloxkera ce Hamaze y rpajckomM
MOJIPY4jy Y TPENCTaBJba)y 3E€MJBHINTE KOME je€ HamMeHa W3 TOJbONPHUBPETHOT Yy TpaleBHHCKO
3eMJBHIITE (HaMEeHa WHAMBUAYaTHO CTAaHOBAamE) MPOMEH-EHa Ha OCHOBY Taja Bakeher I'eHepamHor
yp6anuctrukor miana [Toxere (Onmr. cn.m.6p.5/89 u 4/04) npe 15.07.1992.roguse.

Cxonno unany 88. craB 6. 3akoHa 0 TuaHupamwy U usrpaamu (,Cin.r.PC, 6p. 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19-np.3akoH, 9/20, 52/21 u 62/23), ako je HMpoMeHa HaMEHEe, OJHOCHO BPCTE 3EMJBHINTA W3
MOJHOTIPUBPENHOT Yy Tpal)eBUHCKO H3BpIIEHA HA OCHOBY 3aKOHA, IUIAHCKOT JIOKYMEHTA, OJUTyKe
HA/JIS)KHOT OpraHa WM YKOJIMKO je u3rpaljeH o0jekar y ckiamy ca 3akoHoM 1o 15. jyna 1992.rogune,
OJTHOCHO JIO JlaHa CTylama Ha CHary 3akoHa O ToJbonpuBpenHoM 3emsbHuiTy (,,Cia.r.PC* 6p.49/92),
He miaha ce HakHajga 3a MPOMEHY HaMEHEe 3eMJbHINTa, 0e3 003upa MTO je Kao KyaTypa oapehene
KJlace TOT 3€MJBMIITA YIHCAHA HbWBA, BUHOTPAZ, BONMAK, JHMBAJa, MAIIHbaK, TPCTUK-MOYBApa HIU
HETUTOJTHO 3eMJBHIIITE.

10. IOCEBHU YCJIOBU



Cxoano unany 53a ctaB 2 3akoHa o miaHupamy U u3rpaamu (,,Cin.mmacauk PC* 6poj 72/09,
81/09-ucmpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14
83/2018, 31/2019, 37/2019 — np. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) oGaBe3a je HHBECTUTOPA
Jla TIpe MOIHOIICHA 3aXTeBa 32 YHIOTPeOHY J03BOJIY M3BPILIU Clajame Kar. mapuena 0p.4460 u
4461, o6e y KO Iloxera u ¢popmupa rpal)eBUHCKY napieny y CKiIaay ca 3aKOHOM.

HakoH ncxonoBama rpal)eBUHCKE 103BOJIE, IPUITMKOM MPHjaBe pajoBa MOTPEOHO je HaICKHOM
Oprany KOju CIIPOBOIM O0jeHIbEeHY MPOLEAYpPY, JOCTABUTH TOIMYHEH U €IEKTPOHCKH OBEpeH
VYrosop o npyxamy yciayre 3a npukibydeme Ha JJCEE 6p.2541200-D-09.20.-481477-24-YT'T1
on 05.11.2024.ronune., a y ckiiagy ca YCIOBHMA 3a MPOjEKTOBamE U MPUKIbyUeHne 0p.2541200-
D-09.20.-481477/2-24 on 05.11.2024.roguHe wu3maTtuM ox cTpaHe ,,Enexrpomuctpulynuja
Cpbuje*“n.o.0. beorpan, Orpanak Enexkrpoauctpulyiuja Ykuie.

11. POK BA’)KHOCTHU JIOKAITNJCKUX YCIIOBA

Jlokanujcku yciIoBM Bake 2 TOJMHE Of] JaHa U3J/laBamba WIN JI0 UCTEKa BaKema Ipal)eBUHCKE J103BOJIE
u3aTe y CKJaay ca TUM yCJIOBHMa, 3a KaTacTapcKy Maplieily 3a KOje je MOIHET 3aXTeB.

12. JOKYMEHTAITUJA IMTPUJIOXKXEHA V3 3AXTEB 3A U3JIABAIGE JIOKAITMICKUX YCIIOBA

V3 3axTeB 3a M3aBambe JIOKALUJCKUX YCIOBa MPUIOKEH je oBepeH Karactapcko-tomorpadcku
1aH KaT. mapiena 0p.4460 u 4461, o6e y KO Iloxera, u3pahen on ctpane ['eonercke areHimje
"AKCHUC" Basseso, [lyniko Munytunosuh I1P, maj 2020. roqune.

Hoxka3 o yrutatu (HaknHazaa 3a LIEOIT u PenmyOnudka agMUHUCTpaTHBHA TaKCa)

Unejno pememe (dwg u pdf ¢opmar), 0-I'maBHa cBecka u 1-Ilpojekar apxutekrype, Opoj
TeXHUYKe JokymeHTanuje 16/2024, Iloxkera, asryct 2024.rogmne, ypaheno on CI'3P
,TPABEBUHAP JAHWYNBH“ Tloxera, ([ . 172851 npojexrant Muom
Jemucasuuh, nua, 6poj muuenne 300 0480 15

[Tynomohje oBepeHO 011 CTpaHe HHBECTHTOPA

VYcinoBu  3a mpojekToBake M Ipukibyuewme  0p.2541200-D-09.20.-96667-21  ox
05.04.2021.ronuHe 1 YroBOp O MpyXamy yciayra 3a NPUKJbyYeHe Ha TUCTPUOYTHBHH CHUCTEM
enekTpuuHe eHepruje 0p.2541200-D-09.20.-96667-21-YI'II ox 05.04.2021.roqune u3matu of
ctpane , Enexrponuctpubynuja CpOuje“n.o.o. beorpax, Orpanak Enexrpoauctpulyuuja
Vkune

TexHUUKH YCIIOBH 3a MPOjeKTOBamkE U MPUKIbYUeHe, 0p.1542/1 ox 30.03.2021.ronune, n3naTu
on crpane JKIT "Ham Tom".

Texunuku yciosu 6poj 124059/3-2021 BT ox 06.04.2021.roquue u 6poj 124059/4-2021 BT on
14.05.2021.roquue uznatu on crpane ,, EJIEKOM CPBUJA“ AJl-Onespeme 3a miaHupame U
usrpanmwy mpexe Yxuue, [Ipujenosse, Yxune, Jyr bornanosa 6p.1.

Texunuku ycnoBu Opoj 09-97/2021 om 26.03.2021.roguue, u3naTu O CTpaHE HAJUIEHKHOT
Opnespera 3a MTHBECTHUITH]E, jaBHE HAbaBKe W pa3BojHE Mpojekte OmmTruHCKe yrpase y [Toxern
VBepeme 03 6poj 350-157/2021 ox 29.04.2021.roauHe 1a je HAMEHA MPEIMETHUX KaTacTapCKUX
napuesna npoMewmeHa miuaHoM npe 15.07.1992.rommune, wmsnmato ox crpanHe Opnesbewma 3a
ypOanu3am, rpal)eBUHaApCTBO, CTAaMOECHO-KOMYHAJIHE TTOCJIOBE U 3aIITHTY )KMBOTHE CPEIUHE U
CarnacHocT BiacHUKa Kat. mapiene 0p.4422 KO Iloxkera y Be3W H3rpajilbe Ha MPEIMETHO]
nokarmju, 6p. YOII-1: 180-2022 ox 14.01.2022.rogune

13. JAJBE ITOJJHOLIEKBE 3AXTEBA

3axTeB 3a uzgaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE IPEAATH UCKIBYUHBO y €JIEKTPOHCKO] POpMH, a CBE y
ckinany ca IIpaBMIIHMKOM O TOCTYNKY crpoBohema oOjequmeHe MPOIenype eIeKTPOHCKUM



nyrem ("Cnyx6enn mmacauk PC" 0p.96/2023) kojum je Ommke NPONUCAH TMOCTyMaK
cupoBohema obOjenumene mporenype. CBu moctynuu y okBupy OOjemumeHe Tporeaype
o0aBibajy ce uckbyunBo kpo3 Llentpamau mnpopmanmonu cucreM (ILIMC) koju mpencrassba
CHUCTEM 3a EJIEKTPOHCKO TOCTYMame Yy OKBUpPY oOOjemumeHe mnporenype u Moryhe my je
NPUCTYNUTH Tpeko BeO cTpanume: https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportal/. OGjenumena
npolenypa, OMHOCHO ofpeheHe ¢a3e objenumeHe mpoueaype mokpehy ce mpea HaaIe)KHUM
OpraHoM TONyHaBambeM oaroBapajyher 3axreBa, omHocHo mpujaBe kpo3 LIMC, koju ce
HOTHHCYj€ KBATU(PUKOBAHUM €JIEKTPOHCKUM HOTIHCOM.

e VY3 3axTeB 3a uU3aBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE MOTHOCH CE€ JOKYMEHTAllMja CauuibeHa y CKIIamLy
ca [lpaBUIHHKOM O CaIp)KWUHM, HAaYMHY M IOCTYNKY HU3paJe M HAauuH BpIICHA KOHTPOJE
TEXHUYKE JIOKyMEHTaluje npema kiacu U HameHu oOjexta (Cn.mi.PC 6p.96/2023) u moka3 o
BIIACHUIITBY.

14. TIOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY

Ha u3nate nokamnujcke ycaoBe MOXe ce IMOJHETH MPUTroBOp HaiexxkHoM OmmTiHHCKOM Behy y poKy oa
TPH JJaHa O] IaHa JI0CTaBJbakba JOKALMJCKUX YCIIOBa.

15. CACTABHU JEO U3NATUX JIOKALIMICKNX YCIIOBA JE

- I'padmuxu ipmitor 6p.1 — uzBox u3 MJIP-a

- CBM HaBeJICHU TEXHUYKH YCIIOBH Y IIETIOCTH U UCTOBETHO] U UACHTUYHO] CaJIp>KUHU

- Unejno pemewe (dwg u pdf ¢popmar), 0-I'maBHa cBecka u 1-IIpojekar apxutekrype, Opoj TEXHUUKE
nokymenranuje 16/2024, Tloxera, aBryct 2024.romune, ypaheno om CI'3P ,,PABEBMHAP

JAHUYNR* TToxera, _, IJIaBHH TpojekTaHT Muyom JenucaBuuh, nua, Opoj AHIIeHIE
300 0480 15

Ob6panuna: Mupjana Bajosuh, amm

110 OBJIAII'IREKLY HAUEJIHUKA OV ITOXETA,
Pememe 6poj 001693907 2024 06706 000 000 000 001 04 01
on 20.05.2024 .rogune

Hparana CredanoBuh, TUTUL. HHXK. apX



I'padpuuxu mpusor 6p.1 — u3Bon u3z UJP-a

(cutyaruja u3 UnejHor pemema)
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wna FGR-u
jekta




