На основу чл. 92 и 96. Закона о планирању и изградњи («Службени гласник РС» број 72/09 и 81/09) и чл. 38. Статута општине Пожега («Службени лист општине Пожега», бр. 2/08), Скупштина општине Пожега на седници одржаној 21.06.2010. године, донела је
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ГРАЂЕВИНСКОМ  ЗЕМЉИШТУ

I ОСНОВНЕ ОДРЕДБЕ

Члан 1.
Овом Одлуком уређује се: врсте грађевинског земљишта, уређивање, отуђење и давање у закуп грађевинског земљишта, методологија за утврђивање висине накнаде за уређивање грађевинског земљишта, услови и начин отуђења и  давања у закуп неизграђеног грађевинског земљишта, критеријуми за утврђивање висине закупнине и престанак закупа грађевинског земљишта, финансирање уређивања грађевинског земљишта, као и урбанистичке зоне у Пожеги, легализација бесправно изграђених објеката, начин наплате и контроле утврђивања и плаћања накнада, поступак конверзије права коришћења у право својине грађевинског земљишта и престанак права коришћења грађевинског земљшта. 

Члан 2.
Грађевинско земљиште јесте земљиште одређено законом и планским документом као грађевинско, које је предвиђено за изградњу и редовно коришћење објеката, као и земљиште на којем су изграђени објекти у складу са законом и земљиште које служи за редовну употребу тих објеката.

Грађевинско земљиште се користи према намени одређеној планским документом, на начин којим се обезбеђује његово рационално коришћење, у складу са Законом о планирању  и изградњи (у даљем тексту: Закон) и овом Одлуком.

Члан 3.
Грађевинско земљиште може бити у свим облицима својине.

Грађевинско земљиште је у промету.

Право својине на грађевинском земљишту у јавној својини на територији Општине Пожега  има Општина Пожега или Република Србија.

Грађевинско земљиште у јавној својини је у промету, под условима прописаним Законом о планирању и изградњи, другим законима и  овом Одлуком.

II ВРСТЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Члан 4.
Грађевинско земљиште може бити:

1) градско грађевинско земљиште;

2) грађевинско земљиште ван граница градског грађевинског земљишта.

Члан 5.
Градско грађевинско земљиште јесте земљиште у грађевинском подручју насељеног места Пожега које је као такво одређено планским документом, који се доноси за Општину, у складу са Законом.

Планским документом којим се одређује градско грађевинско земљиште не мења се облик својине на земљишту које се одређује као градско грађевинско земљиште.
Члан 6. 
Градско грађевинско земљиште у насељеном месту Пожега, зависно од тржишне вредности, степена комуналне опремљености, посебних урбанистичких погодноси и приступачности локације, годишњег програма за уређивања грађевинског земљишта и погодности које пружа локација, дели се на четири урбанистичке зоне, и то:
Опис границе ПРВЕ ЗОНЕ :

Граница прве зоне иде улицом Војводе Степе до раскрснице до ''Будимке'', затим улицом Војводе Мишића до семафора код хотела, потом улицом Николе Пашића  до бензинске пумпе када граница наставља Француском улицом до раскрснице са улицом Вука Караџића, потом наставља планираним продужетком Француске улице испод старог вртића до пресека са Југ Богдановом улицом у Радовини, потом иде Југ Богдановом улицом поред Дома здравља и скреће у Немањину улицу према комплексу касарне на углу раскрснице граница иде улицом Хиландарском до завршетка улице Војводе Степе.

Опис границе ДРУГЕ ЗОНЕ :

Граница друге зоне иде од моста на бакионичком потоку у ул.К.Милоша код Будимке затим ул. Миутина Миланковића, а од средине ул. М.Миланковића иде на запад граничном линијом раздвајања комплекса Будимке и погона кланице до старе пруге потом на југ старом пругом до линије завршетка Златиборске улице и даље на запад ул. Косовских јунака до ул. Н.Пашића даље ул. Н.Пашића према мосту до постојећег бедема, даље постојећим бедемом до моста код Дома здравља и даље на север бедемом до краја бедема. Од те тачке право у раскрсницу ул. Момчила Тешића и Дринске дивизије, и даље ул. Дринске дивизије до раскрснице са ул. В.Путника; од те раскрснице на југ ул.В.Путника до раскрснице  са ул.Д.Туцовића, даље улицом Д.Туцовића  до раскрснице са ул.Бана Милутина. Од те раскрснице даље ул.Бана Милутина до расрснице са ул. Цара Душана даљае улицом Цара Душана до раскрснице са ул. Петра Лековић и даље ул. Петар Лековић ка мосту преко бакионичког потока. Од моста на бакионичком потоку граница иде бакионичким потоком на југ до моста у ул. Књаза Милоша.

Опис границе ТРЕЋЕ ЗОНЕ:

Граница треће зоне почиње од раслкрснице у улици  К.Милоша и иде улицом између ''Напретка'' и ''Дрине –Копаоник'' на југ до раскрснице са планираном саобраћајницом на северној граници комплекса  шумске секције. Од те тачке граница иде на запад планираном саобраћајницом до бакионичког потока  даље на југ бакионичким потоком до улива у Скрапеж а онда левом обалом до моста , од моста прелази на десну обалу  Скрапежа до улива драгановачког потока у Скрапеж. Даље граница иде драгановачким потоком на југо –запад до старе границе ГУП-а затим старом границом ГУП-а  на југ и тим правцем до пресека са улицом Татојевица, потом даље на југ до пресека  са Таштипољском улицом а онда даље на запад Таштипољском улицом до пресека ове улице са Годовичким путем . Граница даље иде Годовичким путем ка југу до границе ГУП-а а онда на запад преко пруге и магистралног пута М5 до раскрснице са ул. Браће Мићић, затим улицом Б.Мићић до Бојовог брда односно до раскрснице са улицом Јелице Смиљанић и даље улицом Ј.Смиљанић до раскрснице  са улицом Радничком и потом Радничком улицом до њеног скретања на север од тог места планираним продужетком ове улице на запад до пресека са улицом Десимира Смиљанића затим на север улицом Д.Смиљанића до раскрснице са улицом Рашљанском , потом Рашљанском улицом до њеног пресека са ул. Народних хероја , затим у истом правцу планираном улицом до пресека  са улицом Доситеја Обрадовића и даље у истом правцу планираном улицом до пресека са ул.Павла Штула, затим улицом П.Штула на север до пруге Београд –Бар,затим пругом ка северозападу до укрштања пруге  са  железничким потоком , затим граница иде тим потоком прелази преко Висибабске улице и иде даље потоком до укрштања са улицом Браће Лазић, затим улицом Браће Лазић до границе ГУП-а и даље границом ГУП-а која обилази око комплекса Болнице и излази на Савинац укрштајући  се при томе са улицом Видосава Марјановића, затим иде ул. В.Марјановића на исток до укрштања са интерном саобраћајницом иза Пољопривредне школе, потом иде том интерном саобраћајницом на север до комплекса земљишта у власништву Пољопривредне школе иде јужном границом тог комплекса на запад , затим западномо границом тог комплекса до средине западне границе и потом скреће под 90 степени ка западу планираном саобраћајницом паралелном улици Прудови средишњим делом потеса Јањића клена до границе ГУП-а , затим ул.Миодрага Јоксимовића граница иде на север до укрштања са улицом Прудови, даље улицом Прудови на запад до скретања у прву саобраћајницу са десне стране паралелно са границом ГУП-а , до границе ГУП-а а затим нагло скреће на исток обухватајући стамбено насеље у Прудовима и излази на пругу Београд – Бар. Граница потом прелази пругу  и иде саобраћајницом иза комплекса предузећа ''Амор'' – северни део надвожњака пруге Београд- Бар и даље се укршта са улицом Краља Александра пре надвожњака, продужава улицом К.Александра до моста код Дома здравља а потом граница наставља реком Скрапеж идући на север ка потесу Алексића баре т.ј. граница прелази на планирану саобраћајницу која излази у улицу Момчила Тешића , прелази ову улицу  и иде западном страном комплекса стамбеног насеља Котарски грм, обилази са северне стране насеље пресеца улицу Господар Јованову  и улази у улицу Мајке Јевросиме и иде том улицом до изласка на улицу Војводе Путника, затим улицом В.Путника на север до улице Цара Душана, потом улицом Ц. Душана до њеног укрштања са улицом Бана Милутина, па улицом Б. Милутина на северо - исток до Бакионичког потока и иде даље на југ правцем Бакионичког потока све до моста у улици Петра Лековића, обухвата стамбена насеља на северу и улази у улицу Милоша Обилића, затим пресеца Бакионичку улицу иде овом улицом ка југу до скретања у прву слепу улицу  на левој страни иде том слепом улицом на исток наставља њеним замишљеним продужетком т.ј. средином земљишног комплекса предузећа ''Радник'' потом скреће под углом од 90  степени у улицу   Браће Југовић уз источну границу комплекса ''Радник'' и силази на улицу Књаза Милоша. 

Опис границе ЧЕТВРТЕ ЗОНЕ :

Четврта зона обухвата простор између описане  границе треће зоне  и границе ГУП-а.

Члан 7.
Грађевинско земљиште ван граница градског грађевинског земљишта јесте земљиште у грађевинском подручју изван насељеног места Пожега, које је као такво одређено планским документом који се доноси за Општину, у складу са Законом.

Планским документом којим се одређује грађевинско земљиште ван граница градског грађевинског земљишта не мења се облик својине на том земљишту.

Члан 8.
Грађевинско земљиште може бити изграђено и неизграђено.

Изграђено грађевинско земљиште је земљиште на коме су изграђени објекти у складу са законом, намењени за трајну употребу.

Неизграђено грађевинско земљиште је земљиште на коме нису изграђени објекти, на коме су изграђени објекти супротно закону и земљиште на коме су изграђени само објекти привременог карактера.

Члан 9.
Грађевинско земљиште може бити уређено и неуређено.

Уређено грађевинско земљиште је земљиште које је комунално опремљено за грађење, у складу са важећим планским документом (изграђен приступни пут, обезбеђено снабдевање водом и обезбеђена могућност прикључка на фекалну канализациону мрежу).
Грађевинско земљиште потпуно комунално опремљено за грађење је земљиште на коме је изграђен приступни пут са тротоаром и јавном расветом, обезбеђено снабдевање водом и одвођење отпадних вода (канализација).

Накнада за уређивање грађевинског земљишта не обухвата трошкове електродистрибутивне мреже и објеката, ТТ мреже и објеката, кабловски дистрибутивни систем, мрежу и објекте топлификације и гасификације, које инвеститор посебно уговара са надлежним јавним предузећима.

III
УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА
Члан 10.
Уређивање грађевинског земљишта обухвата његово припремање и опремање.
Припремање земљишта обухвата истражне радове, израду геодетских, геолошких и других подлога, израду планске и техничке документације, програма за уређивање земљишта, расељавање, рушење објеката, санирање терена и друге радове.
Поред радова из става 2. овог члана, на подручјима која су била изложена ратним дејствима, врши се и провера о постојању заосталих експлозивних средстава, у складу са законом.
Опремање земљишта обухвата изградњу објеката комуналне инфраструктуре и изградњу и уређење површина јавне намене.
Уређивање грађевинског земљишта врши се према средњорочним и годишњим програмима уређивања, које доноси Скупштина Општине.
Послове, којим се обезеђују услови  за уређивање, употребу, унапређивање и заштиту грађевинског земљишта, за Општину Пожега, у складу са Законом, односно Статутом Општине Пожега, врше Општинска управа Пожега – Одељење за урбанизам, грађевинарство и стамбено – комуналне послове и ЈП ,,Дирекција за изградњу,, Пожега.
Обезбеђивање услова за уређивање, употребу, унапређивање и заштиту грађевинског земљишта обухвата припрему, средњорочних и годишњих програма уређивања грађевинског земљишта, уређивање грађевинског земљишта, старање о заштити, рационалном и одрживом коришћењу грађевинског земљишта, као и обављање других послова у складу са законом и другим прописима.

IV
НАКНАДА ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА
Члан 11.
За уређивање грађевинског земљишта плаћа се накнада.

Општина уређује грађевинско земљиште и стара се о његовом рационалном коришћењу према намени земљишта предвиђеној планским документом, у складу са законом.

Средства добијена од накнаде за уређивање грађевинског земљишта користе за уређивање грађевинског земљишта, прибављање грађевинског земљишта и изградњу и одржавање објеката комуналне инфраструктуре.

Члан 12.
Накнаду за уређивање грађевинског земљишта плаћа инвеститор.

Висина накнаде за уређивање грађевинског земљишта утврђује се на основу следећих критеријума: степена комуналне опремљености, годишњих програма за уређивање грађевинског земљишта, урбанистичке зоне, намене и површине објекта.

Намена грађевинског земљиште може бити: становање, пословна делатност, производна делатност и остале намене.

Намене објеката - простора, односно земљишта за које се утврђују накнаде су:
- стамбени објекти (С) – станови у колективним стамбеним зградама, станови у стамбено – пословним објектима, стамбени објекти у низу и индивидуални стамбени објекти;

- пословни објекти (По) – угоститељски објекти, хотели, мењачнице, комерцијално – здравствени, комерцијално – образовни, комерцијални објекти дечјих установа, галерије, изложбени салони, спортски терени за комерцијалну употребу и пословни садржаји у објектима спорта за комерцијалну употребу, услужно занатство, административни, комерцијални, трговински, тржни центри, трговина на велико, дисконти, објекти забаве и разоноде: кладионице, коцкарнице видео клубови и сл, пијаце;

-  производни објекти (Пр) – затворена или наткривене производна постројења, складишта, стоваришта, магацински простор, објекти производног занатства, индустрије и грађевинарства и комунални објекти, индустријски објекти који су у функцији главног објекта, бензинске пумпе (пословни простор, надстрешница, подземни резервоари);

- објекти остале намене (О) – школе, дечје установе, установе социјалне заштите, здравствени објекти, објекти културе и објекти спорта који се финансирају из буџета, јавне службе, објекти државних органа и организација, јединица локалне самоуправе, верски објекти, отворен производни и складишни простор и отворене пијаце са тезгама.

Намена објеката - простора, односно земљишта, које нису наведене у претходном ставу овог члана, утврђују се према најсличнијој намени.

Општина утврђује мерила за обрачун висине накнаде за уређивање грађевинског земљишта на основу критеријума из става 2. овог члана, према следећој табели:
	Зона
	Намена
	Површина
	Коефицијент
	
	Зона
	Намена
	Површина
	Коефицијент

	
	
	

	I
	С
	до 100 м2
	2,12
	
	II
	С
	до 100 м2
	2,02

	
	
	од 100-200 м2
	2,12
	
	
	
	од 100-200 м2
	2,02

	
	
	>200 м2
	2,12
	
	
	
	>200 м2
	2,02

	
	По
	до 100 м2
	3,60
	
	
	По
	до 100 м2
	2,25

	
	
	од 100-200 м2
	3,60
	
	
	
	од 100-200 м2
	2,25

	
	
	>200 м2
	3,60
	
	
	
	>200 м2
	2,25

	
	Пр
	до 500 м2
	/
	
	
	Пр
	до 500 м2
	1,98

	
	
	од 500-1000 м2
	/
	
	
	
	од 500-1000 м2
	1,98

	
	
	>1000 м2
	/
	
	
	
	>1000 м2
	1,98

	
	О
	до 250 м2
	0,68
	
	
	О
	до 250 м2
	0,63

	
	
	од 250-500 м2
	0,68
	
	
	
	од 250-500 м2
	0,63

	
	
	>500 м2
	0,68
	
	
	
	>500 м2
	0,63

	
	
	
	
	
	
	
	

	III
	С
	до 100 м2
	1,92
	
	IV
	С
	до 100 м2
	1,30

	
	
	од 100-200 м2
	1,92
	
	
	
	од 100-200 м2
	1,30

	
	
	>200 м2
	1,92
	
	
	
	>200 м2
	1,30

	
	По
	до 100 м2
	1,91
	
	
	По
	до 100 м2
	1,57

	
	
	од 100-200 м2
	1,91
	
	
	
	од 100-200 м2
	1,57

	
	
	>200 м2
	1,91
	
	
	
	>200 м2
	1,57

	
	Пр
	до 500 м2
	1,80
	
	
	Пр
	до 500 м2
	1,60

	
	
	од 500-1000 м2
	1,80
	
	
	
	од 500-1000 м2
	1,60

	
	
	>1000 м2
	1,80
	
	
	
	>1000 м2
	1,60

	
	О
	до 250 м2
	0,57
	
	
	О
	до 250 м2
	0,49

	
	
	од 250-500 м2
	0,57
	
	
	
	од 250-500 м2
	0,49

	
	
	>500 м2
	0,57
	
	
	
	>500 м2
	0,49

	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	

	грађевинско земљиште ван граница градског грађевинског земљишта
	С
	до 100 м2
	0,10
	

	
	
	од 100-200 м2
	0,10
	

	
	
	>200 м2
	0,10
	

	
	По
	до 100 м2
	0,12
	

	
	
	од 100-200 м2
	0,12
	

	
	
	>200 м2
	0,12
	

	
	Пр
	до 500 м2
	0,07
	

	
	
	од 500-1000 м2
	0,07
	

	
	
	>1000 м2
	0,07
	

	
	О
	до 250 м2
	0,04
	

	
	
	од 250-500 м2
	0,04
	

	
	
	>500 м2
	0,04
	

	
	
	
	
	


Основица за утврђивање висине накнаде је 10 бодова по 1 м2, а вредност 1 бода је динарска противвредност  1 ЕУР-а по средњем курсу НВС.  Надлежни орган који обрачунава накнаду  утврђује новчани износ основице, у моменту закључивања уговора, множењем броја бодова са средњим курсом ЕУРА према подацима НБС.
Накнада се оврачунава по следећем обрацу: (О x К x 1 ЕУРО) x П = ЦН
Где је: О – основица

            К – коефицијенат 

            1 ЕУРО – средњи курс по подацима НБС
            П – површина

            ЦН – цена накнаде

За доградњу, надградњу и реконструкцију објеката, изградњу надстрешница и помоћних објеката (ограде, бунари, пратећи гаражни простор, пратећи економски објекти у домаћинставу и други помоћни објекти) и изградњу другог, трећег и сваког следећег објекта плаћа се 40% накнаде обрачунате на начин из става 2 - 7. овог члана.
Грађевинско земљиште је опремљено основним комуналним објектима ако  грађевинска парцела има приступ јавној саобраћајници и обезбеђен прикључак на водоводну и канализациону мрежу на растојању не већем од 30 метара од границе парцеле инвеститора који плаћа накнаду.

Уколико грађевинско земљиште није опремљено основним комуналним објектима, износ накнаде за уређивање грађевинског земљишта који је утврђен у складу са критеријумима из ове Одлуке умањује се сразмерно износу на име основних комуналних објеката који недостају.

Стопа умањења износи:

	Неизграђена комунална инфраструктура
	Проценат умањења

	Неизграђена улица са савременим застором
	20%

	Неизграђена канализациона мрежа 
	15%

	Неизграђена  водоводна мрежа
	15%


Проценат умањења по основу недостајуће комуналне инфраструктуре не може бити кумулативно већи од 40% у односу на коефицијент потпуне комуналне опремљености. 

Умањени проценат накнаде инвеститор је дужан да исплати Општини Пожега у моменту када се стекну услови за прикључак на одговарајућу мрежу по ценама које тада буду важиле.

Ако инвеститор не користи право на умањење Општина Пожега ће га, када се за то стекну услови, прикључити на одговарајућу мрежу без додатних плаћања.

За прикључак на комуналне објекте ван градског грађевинског земљишта инвеститор плаћа накнаду у висини процента умањења за неизграђене основне комуналне  објекте по ценама за IV зону.
Неизграђено грађевинско земљиште које није комунално опремљено за грађење, у складу са важећом планском документацијом, може се комунално опремити средствима физичких и правних лица.
Члан  13.

За претварање већ изграђеног објекта у простор за коју је утврђен виши коефицијент намене, накнада се утврђује као разлика између обрачунате висине накнаде за нову намену објекта и већ плаћене, односно обрачунате и ревалоризоване накнаде за првобитну намену објекта.  

Члан 14.

Накнада за уређивања грађевинског земљишта може да се плати једнократно и у ратама.

Накнада се може платити:

· једнократно, у року од 15 дана од дана обрачуна. У том случају висина накнаде се обвезнику плаћања умањује за 30%, с тим што до умањења не долази уколико висина накнаде без умањења не прелази вредност 150 бодова,

· у 12 месечних рата. У том случају се накнада умањује за 15%, с тим што је обвезник дужан да 10% износа накнаде уплати у року од 15 дана од дана обрачуна, а преостали износ у 11 једнаких месечних рата,

· у више од 12 месечних рата, с тим што је обвезник дужан да 10% од обрачунате накнаде уплати у року од 15 дана од дана обрачуна, а преостали део:

· када је обвезник физичко лице у 120 једнаких месечних рата,

· када је обвезник правно лице у 36 једнаких месечних рата.

Рате подлежу усклађивању према вредности 1 бода.

Члан 15.

Инвеститор, обвезник накнаде, има право на умањење накнаде, зависно од броја запослених :

· до 5 запослених, 5% по запосленом раднику,

· за сваког наредног запосленог преко 5  за 25% плус  додатних  7%, за сваког наредног запосленог,  а највише 65% од обрачунате накнаде. 

Број запослених инвеститор доказује обрасцом М4.

Одлуку о умањењима по основу из овог члана доноси председник Општине на предлог Општинске управе Пожега – Одељења за урбанизам, грађевинарство и стамбено – комуналне послове.

На основу одлуке из претходног става инвеститор и ЈП ,,Дирекција за изградњу,, Пожега, закључују уговор којим се уређују међусобни односи у погледу висине накнаде за уређивање грађевинског земљишта и динамика плаћања.

Инвеститор који оствари право на умањење накнаде обавезан је да запослене по основу којих је остварио умањење накнаде  задржи у радном односу најмање 2 године.

Члан 16.

Ако се приликом изградње руши постојећи објекат који је уцртан у копији плана или за који је плаћена накнада као за објекат трајног карактера и гради нови објекат, на земљишту чији је власник инвеститор, накнада за уређивање грађевинског земљишта обрачунава се само за разлику у површини према намени и карактеру објекта који се руши и објекта који се гради.
Легалност и површина објекта из става 1. овог члана доказује се: изводом из земљишних књига, односно изводом из листа непокретности, грађевинском или употребном дозволом или актом надлежне – службе одељења да је објекат грађен у периоду када за његову изградњу није било потребно издавање грађевинске дозволе. Уколико наведене исправе не садрже податке о површини објекта, иста се утврђује на основу акта надлежне службе – одељења, или техничке документације која је саставни део грађевинске дозволе, копије плана, или увиђаја на лицу места од стране овлашћеног лица општинске управе, односно ЈП ,,Дирекција за изградњу,,.

Члан 17.

Обрачун висине накнаде за уређивање врши се на захтев инвеститора – обвезника накнаде из члана 4. ове Одлуке. Уз захтев инвеститор прилаже потребну техничку документацију. 

Члан 18.

Инвеститор и ЈП ,,Дирекција за изградњу,, Пожега, закључују уговор којим се уређују међусобни односи у погледу уређивања грађевинског земљишта, утврђује висина накнаде за уређивање грађевинског земљишта, динамика плаћања, обим, структура и рокови за извођење радова на уређивању земљишта.

Члан 19.

Неизграђено грађевинско земљиште које није опремљено у смислу ове Одлуке, а налази се у обухвату плана генералне регулације, односно плана детаљне регулације, може се комунално опремити и средствима физичких и правних лица.

Лице из става 1. овог члана подноси Општинском Већу предлог о финансирању изградње комуналне инфраструктуре.

Ако орган,  из става 2. овог члана утврди да је предметна зона, односно локација у обухвату плана генералне регулације, односно плана детаљне регулације и да је подносилац власник, односно закупац грађевинског земљишта, сачиниће услове о финансирању изградње комуналне инфраструктуре, који нарочито садрже: податке о локацији, односно зони, податке из урбанистичког плана и техничке услове за изградњу комуналне инфраструктуре, податке из програма уређивања грађевинског земљишта, границе локације која се опрема са пописом катастарских парцела, рок изградње, обавезу Општине као инвеститора за прибављање локацијске, грађевинске и употребне дозволе, као и обавезу да обезбеди и финансира стручни надзор у току извођења радова, обавезу власника – закупца земљишта за финансирање израде техничке документације, стручне контроле техничке документације, извођења радова, обавезу власника – закупца грађевинског земљишта да изврши избор извођача радова, обавезу предаје изграђених објеката комуналне инфраструктуре и дугих објеката јавне намене у својину Општине, стварне трошкове изградње комуналне инфраструктуре, као и висину умањења накнаде за уређивање грађевинског земљишта за инвеститора објекта који ће бити грађен на тој локацији, односно зони.

За објекте који ће се градити на локацији, односно зони која се комунално опрема средствима власника, односно закупца, накнада за уређивање грађевинског земљишта се умањује за стварне трошкове комуналног опремања, а највише до 60% од висине накнаде утврђене према мерилима за обрачун за ту локацију, односно зону.

Ако власник - закупац грађевинског земљишта прихвати услове из става 3. овог члана, Општинско Веће предлог о финансирању изградње комуналне инфраструктуре са предлогом уговора доставља Скупштини Општине Пожега  на одлучивање.

Одлука Скупштине Општине о прихватању предлога о финансирању изградње комуналне инфраструктуре средствима власника - закупца грађевинског земљишта садржи и овлашћење ЈП ,,Дирекција за изградњу Пожега,, за закључивање уговора којим се ближе уређују односи настали поводом прихватања предлога о финансирању изградње комуналне инфраструктуре средствима власника, односно закупца.

Надлежни орган, односно  лице из става 6. овог члана, које је одлуком Скупштине Општине добило овлашћење за закључење уговора са власником - закупцом грађевинског земљишта којим се уређују односи везани за финансирање изградње комуналне инфраструктуре, закључује уговор у року од 30 дана од дана доношења одлуке из става 6. овог члана.

Члан 20.

Финансирање уређивања грађевинског земљишта обезбеђује се из средстава

остварених од:

1) накнаде за уређивање грађевинског земљишта;

2) закупнине за грађевинско земљиште;

3) отуђења грађевинског земљишта;

4) конверзије права коришћења, односно права закупа уз накнаду, у складу са               Законом;

5) других извора у складу са Законом.

V
ОТУЂЕЊЕ И ДАВАЊЕ У ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Члан 21.

Грађевинско земљиште у јавној својини може се отуђити или дати у закуп у складу са  Законом и овом Одлуком.

Отуђење и давање у закуп грађевинског земљишта у јавној својини ради изградње спроводи се јавним надметањем или прикупљањем понуда јавним огласом, по тржишним условима, у складу са Законом и овом Одлуком.

Постојеће и планиране површине јавне намене не могу се отуђити из јавне својине.

Грађевинско земљиште у јавној својини не може се отуђити или дати у закуп, ако није донет плански документ на основу кога се издаје локацијска дозвола.

Одлуку о расписивању јавног огласа за јавно надметање ради отуђења  грађевинског земљишта у јавној својини  доноси председник Општине Пожега  (у даљем тексту: председник), у складу са програмом давања у закуп  грађевинског земљишта у јавној својини.

Почетна цена за  отуђење грађевинског земљишта у јавној својини по једном ару површине за IV урбанистичку зону је 1000 бодова, за III 2000 бодова, за II 3000 бодова и за I зону 4000 бодова, а за давање у закуп се умањује за 90% наведене цене, на месечном нивоу.

Вредност 1 бода је 1 ЕУРО.

Новчани износ почетне цене утврђује се у моменту расписивања огласа, множењем броја бодова са средњим курсом ЕУРА према подацима НБС. 

.

Рок за подношење пријава за јавно надметање, односно прикупљање понуда из става 1. овог члана, не може бити краћи од 30 дана од дана јавног оглашавања. 

Поступак јавног надметања спроводи Комисија, коју именује председник Општине и чији мандат траје 4 године,   у складу са Законом и овом одлуком. Комисија има председника и заменика председника,који морају бити дипломирани правници и два члана и њихове заменике.

Рад Комисије  биће уређен посебним правилником који доноси Општинско веће.

Пријава за учешће на јавном надметању (у даљем тексту: пријава), која се доставља Комисији, садржи:.  име, презиме, јединствени матични број грађана и адресу за физичка лица, ако је приватни предузетник и матични број радње из јединственог регистра радњи, назив, односно фирму и седиште правног лица, односно доказ о уписаној делатности у регистар надлежног суда и ПИБ,понуђени износ закупнине, уредно овлашћење за заступање и доказ о уплаћеном гарантном износу.

Услови за спровођење поступка јавног надметања испуњени су ако су најмање два лица стекла статус учесника на јавном надметању, и ако та лица или њихови овлашћени заступници присуствују јавном надметању.У случају да се не испуне услови из става 1 овог члана, поступак се понавља у року од 30 дана и сматра се успелим и ако је једно лице стекло статус учесника.                                                                              

Председник Комисије објављује почетак јавног надметања и наводи парцелу која је предмет јавног надметања и највшу понуђену накнаду за отуђење која је почетни износ за јавно надметање.                                                                                                         

Када на трећи позив председника Комисије нико од присутних учесника не понуди већи износ накнаде за отуђење или закупнине од последње понуде, Комисија констатује најповољнију понуду у записник и председник Комисије објављује да је јавно надметање за ту парцелу завршено.

Грађевинско земљиште у јавној својини се отуђује лицу које понуди највећу цену за то земљиште, која се накнадно не може умањивати.

Изузетно од одредбе става 16. овог члана, Скупштина Општине Пожега може грађевинско земљиште по цени која је мања од тржишне цене или отуђити грађевинско земљиште без накнаде, уз претходно прибављену сагласност Владе.

Ближе услове и начин за отуђење или давање у закуп грађевинског земљишта из става 17 овог члана прописује Влада Републике Србије.

Неизграђено грађевинско земљиште у јавној својини, може се уносити као оснивачки улог у привредна друштва и јавна предузећа, у складу са законом којим се уређује јавна својина.

Грађевинско земљиште у јавној својини се може отуђити непосредном погодбом у случају:

1) изградње објеката за потребе обављања послова из надлежности државних

органа и организација, органа јединица територијалне аутономије и локалне самоуправе,

као и других објеката у јавној својини;

2) прибављања грађевинске дозволе, власнику бесправно саграђеног

објекта, који је захтев поднео у роковима прописаним Законом, ако је

изградња тог објекта у складу са условима предвиђеним Законом;

3) исправке граница суседних катастарских парцела;

4) формирања грађевинске парцеле у складу са чланом 102. Закона;

5) отуђења или давања у закуп из става 17. овог члана;

6) споразумног давања земљишта ранијем власнику непокретности које је

било предмет експропријације, у складу са прописима о експропријацији.

Члан 22.

Грађевинско земљиште у јавној својини отуђује се као неизграђено и уређено.

Грађевинско земљиште у јавној својини може се отуђити и као неизграђено земљиште које није уређено, ако учесник у поступку јавног надметања, односно прикупљања понуда јавним огласом, прихвати прописане услове за уређивање земљишта садржане у јавном огласу и уговором преузме обавезу да о свом трошку изврши комунално опремање грађевинског земљишта.
О отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини, по спроведеном поступку јавног надметања, прикупљања понуда или непосредне погодбе, надлежни орган доноси решење о отуђењу грађевинског земљишта, које се доставља свим учесницима у поступку јавног надметања, односно прикупљања понуда.
Учесник јавног надметања, односно прикупљања понуда, који сматра да му је у поступку јавног надметања или прикупљања понуда повређено право, може да покрене управни спор против решења из става 4. овог члана, у року од 30 дана од дана достављања тог решења.
Решење о отуђењу грађевинског земљишта из става 4. овог члана доставља се и надлежном јавном правобранилаштву. 
Орган из става 6. овог члана има право да, ако сматра да је решење донето супротно одредбама овог закона и посебним условима за уређење земљишта садржаним у јавном огласу, поднесе тужбу надлежном суду, у року од 30 дана од дана достављања решења.
По правноснажности решења из става 4. овог члана закључује се уговор између Општине  и лица коме се земљиште отуђује, у року од 30 дана од дана правноснажности решења о отуђењу грађевинског земљишта.
Уговор отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини садржи нарочито податке о катастарској парцели, намени и величини будућег објекта, року и начину плаћања накнаде за уређење земљишта, посебне услове за уређење ако се отуђује неуређено грађевинско земљиште, року у коме земљиште мора да се приведе намени, права и обавезе у случају неизвршења обавезе, начин решавања спорова, као и поступку и условима за измену уговора.

Члан 23.

На захтев ранијег сопственика, односно његовог законског наследника, поништиће се правноснажно решење о изузимању градског грађевинског земљишта из његовог поседа, ако је земљиште изузето до 13. маја 2003. године, а корисник градског грађевинског земљишта исто није привео намени до 13. маја 2004. године.
Решење из става 1. овог члана доноси орган Општинске управе надлежан за имовинско-правне послове.
Против решења из става 3 овог члана може се изјавити жалба министарству надлежном за послове финансија, у року од 15 дана од дана достављања решења.
По правноснажности решења из става 3 овог члана, надлежни орган у посебном поступку утврђује висину новчаног износа који је ранији сопственик дужан да врати на име примљене накнаде за изузето право коришћења.

Ако се у поступку из става 5. овог закона не постигне споразум о висини накнаде, надлежни орган је дужан да списе предмета за утврђивање накнаде без одлагања проследи надлежном суду.

VI
КОНВЕРЗИЈА ПРАВА КОРИШЋЕЊА У ПРАВО СВОЈИНЕ

Члан 25.

Конверзија права коришћења у право својине врши се без накнаде и уз накнаду  у зависности од тога да ли је земљиште изграђено или неизграђено, ко је ималац права коришћења и шта је био основ стицања права коришћења.

1. КОНВЕРЗИЈА ПРАВА КОРИШЋЕЊА У ПРАВО СВОЈИНЕ БЕЗ НАКНАДЕ

Члан 26.

Право коришћења које Општина Пожега има на грађевинском земљишту конвертује се у право јавне својине, било да је реч о изграђеном или неизграђеном грађевинском земљишту.

Захтев за упис права из става 1. овог члана у јавну књигу о евиденцији непокретности и правима на њима подноси Општински јавни правобранилац,  у року од годину дана од дана ступања на снагу Заклона о панирању и изградњи. 

Ако захтев за упис права јавне својине не буде поднет у року из ст. 2. овог члана надлежни орган извршиће по службеној дужности упис права јавне својине на непокретностима на којима је на дан ступања на снагу овог закона уписано право коришћења на изграђеном или неизграђеном грађевинском земљишту у корист Општине Пожега. 

Члан 27.

Друга, физичка и правна  лица,  која су уписана као имаоци права коришћења, и закупци на рок од преко 50 година, на изграђеном грађевинском земљишту у својини државе, престаје право коришћења односно закупа и конвертује се у право својине.

Упис права својине у корист лица из ст. 1, овог члана, врши орган надлежан за послове вођења евиденције непокретности и правима на њима, на основу извода из јавне књиге о евиденцији непокретности и правима на њима по службеној дужности.

Члан 28.

Ако је као власник и ималац права коришћења уписана Општина, а на земљишту се налази објекат чији је власник неки други субјект, власник објекта има право да 
тражи да се формира грађевинска парцела величине која је потребна за редовну употребу објекта. По правоснажности решења којим се утврђује земљиште за редовну употребу објекта, власник објекта стиче право на упис својине на грађевинском земљишту у јавној књизи о евиденцији непокретности и правима на њима. 

 Захтев из става 1. овог члана подноси власник објекта у року од годину дана од дана ступања на снагу Заклона о панирању и изградњи, односно до 9. септембра 2010. године.

2. КОНВЕРЗИЈА ПРАВА КОРИШЋЕЊА У ПРАВО СВОЈИНЕ УЗ  НАКНАДУ

Члан 29.

Конверзија права коришћења у право својине  остварује се на појединачним катастарским парцелама.

Члан 30.

Конверзије права коришћења у право својине на грађевинском земљишту на коме су носиоци права коришћења били или јесу привредна друштва и друга правна лица  на која су се примењивале одредбе закона којима се уређује промена власништва друштвеног или државног капитала, односно имовине ( у даљем тексту: приватизација), стечајни и извршни поступак врши се уз накнаду. 

Накнада се утврђује тако што се тржишна вредност тог грађевинског земљишта у моменту конверзије права, умањује за трошкове прибављања права коришћења на том грађевинском земљишту у складу са Уредбом о критеријумима и поступку за утврђивање висине накнаде по основу конверзије права за лица која имају право на конверзију уз накнаду (“Службени гласник РС“, број 4/2010).

Захтев за конверзију права коришћења у право својине подноси носилац права коришћења грађевинског земљишта органу Општинске управе Пожега, надлежном за имовинско правне послове,  у року од годину дана од дана ступања на снагу Заклона о панирању и изградњи.

Захтев садржи податке о: 

- привредном друштву, односно другом правном лицу као подносиоцу захтева. 

- начину стицања права коришћења на грађевинском земљишту и попис свих катастарских парцела на којима је подносилац захтева уписан у јавну књигу о евиденцији непокретности и правима на њима као носилац права коришћења са доказима о овој чињеници (извод из одговарајуће јавне књиге о евиденцији непокретности и правима на њима); 

- катастарској парцели, односно о катастарским парцелама за које се подноси захтев за конверзију права; 

Члан 31.

Конверзија права коришћења у право својине на неизграђеном грађевинском земљишту у државној својини, које је стечено ради изградње у складу са раније важећим законима којима је било уређено грађевинско земљиште до 13. маја 2003. године или на основу одлуке надлежног органа врши се уз накнаду, 

Накнада се утврђује тако што се тржишна вредност тог земљишта у моменту конверзије права умањује за износ стварних трошкова прибављања права коришћења, са обрачунатом ревалоризацијом  до момента обрачуна у складу са Уредбом о критеријумима и поступку за утврђивање висине накнаде по основу конверзије права за лица која имају право на конверзију уз накнаду. 

Захтев за конверзију права коришћења у право својине подноси носилац права коришћења грађевинског земљишта органу Општинске управе Пожега, надлежном за имовинско правне послове,  у року од годину дана од дана ступања на снагу Заклона о панирању и изградњи. 

Захтев садржи: 
-
податке о подносиоцу захтева (име, презиме, адресу, ЈМБГ и контакт податке); 
-
податке о стицању права коришћења (основ и време стицања) са приложеном документацијом (решење или други акт) из које се види основ стицања права коришћења; 
-
податке о самој парцели (број катастарске парцеле, катастарска општина) са приложеним изводом из регистра непокретности од органа који води регистар непокретности, у зависности од територије на којој се непокретност налази; 
-
податке о плаћеној накнади за стицање права коришћења и одговарајуће доказе о плаћању; 
-
изричит захтев да се тражи конверзија права коришћења у право својине; 
-
сагласност са обавезом плаћања накнаде за конверзију чија висина буде утврђена у поступку конверзије. 

Ако носилац права коришћења из става 1. овог члана не искористи право конверзије права коришћења  у право својине грађевинског земљишта и не конвертује право коришћења у право својине  до 11. септембра 2010. године, орган Општинске управе Пожега, надлежан за имовинско правне послове, по службеној дужности утврђује престанак права коришћења у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи и утврђује право својине у корист Општине Пожега.

Члан 32.

Утврђивање висине накнаде по основу конверзије права коришћења у право својине врши се у истом поступку у коме се решава по захтеву за утврђивање права на конверзију права коришћења у право својине.

Члан 33.

Све трошкове поступка конверзије права коришћења у право својине и утврђивања висине накнаде по основу конверзије права коришћења у право својине сноси подносилац захтева.

Члан 34.

Орган Општинске управе Пожега, надлежан за имовинско правне послове, по спроведеном поступку, доноси решење којим утврђује право на конверзију права коришћења у право својине и утврђује висину накнаде по том основу.

По правноснажности решења из претходног  става овог члана и прибављеним доказима о извршеним уплатама средстава на име накнаде по основу конверзије права коришћења у право својине, као и по прибављеном доказу о непостојању пореске обавезе по том основу, стичу се услови за  упис права својине у јавну књигу о евиденцији непокретности и правима на њима.

VII
ПРЕСТАНАК ПРАВА КОРИШЋЕЊА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Члан 35.

Лица којима је, до дана ступања на снагу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 47/03 и 34/06), дато на коришћење грађевинско земљиште у државној својини ради изградње, а која то право коришћења нису уписала у јавну књигу о евиденцији непокретности и правима на њима, престаје право коришћења.

Поступак за утврђивање престанка права коришћења покреће по службеној дужности јавно правобранилаштво Општине Пожега, за земљиште на територији Општине.

Решење којим се утврђује престанак права коришћења доноси орган надлежан за имовинско-правне послове Општинске управе Пожега.

На решење из става 3. овог члана може се изјавити жалба министарству надлежном за послове финансија, у року од 15 дана од дана достављања решења.

Правноснажно решење којим се утврђује престанак права коришћења објављује се у “Службеном листу Општине Пожега” и представља основ за промену уписа у јавној књизи о евиденцији непокретности и правима на њима.

VIII
НАКНАДА ЗА КОРИШЋЕЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

Члан 36.

Накнада за коришћење грађевинског земљишта плаћа се док се не интегрише у порез на имовину.

Основица за примену коефицијената за  обрачун накнаде је цена ара грађевинског земљишта која се примењује као почетна цена  у I урбанистичкој зони у Општини Пожега у поступку отуђења грађевинског земљишта. 

Члан 37.

Накнаду за коришћење грађевинског земљишта у државној својини које је у одређеном обиму и степену опремљено комуналним објектима и уређајима заједничке потрошње, као што су: путеви, тргови, јавна расвета, зелене површине и слично плаћа власник објекта.

Изузетно, накнаду из става 1. овог члана плаћа носилац права коришћења на објекту, односно посебном делу објекта, а ако је објекат, односно посебни део објекта дат у закуп, накнаду плаћа закупац објекта односно дела објекта.

Члан 38.

Од накнаде за коришћење грађевинског земљишта ослобађају се:

· лица чији укупни стамбени простор у личној својини не прелази површину од 20 м2,

· лица која су корисници сталне социјалне помоћи и

· лица чији годишњи укупан приход, из свих извора, по члану домаћинства не прелази 50% прописаног зајамченог личног дохотка у Општини за годину која претходи години за коју се врши наплата.

Члан 39.

Накнада за коришћење грађевинског земљишта утврђује се према метру квадратном корисног стамбеног простора.

Корисним стамбеним простором, у смислу одредаба ове одлуке, сматра се површина собе, предсобља, ходника, кухиње, купатила, оставе и других затворених просторија у стану, просторија које као помоћне служе за коришћење (гараже, перионице, котларнице), а не рачунају се подруми, балкони, терасе и степенице.

Корисним пословним простором сматра се  површина просторија које се користе за обављање пословне делатности као и површина земљишта које се користе у пословне сврхе: складишни платои,  истоварно-утоварне рампе, манипулативни платои, терасе, дворишта и друго земљиште обухваћено планским актом (ГУП-ом, ДУП-ом, регулационим планом или урбанистичким пројектом).

Члан 40.

Накнада за коришћење грађевинског земљишта за стамбени простор утврђује се, на основицу одређену као у члану 36. став 2. ове Одлуке годишње, применом процената, по 1 м2:
I зона                                     


 0,0030 %

II зона                                       


 0,0026 %

III зона                                  
          

 0,0020 %

IV зона                                     


 0,0016 %

Члан 41.

Накнада за коришћење грађевинског земљишта које се користи у пословне сврхе обрачунава се применом процената из следећег става, на основицу одређену као у члану 36. став 2.  ове Одлуке по 1 м2 годишње:

I зона                                           

- до 100 м2                                  


     
 0,016 %

- преко 100 м2                       

      
 
 0,008 %

II зона

- до 100 м2                                 

       

 0,0060 %

- од 100 до 500 м2                    

       

 0,0052 %

- преко 500 м2                              
       

 0,0045 %

III зона                                           
           
 0,0036 %

IV зона                                                                 
 0,0032 %

Накнада за коришћење осталог грађевинског земљишта плаћа се по стопи прописаној за коришћење грађевинског земљишта у IV зони у члану 40. и 41. ове Одлуке.

Члан 42.

Принудна наплата накнаде врши се по прописима кјима се уређује порески поступак и пореска администрација.

Члан 43.

Обавеза плаћања накнаде тече од дана почетка коришћења грађевинског земљишта, и траје све док не наступе околности због којих обвезник престаје да користи исто.

Члан 44.

Накнада за коришћење грађевинског земљишта употребљава се само за уређивање и одржавање истог.

Средства из става 1. овог члана приход су Општине Пожега – ЈП ,,Дирекција за изградњу,, Пожега.

Члан 45.

Надлежни орган управе надлежан за послове Локалне пореске администрације  је овлашћен, да на основу мерила утврђених овом одлуком, утврђује појединачне износе накнаде, о томе води потребну евиденцију, обавештава обвезнике и поступа по њиховим приговорима у погледу начина утврђивања, обрачуна, наплате и принудне наплате  накнаде.

Члан 46.

Надлежни орган управе писменим путем обавештава обвезнике накнаде о висини утврђене накнаде и мерилима на основу којих је обавеза утврђена и роковима за плаћање.

IX
ЛЕГАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКАТА
Члан 47.


Легализација, у смислу ове Одлуке, јесте накнадно издавање грађевинске и употребне дозволе за објекат, односно делове објекта, изграђене или реконструисане без грађевинске дозволе.

Члан 48.


Поступак легализације покреће се по захтеву власника бесправно изграђеног објекта, односно његовог дела.

Члан 49.


У поступку легализације објеката и делова објекта, плаћа се накнада за уређење грађевинског земљишта – накнада за легализацију, чија се висина и начин плаћања у свему утврђује на начин из чл. 12 – 20. ове Одлуке, с тим што се висина накнаде утврђена на наведени начин, у поступку легализације умањује:
- за објекте или делове објекта површине до 100 м2 за 60%,

- за објекте или делове објекта површине преко 100 м2 за 50%.


Ово умањење примењиваће се до 30.06.2011. године у поступку легализације објеката и делова објекта свих врста и намена.

Члан 50.


На све оно што није регулисано овом одлуком примењиваће се непосредно Закон о планирању и изградњи.

X
ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Члан 51.
Доношењем ове Одлуке престаје да важи Одлука о грађевинском земљишту (“Општински Службени гласник,, бр. 7/04) и Одлука о критеријумима и мерилима за утврђивање закупнине, накнаде за уређивање и накнаде за коришћење грађевинског земљишта (“Општински Службени гласник'',  број 7/04). 

Члан 52.

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у “Службеном листу општине Пожега”.
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