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I oxkera

Opememe 3a ypbaHusam, rpal)eBUHApCTBO, CTaMOCHO - KOMYHAJTHE IOCIOBE W 3aIlITUTY

JKUBOTHE cpenrue OIIITHHCKE aBe [loxera, pemasajyhu no 3axtesy UI'TI , BULITEBUIIA® JITOO
IToxera, 7 KOjU je TIOOHET IIPEKO
nyHomohHuka CteBanoBuh JloOpuBoja u3 Iloxera, 3,

Ha OCHOBY wWiaHa 53a 3akoHa o minaHupamy W m3rpaigwu (,Crn.rmacauk PC* 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaBka, 64/10YC, 24/11, 121/12, 42/13<C, 50/13¥C, 98/13¥C, 132/14u 145/14)n Ilnana
reHepanne perynanuje [Toxera (Cimy:x6enu nmuct omutuae [Toxxera 0p.5/15, 7/16a 2/17)u3naje

JJOKAIINJCKE YCJIOBE
3a J0rpaamby MOCJOBHOI 00jeKTa
Ha KaT. napuesu 6poj 3242KO Ilo:xera

1. IMoxauu 0 KATACTAPCKOj MapIeH/TOKAIMjH
- IIpema U3Boay u3 aucrta HenokperHocTH 0poj 1753 KO Ilo:xkera, 3aBoauu 6poj 952-04-
33/20180x 19.06.201&o0aune, u3gatiM o7 HaUIE)KHOT Pemybnnukor reogerckor 3aBojaa - Ciayxbe
3a Karactap HenokpeTHocTH [loxkera, katactapcka mapiena 6poj 3242KO Iloxkera ce mpema BpcTH
3eMJBUIITA BOJIU Kao rpal)eBUHCKO 3€MJBHIITE, JOK C€ 0 KYATYPH U KJIACH BOAM Ka0 3eMJBHUILTE IO

3rpagoM-o6jexktom Op.l y moBpmmHM on 40M2 (3rpajga mociioBHHMX yciyra — paauonuima, [1+1,
06i'eKaT nMa O,Z[O6ECHJG 3a I/IBFiaI[H:y,

)u wuBa 1. kinace y mospmuau 139342.

VYkynHa noBpmmHa Kat. napuene 6p.3242 KO Tloxera je 1802M2. BnacHuk mnpenmerHe
caracrapere naprere

ca ooumom ynena 1/1.

- Ilpema Konuju karacrapckor mjaaHa BoaoBa 0poj 956-01-656/2018 on
21.06.2018&o0nmnHe, Ha CEBEPOMCTOUYHOM JIENy IMpPEIMETHE KaTacTapcKe Maplene je €BUICHTUPAH
MOJ3EMHU eNeKTpo-Boa. Jlorpaama oO0jekTa ce IUTaHMpa Ha Jey IMapleiie Ha KojeM Hema
€BUICHTUPAHUX MOJ3EMHHUX HHCTANIAIH]a.

2. Ionaum o kjaacu ¥ HAMeHH 00jeKTa

- ITpema 3axteBy u IlpaBuiaHuky o kiacubukamuju objexara (,CnyxOenn riaacHuk PC*
0p.22/15), nnanupanu objekar mpunada knacu 3ameopena cknaouwma — Cneyujanuzoseana
CKladumma 3ameopeHa ¢ Hajmare 3 cmpaue 3udoeuma unu npezpaoama, 0o 1500m2 u IT+1,
kamezopuje b (mamwe 3axmeenu o6jexkmu), Knacuguxayuonu opoj 125221.

3. Hamena, npaBuna ypehema u rpahema us III'P Iloxkere
- Karacrapcka napuena 6poj 3242KO Iloxera ce Hanma3u y OKBUPY T'paJcKOr ypOaHUCTUYKOT
noapy4ja [loxere, re cy mpaBuia U3rpaame U ypehemwa okanuje nponrcana [Imanom rerepante
perynaruje [oxere (, Ciy:x6enu nuct onmtude [oxkera” 0p.5/15, 7/16a 2/17).
- [Ipema Hamenu npoctopa aedunucanoj y [lnany renepanue perynanuje [loxere, mpeamerHa

KaracTapcka mnapuena npunada ypoanucmuukoj ueaunu I[17, ca wnamenom I[IPUBPEJJA U
HIOCJIOBABHE.

NPUBPEOA U NOCJIOBAKE

YPBAHUCTUYKA LIENUHA L17
MpeTexHa HameHa : npuBpeaa 1 NocnoBake 1




[lo3BorbeHa HaMeHe :

noctojehe CTaHoBake Ca MOCTENEHOM MpPeHaMeHOM (yHKLmje
CTaHOBak-a Y NpuUBPESHe 1 NOCOBHE AeNaTHOCTU

YCMYXHO-KOMepLUMjanHe AenaTHoCTW, MPOM3BOAHO 3aHaTCTBO,
CKnaguwTa, TPrOBWHA Ha BENMKO M Mano, CEpBUCK, CMOPT W
pekpeauuja, kao n objektu npatehe caobpahajHe U KOMyHanHe

WH(PACTPYKTYPE 1 Ap.

Bpcrta u HameHa objekara yuja je
u3rpagma 3abpameHa :

3abparbeHa je n3rpaarwa ceux objekarta y kojuma ce obasrbajy
[EenaTHOCTM Koje Mory [fa Yrpo3e OKonHe OOGjeKTe W XMBOTHY
cpeauHy bykom, Bubpauuwjama, MupucUMa, racoBuma, OTNagHUM
BOAAMa ¥ APYruM LLTETHUM A€jCTBAMA, Kao W 0BjeKTU Koju ce no
APXMTEKTOHCKOM CKIOMy He YKNanajy y OKpyxekbe.

Tun nsrpapse :

(0bjekTyt Ha napuenu mory butu)

CnobogHocTojehun

Ycnosu 3a
napuenauujy,
npenapuenauujy
u  cdopmuparme
rpaheBuHckKe
napuene :

Mapueny Tpeba hopmupaTtn y cknagy ca notpebama KOpuCHWKa
y3 3a/10BO/bEHE MapameTapa 3a OAHOC M3rpafeHnx MOBPLUMHA,

MuHumasnHa .
OBDLIHA caobpahajHO-MaHMNynaTMBHAX M 3efeHNX MOBpLUIMHA Npema
P YKYMHOj NOBPLUMHM MOCMOBHOM KOMMIIEKCA.
napuene :
= 5 apu 3a nocrnoBake
= 12apu 3a NpOM3BOLHM KOMMNAEKC
MuHumanHa
LMpMHa
P 12u
poHTa
napuerne :

MakcumanHu nHgekc

3ay3eTOCT! :

- nopg 3aTBopeHnM objekTMa je makcumanHo 40%
- OTBOPEHe MaHWMynaTUBHE U HaKPUBEHE NOBPLUMHE
makcumanHo 40%

Monoxaj objekTa Ha napueny :

HosonnaHupaHn 0bjekTn ce nocTaBrbajy y OKBUPY AeUHUCAHMX
rpaheBUHCKUX  NWHWja (rpachunykm npunor ,KAPTA
YPBEAHUCTWYKE PETYNTALILJEY).

Hajvatbe [03BOrbEHO pacTojake OcHoBHOr rabaputa (6e3
ncnaga) Hosor objekTa v nuHuje cyceaHe rpafeBuHCKe napuene
je MuHumanHo 3,50M 3a dopmupare  NpOTUBMOXApPHOT
jeHOCMepHor nyTa

CnpatHocT :

npoussogHu aeo: [ npusemrbe ca TEXHOMOLWKM MOTpeGHOM
BMCMHOM, €BeHTyarHo [+1 yKonuko TO TEXHOMOLKW MpoLec
3axTeBa

aOMUHUCTPATUBHO-YMPAaBHW Ae0: MakcumanHo [lo+(1+2

[I03BOTbEHA je M3rpadra NOAPYMCKE MMM CyTepeHcke eTaxe
YKONMKO HE TMOCTOje CMETHe TEOTEXHUYKE U XMIOPOTEXHUYKE

npupoge

Ypeheme 3eneHe nospunHe :

MunumanHo 20% noBpLMHe rpafheBuHCKe napuene ypeautu
3€MeHNM NoBpLIKHAMA.

ApXWUTEKTOHCKO 00nMKOBate U
marepujanusaumja :

ObjekTe rpaguTh Of KBanUTETHMX, CaBPEMEHWUX MaTepwjana, ca
UMrbeM nocTusarwa Beher paspeda Yy CMUCHY eHepreTcke
edmkacHocT. Y obnukoBHOM cmucry objekTe YKIOnUTM Y
noctojehn ambujeHT. KposoBn 006aBE3HO KOCM , MaKCMMarnHor
Harnba go 45°.

Ycnosu 3a noctojehe objekTe :

MMoctojehn 0b6jekT MoOry ce pPEeKOHCTpyucaTW, aganTupatun u
caHupaty y noctojehum rabaputima.

Moctojehn ob6jektn Mory 6uTM porpafeHn y3 nOWTOBaHE
nnaHmnpaHnx ypbaHuCcTuukmx napamerapa.

Moctojehe objekte  Koju ce Hanase y nojacy perynauuje
NnaHupaHux caobpahajHuua YKNOHWUTW NpuUnMKoMm npusohera
3emMIbULWITa NNaHUpPaHoj HaMeHK



MocTojehun 06jekTn Koju Aenom 3aaupy y nnaHupaHy rpaheBuHCKy
NUHKjy, 3appxasajy ce y3 YCroB fa Cce Aorpaaka BpLUW Yy ckragy
ca NnnaHuMpaHoM rpaheBUHCKOM NHW]OM.

- 06e3beheH n3nas Ha jaBHu Nyt

MuHMManHU cTeneH KOMyHanHe | -MOryhHOCT — Mpukibyyewa  Ha eNIeKTPOEHepreTCky,
ONpeMsbEeHOCTH: TeNneKoMyHUKaLMOHY U Mpexy BOAOBOAA U kaHanu3auuje

- PeLLEHO oaJiarare KOMYHaSHOT W MHAYCTPMICKOr OTnaga

Ocrana npaBuna : [Mpunukom npojekToBarka NpuapxaeaTtn ce Baxehux nponuca u

HOpMaTKBa 3a NpPOjeKkTOBake 0Be BpcTe objekaTta M mponuca 3a
cTabunHocT objekata.

Ha noctojehum usrpahiennm napuenama, koje cy Mare o0f
NPoOnNuUcaHMX  [03BOSbEHA je PEKOHCTpyKuuja, porpagka unu
3ameHe objekata 4o Hajseher 403BOIbEHOT CTENeHa 3ay3eTOCTU.
Moryha je npomeHa HameHe 13 cTambeHe y NOCNOBHY.

4.2

ObaBesHo je cnpoBohere NoCcTynka NpoLeHe yTuuaja 3a npojekat
3awTuTa XMBOTHE CpeamHe : lobjekaT/ Koju je Ha NUCTK NpojekaTa 3a Koje je 0baBe3Ha npoLeHa
yTuuaja unu ako HaasfIeXHU opraH OAnyYu 3a npojekar Koju je Ha
NWCTW NpojekaTta 3a Koje Ce MOXe 3axTeBaTu MpoLeHa yTuuaja Ha
XMBOTHY CpeawHy, Ha ocHoBy Ypeabe Bnage PC o ytephuBarby
nmcra.

YcaoBu u3rpaame o0jexkra u ypehema napuesie
ITopanu o n1aHupaHoOM 00jeKTy
PanoBu koju ce Bpie: gorpaama
Tun oGjexra: cnobogHocTojehn objexar
Hamena o6jexTa: OCHOBHOT 00jeKTa - TOCIIOBAbE
1ena Koju ce gorpalyje —momMohHH mpocTop y GYHKIIH]H [TOCTOBaka
Canpxaj o0jexTa - ToTpajmke. 0CTaBa, MaraiuH
Coparnocrt o6jexra: [1+1
I"abaput norpaame: 11,45%9,260k
Cnpatroct porpaame: I1 (mpusemibe)
[ToBprmHa oz o6jekTom (OpyTo): moctojeha 402
Oynyha 51842
Bpyro pa3Bujena rpaljeBuHcka nmoBpumHa o0jexra: nocrojeha 483,2312
Oynyha 592,1412
[To3unuja gorpanme 0bjekTa: mpema rpaduIKoM IpUJIoTy KOjU je CacTaBHH €0 OBOT aKTa
Kota nona npuzemssa: npema UJIP
Coparna Bucuna: 4,20u, mpema UJIP
OO6mK KpoBa, KpoBHE paBHU: Tipema NJIP
Bucuna ciemena o6jexra: 5,86v, mpema UJIP
Bpcra kpoBHOT nokpuBaya: npema NMJIP
Obpana cacane: ¢dacaga mopa Outu 3aBpmHO oOpaheHa. Dopmy u TekcTypy oOpane
OJIpEJIUTH TaKO Ja C€ HMCTa YKJIOMU ca mocrojehum oOjekToM M y mocrtojehm amOujeHT;
KOPUCTHTH CBETJIMj€ HHjaHCE HAa OCHOBHMM, BEJIMKUM NOBpIIMHama dacajae, a TaMHHU]je
TOHOBE Ha MambUM MOBPIIMHAMA 32 aKIIEHTOBAKE 110jeIMHUX MOBPIINHA.
CueroOpanu u onylu: 00aBe3HO MOCTABIHAHE
Tepmuuka 3amTHTa: y CKiIaay ca oapendama [IpaBuaHuka o eneprerckoj epukacuocta (, Ci1.
rnacHuk PC* 6poj 61/11)npenBuaern oarosapajyhy TepMUUKY 3alITUTY 00jeKTa
CrabuiHocT o0jekTa: o0jeKaT MpojeKTOBATH 3a OCMH CTeNeH cen3MuaHocTH 1o MKC
[IpojekTHY AOKYMEHTalWjy paiuTd y CKIaAy ca CBUM BaxehnM TEXHUYKUM
HOpPMaTHBHMA, NPOMHCHMAa W 3aKOHCKMM ofjpeadama 3a Ty BPCTy 00jeKTa.

Ycaosu ypehema napuene
CnoboHe TOBpIIMHE 3aTPaBUTH W O3€JICHETH y3 NMPUMEHY CaJHOT MaTepujajia Koju He

cIpeyaBa IPUPOJIHO POBETPABAE IIPOCTOPA.



- OnBopmaBame pEIIUTH y TpaHHWIaMa CcolcTBeHe mnapuene. Kpo3 ypeheme ciaobomHnx
NOBPIIMHA ¥ HUBEJNALM]y TEPEHA PEIIMTH OJIBOJI-aBame aTMochepcke BOJE 0 PEIMIINjeHTa, TaKo
Jla TIOBPIIIMHCKA BOJA HE YyIpokaBa CyCeIHE mapiiesie ¥ 00jeKTe, HUTH jaBHE TTOBPIIUHE.

- I'paheBuHCKa Mapiena ce MOKe OrpajiuTH UHIYCTPUJCKOM OTPagoM MaKCHMAaJHE BUCHHE 10
2,2m  (pauynajyhm om KoTe TpoTOapa), Koja MpemMa jaBHMM IOBPIIMHAMa Mopa OWTH
TparcmapeHTHa. Orpama ce MmocraB/hba MpeMa KaTacTapcKOM IUIaHY U OMepaTy, Tako Ja CTyOOBHU
orpaze Oyny Ha 3eMJBHMINTY BJIACHMKA orpaje. Bpara m kamuje Ha yau4dHO] OTrpagul HE MOTY Ce
OTBapaTH BaH peryianroHe JINHU]C.

- [Tapkupame 1 rapaxupame BO3Wja je 00aBe3HO y OKBUPY COTICTBEHE Tpal)eBUHCKE Mapliee,
W3BaH TMOBPIIMHE jaBHOT MyTa, mpema cieaeheM HOpMAaTWBY. 3a TPOW3BOJHM, MAarallMHCKU H
uHAyCTpHjcKu oOjexat - 1[M/Ha 20QM2 KOpHCHOT TpocTopa U 00aBe3HO 00e30eAuTH MPOCTOP 3a
CMEINTaj TePeTHUX Bo3mWia (BO3MJIa 3a TPAHCIOPT CHPOBHHA M poOe). Y KOHKPETHOM CiIydajy
00e30eMTH MUHUMATHO 3 MApKUHT MecTa 3a IyTHUYKA BO3WJIA W MAPKUHT 3a TEPETHA BO3MJIA U
MPHUKA3aTH UX HA CUTYAI[MOHOM IUIaHy MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY T03BOIY.

4.3 YpOaHHUCTHYKHU MOKA3ATE/bHU:

- nocrojehu Ha mapuesu:
- MHJEKC 3ay3eTOoCTH mapiiene noja odojekrom 22,70 %
- MHJIEKC m3rpal)eHoCTH Ha MapIenu 0,27

- Oynyhu Ha mapuesu, ca 10rpaamoM nocrojeher odjexra:
- WHJICKC 3ay3eTOCTH mapiiene moja oojexkrom 28,75%
- WHJEKC U3rpal)eHOCTH Ha TapIIe/H 0,33

5. Ycio0BH 32 IPUK/bYYeH-¢ HA HHPPACTPYKTYPY

Cao0Opahajuu mpuctyn — Ilpuctyn o0jexTy je OupekTaH ca jaBHe caoOpahajHuue - ynuie
Kenesnnuke.

BonoBoa u kanammsammja — [lpema MJIP y morpahenom pemy o0jekTa HE MOCTOjU BOJOBOIHA
MpeXa, Ma W3 TOr pas3liora HUCY MNPUOAB/HAHU YCIOBH 3a IPOJEKTOBAKHE M MPUKIBYYCHE O]
HaJUICKHOT mpeay3eha.

Eaextpoeneprercka mpexa - [Ipema M/IP 3a norpahenu neo he ce kopuctutu nocrojehu enexrpo
NPUKJBYYaK, TIa U3 TOT pa3jiora HUCY NMPUOaBJbAHH YCIOBH 3a TPOjEKTOBAE U MPUKIBYUCHE O
Ha/JIeXKHOT npeayseha.

6. Ilogaum o mocrojehnm o0jekTHMA KOje je MOTPeOHO YKJIOHUTH Npe rpahema
- Hewma o0jekara 3a ykiamame, nocrojehu o6jexar ce 3aapxana.

7. IloceOHM yca10BH

- Jleo xar. mapuene 6p.3242KO0O Iloxera y noBpmuan ox 139342 ce Bonu kao wuBa 1. Kjace,
na je moTpeOHO Ipe MOHOIICHA 3aXTEeBa 3a M3/aBame rpa)eBUHCKE JO3BOJE M3BPLIUTH IPOMEHY
HaMeHe MOJHONIPUBPETHOT 3eMJBHIITA y Tpal)eBUHCKO.

Karacrapcka mapuena 6p.3242 KO Iloxera mpencraBiba rpal)eBUHCKO 3€MJBHINTE KOME je
HAMEHa W3 TMOJHONPUBPEIHOT Yy TpaheBHHCKO 3eMJBUINTE MPOMEHEHA Ha OCHOBY [eHepamHor
ypOanuctuukor 1iada npe 15.07.199201une, na ce npomeHa HameHe BpIu 0e3 riahama HakHAE.

WNmajyhu y Buay BenuumHy objekta u gorpaame (ykymHo 51842 mox ob6jekToM ca
JOTPaJboM) U MaKCHUMAJIHY 3ay3eTOCT mapiiese moja oojektom (Makc. 40%),moTpeOHO je U3BPIIUTH
MPOMEHY HaMEHE W3 TOJHONPUBPETHOT y TpaheBHHCKO 3eMJBMINTE 3a MuUHUManHO 8,8Gpu, a
MPeropyKa je Aa ce U3MEHa U3BPIIH Y IIETOCTH.

8. Pok Ba:KHOCTH JIOKALMjCKHUX YCJI0Ba
- Jlokanujcku ycnoBu Bake 12 Mecenu o1 1aHa u3aBamba WM J0 UCTeKa BaKema Ipal)eBUHCKE
J03BOJIC U3JIaTe Y CKJIAly ca TUM YCJIOBHMA, 332 KaTacTapCcKy MapIieny 3a Kojy je MOTHET 3aXTEB. 4



9. OGaBe3e MHBECTUTOpPA
- 3axTeB 3a W3aaBamke rpalleBHHCKE J03BOJIC MPENATH MCKIbYIHMBO Y €IEKTPOHCKO] dhopmH, a
cBe y ckiany ca [IpaBUIHHKOM O MOCTYIIKY CIpoBOhema 00jeumbeHe MpOoLeaype eIEKTPOHCKUM
nyrem (CarnPC 6p.113/2015, 96/2016u 120/2017) xojum je OmmKe MPOMUCAH IOCTYIAK
cnpoBohema o0jenumene npoueaype. Ceu nmoctynuu y okBupy Objenumene mporeaype o0aBibajy
ce uckpyunBo Kpo3 llentpamam wmabopmaimonu cuctem (IIMC) koju mpeactaB/ba CHCTEM 3a
€JIGKTPOHCKO TOCTYMNAamke y OKBUPY 00jeIMb-eHE Mpoleaype U Moryhe My je IPUCTYIHUTH MPEKO BeO
crpanune.  https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportalkao  u  http://gradjevinskedozvole.rs/.
O6jenumena mpolenypa, ogHocHO onpeheHe dasze objenumene mpoueaype mnokpehy ce mpen
HaJUIC)KHUM OPTaHOM TONyHhaBamkeM OAroBapajyher 3axteBa, ogHocHO mpHjaBe kpo3 LIUC, koju ce
HOTIHUCYj€ KBUTN()UKOBAHUM €IEKTPOHCKUM TTOTITHCOM.
- VY3 3axTeB 3a u3AaBame Tpal)eBHHCKE MO3BOJIE IMOJHOCH CE NOKYMEHTalldja CadHibeHA Y
cxiany ca I[IpaBHITHUKOM O CaipKWHU, HAUUHY M MOCTYIKY U3paJe U HAYMH BPIICHA KOHTPOJC
TEXHUYKE JTOKyMEHTaIuje mpeMa Kiacu u Hameru oojexra (Ca.rn.PC 6p.23/2015, 77/2015, 58/2016,
96/2016u 67/2017)m noka3 o BIACHUILTBY.

10. IToyka 0 npaBHOM CpPeACTBY
- Ha mn3nate nokamujcke ycioBe MOKE Ce IMOJHETH IPUTOBOP HA/UIEKHOM OMIITHHCKOM Behy y
POKY OJ1 TPH JJaHa OJ1 1aHa JI0CTaBJbarba JIOKAIN]CKUX YCIIOBA.

Hanomena:  CacraBHU /1€0 U3/1aTHX JIOKAIM]CKUX YCJIOBa je rpaduuku npuior 0p.1u Maejno
pememe porpanme ypaheno oxn , [ UTEP” noo Iloxera, yin. Majke Jespocume 10.

O6panuna: Mupjana Bajosuh, aqnm

1O HAYEJIHUK-a,
Mupjana BajoBuh, anmn
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