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I oxkera

Opnerpeme 3a ypbanuzam, rpal)eBUHaApCTBO, CTAMOCHO - KOMYHAJTHE ITOCJIOBE M 3AIUTUTY

XHUBOTHE cpenuHe OTNIITHHCKE aBe [lokera, pemaBajyhm mo 3axTeBy HWHBECTUTOpA
huposuh Benuke u3 Iloxere, 1,
noaHeTor npeko mynomohnmnka Kopah Cphana u3 Pacwe, 4ga OCHOBY

yrnana 53a ctaB 1 3akoHa o minaHupawy u m3rpaamu (,Ciraacauk PC 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaBka, 64/10YC, 24/11, 121/12, 42/13C, 50/13¥YC, 98/13¥C, 132/14wu 145/14)n
[Tnana renepanne perynanuje Iloxere (, Cmy:x06enun muct ommrune [loxera” 6p.5/15, 7/16u
2/17)u3naje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE
3a yBoh)ewe yHyTpalime racHe HHCTaJIauuje
Y OPOAUYHH cTaMOeHH 00jeKaT
usrpaljen Ha karacrapckoj mapuenu 6p.492/22K0 Iloxera

1. Iomauu 0 KATACTAPCKOj MAPIETN/JIOKAINjH

- [Ipema Ilpenucy nucrta menokperHoctu 6poj 1012KO Iloxera, 3aBogau 6poj 952-04-
88/2017 on 03.01.20180aune, uznatrom ox PI'3 — CKH Iloxkera, xaractapcka mapuena
0p.492/22 KO Tloxera ce 1o BPCTH 3€MJBHINTA BOIU Kao I'PaJCcKo rpal)eBUHCKO 3€MJBHIIITE,
JIOK Ce IMpemMa HayuHy KopuiIhema M KaTacTapCcKo] KJIacH C€ BOJIM Kao 3E€MJBHUINTE O[T
3rpazoM-00jeKTOM y TOBpIIMHH 62v2 (mopoawuHa cTaMOCHa 3rpajaa, MpHU3eMJbe+CIpar,
o0jekar mMa ono0peme 3a yrnoTpeOy) M 3eMJBUINTE y3 3rpaay-o0jexar y moBpmmHu 21M2,
yKymHO 281Im2.

BnacHuk KaTaCTaiCKe napuene u objekra Ha woj je huposuh Benmka uz Iloxere,

- [Tpema YBepewy Opoj 952-04-88/2016x 29.12.201 Foaune, uznatom ox PI'3 — CKH
[Toxxera Ha OCHOBY €BHJCHIIMjE KaTacTpa BOJOBA, Ha KaracTapckoj mapuean 60p.492/22 KO
IToxera Hema eBUACHTUPAHUX U YLPTAaHUX BOJOBA.

2. Tlopaum o KJIacu U HAMEHHU 00jeKTa
ITpema IlpaBunnuky o knacudukanuju objekara (, Cnyx0enun rimacauk PC* 6p.22/15),
o0jekar mpunanga kinacu CramOene 3rpajae ca jeaHuM craHoM — ao 40m2 u [T+1-HIk/TIC,
kareroopuje A (He3axTeBHH 00jekTH), Kiacupukammonn ©Opoj 111011, mporeHTyanHa
3actymsbeHocT 100%.

3. Hamena, npaBuia ypehemwa u rpalewsa u3 I1II'P Iloxere

- Karacrapcka mapuena 60p.492/22 KO Tloxkera ce Hajmasd y OKBHPY TIPajCKOT
yp6anuctuukor nojapyyja [loxere, rue cy nmpaBuia usrpaame 1 ypehema jgokauje nponucaHa
[Tnanom renepanue perymnanuje [Toxere (,Ciy:x6enn muct ommrure [Toxkera” 6p.5/15, 7/16u
2/17).

- [Ipema namenu mnpocropa aebunucanoj y Ilmany renepamne perynamnuje Iloxere,
npeIMeTHa JIOKalja npunaoa ypoanucmuukoj uenrunu I[4.1y kojoj je nnanupana namena —
cmanosarse sucoxux 2ycmuna 00 150-250cm/xa ca uenmpanuum pynkyujama.



CTAHOBAHE BERUX 'YCTUHA op 150 - 250 CT/XA

lMpeTexHa HameHa

cTaHoBame Behux ryctuHa o 150 - 250 c1/xa

Mpatehe HameHe

NoCroBame KOMNaTUBMUIHO OCHOBHOj HAMEHM CTaHOBaHa, Koje He
yrpoxaBa XWBOTHy cpeauHy (6nwxe oppeheHo y npasBunuma

ypehetba)

06jeKTH jaBHUX HAMEHA, BEPCKM U MHAPACTPYKTYPHU 06jeKTM

Bpcrta u HameHa objekaTa Koju ce
Mory rpaguTtu

nopoanyHu crtambeHn o6jekTM ca MakcumanHo 4 crambede
jeauHuue

NOPOAMYHM  CTaMOEHO-MOCAOBHM UMM NOCMOBHO-CTamMbeHu
objekar

BULUENOPOANYHN CTambBeHu, CTaMOEHO-MOCMOBHA M MOCNOBHO-
ctambenu objekat (MuHMMAanHo 4 ctambeHe jeanHuue)

MOCOBHM 0bjekat (MoXe Ce rpaguTh Kao jeAMHCTBEHN 0bjekaTt Ha
napuenu unu kao 3acebaH objekaTt Ha napuenn ca NopoaNYHUM
ctambeHum objexkTom)

noMohHW 06jekT y GhyHKLMju 0BjekaTta OCHOBHE HamMeHe

06jeKTH jaBHMX HAMEHa

BEPCKM 06jeKTm

WHGPACTPYKTYPHM 0BjeKTH

Bpcrta u HameHa oGjekara yuja je
u3rpagta 3abpameHa

3abparbeHa je n3rpaarwa cBux objekata y Kojuma ce obasrbajy
[EenaTHOCTM Koje MOry fa Yrpo3e OKONHe OOGjeKTe W XMBOTHY
cpeauHy bykom, Bubpauujama, MupucUMa, racoBuma, OTNagHUM
BOJama W OpyruM LITETHUM AEjCTBUMA, Kao W 06jeKTH Koju ce no
APXMTEKTOHCKOM CKIOMy He YKNanajy y OKpyxekbe.

Tun nsrpape
(06jekTn Ha napuenu mory butw)

cnobogHo-cTojehm

ABOjHM (0BjeKTH Ha cyceaHUM napuenama 4oaupyjy jeaHy
3ajeQHUYKY NIMHK)Y  rpaHuue napuene)

Yy HEMpeKUHyTOM HK3y (0BjekaT goaupyje obe 604He nuHMje
rpahesuHcke napuene)

y NPEKNHYTOM HI3y (0BjekaT poampyje camo jeaHy 6ouHy nuHKjy
rpaheBnHcKe napuene)

Ycnosu 3a
napuenaunjy, |y e
npenapuenauujy NOBpLLNHA
n  cdopmupare

napuene
rpafjeBuHCKe
napuene

3a cnobogHocTojehu objekar:
- nopoauyHn ctambenn objekat je 3.0 apa
- MOpOAMYHN cTaMBeHO-MOCNOBHN W NOCIOBHK ObjekaT je
3.0 apa
- BWWENOPOAMYHN cTambeHn, CTambeHO-MOCNOBHM 1
nocnosHu objekar je 6.0 apa

3a [BOjHU:
- MopoauyHK cTambeHn u cTambBeHo-MocnoBHM objekaT je
4.0 apa (2 x 2.0 apa)

3a objekTe y NPEKUHYTOM HU3Y:
- MopoauyHK cTambeHn u cTambBeHo-MocnoBHM objekaT je
3.0 apa
- BMWENOPOANYHM CcTambBeHn W cTaMBEHO-MOCIIOBHM
objekart je 5.0 apa



3a 06jeKTe y HEMPEKMHYTOM HU3Y:
- MopoauyHK cTambeHn u cTambBeHo-MocnoBHM objekaT je
1.5apa
- BMWENOPOANYHM CTambBeHn W cTaMbEHO-MOCIIOBHM
objekat je 5.0 apa

MwHumanxa
LMpKHa

(poHTa
napuene

3a cnobogHocTojehu objekar:
- nopoaunyHn ctambenn objekat je 10.0m
- MOpOAMYHN CTaMBEHO-MOCNOBHN W NOCIOBHK ObjekaT je
15.0m
- BMLIENOPOANMYHM CTamBeHW, CTamBeHO-NOCNOBHA K
nocnosHu objekar je 16.0m

3a [BOjHU:
- MopoauyHK ctambeHn u cTambBeHo-MocnoBHM objekaT je
16.0m (2x8.0m)

3a 06jeKTe Y NPEKNHYTOM HU3Y:
- nopoauyHn ctambeHn u ctambeHo-nocnoBHM objekart je
8.0m
- BWWENOPOAMYHWM cTambeHn W CTaMBEHO-MOCMOBHM
objekat je 14.0m

3a 06jeKTe Y HEMPEKMHYTOM HU3Y:
- MopoauyHK ctambeHn u cTambBeHo-MocnoBHM objekaT je
5.0m
- BMLUENOpOaM4HM CcTambeHn U cTambeHO-NOCMOBHM
objekar je 12.0m

MakcumanHu nHgexc 3ay3eToCTH

50%

Ha nocrojehum usrpalheHum rpahpBUHCKMM nmapuenama umju je
WHOekc 3aysetoct Behu of  [o3BosbeHor Mmoryha  je
PEKOHCTPYKUMja 1 NpeHameHe nocTojehux objekara.

Monoxaj objekta Ha napuenu

HoBsonnaHupaHu 06jekTi ce NocTaBrbajy y OKBUPY AeUHUCAHUX
rpaleBuHCKUX  NUHWja (rpachunyku npunor  ,KAPTA
YPBAHUCTWYKE PETYNTALJEY).
Hajvatbe [03BOrbEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa (6e3
ncnaga) Hosor objekTa v nuHuje cyceaHe rpafeBuHCKe napuene
je 3a:

1) cnobogHocTojehe objekte Ha Aeny 6oyHor agBopuwTa
ceBepHe opujeHTauuje - 1,50 m;

2) cnobopgHocTojehe objekTe Ha geny 604YHOr ABOPULLTA jyKHe
opujeHTaumje - 3,00 m;

3) ABojHe 0bjekTe Ha 6oyHOM feny asopuwTa - 4,00 m;

4) 3a npBu uru nocregwy objexar y HEenpeKMHyTOM HU3y —
3,00m

CnpatHocT

makcumanHo Mo + 1+ 2

BMUCMHA Ha3WTKa MOTKPOBHE eTaxe W3HOCWM MakcumanHo 1,6 m
payyHajyhun of koTe noja NOTKPOBHE eTaxe A0 BUCWMHE KPOBHOT
BeHLa.

[03BOTbEHA je M3rpaara MOAPYMCKE WM CYTEPEHCKe eTaxe,
YKONMKO HE TMOCTOje CMETHE TEOTEXHUYKE UM XMIOPOTEXHUYKE
npupoae

YcnoBwu 3a usrpaamwy apyror
objekTa Ha napuenv

[03BO/bEHA je marpagma apyror objekta ocHoBHe unn npatehe
HaMeHe y OKBUPY NnaHupaHux ypbaHnCTMYkmMx napameTtapa



MuHnmanHa yparbeHocT cnobogHocTojeher objekata Ha MCTOj
napuenu nsHocu 1/2 sucute suwer objekta. 3a objekTe y ayouHu
napuene obasesHo 00e3beauTV npunas ka jaBHOj MOBPLUMHK
MWHUManHe WwupuHe 3,5 M unn 2,5 M ? 3a cBe BpcTe objekata
LUTO 3340BOSbaBa NPOTUBMOXAPHE YCIOBE.

[lo3BosbeHa je uarpagra jeaHor nomohHor objekta Ha napuenw,
NPU3EMHE CNPaTHOCTY

Ypehete 3eneHe nosplunHe MuHuManHo 20% noBplwwHe rpafeBuHCKE napuene ypeanTtu
3eNEeHNM NOBPLUMHAMA ..

ApxuTekToHcko obnukoBawe W | ObjekTe rpagnTV O4 KBANUTETHKX, CaBPEMEHWX MaTepujana, ca
marepujanusaumja LUurbem noctusama seher paspeaa y CMUCITY eHepreTcke
euKacHoCTH. Y 06MMKOBHOM CMUCITY OBjeKTe YKIonuTun y
noctojehun ambujeHT. KpoBosu 06aBe3HO KoCK , MakCcUManHor
Harnba go 45°.

- MocTojehn 0BjekT MOry ce pPeKOHCTpyucaTW, agantupatit u
YcnoBwu 3a noctojehe objekTe caHupaTty y noctojehum rabaputuma.

- [octojefn objekt mory OuTu forpafjeHn y3 noLTOBaHE
nnaH1paHnx ypbaHncTuikux napametapa.

- lMoctojehe objekte  Kkoju ce Hanase y mojacy perynauuje
NnaHuMpaHux caobpahajHuua YKNOHWUTW MNpuUnMkoMm npusohera
3emMrbyLLITa NNaH1paHoj HaMeHu

- [ocTojehn objekT koju Oenom 3agupy Yy nnaHupaHy
rpafheBuHCKY NUHW)y, 3a4pXaBajy ce y3 yCnoB [Ja ce gorpagta
BPLLUX Y CKNagy ca nnaHupaHoM rpafeBUHCKOM JIMHUOM.

- Ykonuko je mocTojehn objekaT Ha MamOj YAArbeHOCTW 0f
rpaHuUe cycedHe napuene, O MNfaHOM NponucaHe, Huje
[03BOMbEHO OTBaparke 0TBOPA Ha (pacagn u3y3eB Ha MOMONHUM
npocTopujama ca napanetoMm MuHumanHe sucuHe o 1,80m mnu
(OMKCHW "CTakneHu 3ugoBu" ( CTakneHe npuaMe) 3a HyXHO
OCBET/bEHE NPOCTOPH]a.

- 06e3beheH n3nas Ha jaBHu Nyt

MuHumManHu cTteneH KOMyHamHe | - MOryhHOCT NpuKIbyYera Ha ENEKTPOEHEPTETCKY N MPEXy
onpemrbeHoCTH BOAOBOA U KaHanu3auuje

- PELUEHO oAnarake KOMyHaHor otnaga

- [Mpunukom npojekToBarba NpuapxasaTi ce Baxehux nponuca u
Ocrana npaBuna HOpMaTu1Ba 3a NpOjeKTOBakEe 0BE BPCTe 0bjekara v nponuca 3a
cTabunHocT objekara.

- Ha nocrojehum u3rpaheHum napuenama, koje Cy Marwe Of
NponucaHMX  [03BOSbEHA je PEKOHCTPyKuuja, porpagka unu
3ameHe objekaTta [0 HajBeher JO3BOSbEHOr CTEMEHA 3ay3€TOCTU.
Moryha je npomeHa HameHe 13 cTaMbeHe y NOCMOBHY.

4. YcaoBu usrpaame odjekra u ypehema napueiie

4.1 Tlogaum o 00jexTy

- PanoBu xoju ce Bpiie: yBolhewe yHyTpalllkhe racHe HHCTalaluje y cTaMOeHn o0jeKar.

- Hamena o6jekra: racHa WHCTajaiuja ce yBoau y nocrojehu oojexar.

- Canpxaj oOjexra: croblba M YHYTpallllba TacHa LEBHA Mpeka, TacHU araparu
(motporraun), J0BOJ Ba3ayxa 3a caropeBame U 0JIBOJI IIPOAyKaTa caropeBama (Impema uiacjHoM
peueny).

- 'acHa wHCTanmanyja ce BOAWM O MEPHOT MecTa oApeleHOr ycIoBHMMa HaICKHOT
npeny3eha 3a quctpudynujy raca (,CUIac” IToxxera) no cramOeHor 00jeKTa MOJ3EMHO.

- [TocTaBibame racHe HHCTAJIAIIM]E — Tpaca: MpeMa UEJHOM PEIICHY.

- [IpojekTHY MAOKYMEHTAlMjy paguTh y CKIaay ca CBUM BaxehuM TeXHHYKUM
HOpPMAaTHBUMA, TPOIMMCHMA W 3aKOHCKHMM ojipefdama 3a Ty BpPCTy 00jeKTa. 4



4.2  Ycaosu ypehema mapuese: HaKoH rocraBibama Y'Y, U3BpIIMTH T€0IETCKO CHUMAE
IIOCTaBJhEHHUX WHCTANIANN]a ¥ Mapleiny (IBOPHILITE) BPATUTH Y TPBOOUTHO CTambe.

4.3 YpOaHUCTHYKH MOKA3aTe/bH - IOCTOjehy Ha maplenu:
- Crenen 3ay3eroctu: 22,06%
- Koedwummjent usrpahenoctu: 0,44

5. YcioBH 32 IPUK/bYYeH-e HA HHPPACTPYKTYPY
Cao0Opahajuu npuctyn —nocrojehu, ca ynune bpahe Jlekosuh.

BogoBoa u kanaau3zanuja — /
EnexTpoeHeprercka mpeixa - /
I'acHa mMpexa —ipema Pememy 3a npukibydeme odjekra 6poj 303-2/1ox 16.10.201Fonune.

HaBeneHu ycj10BH MMaouna jaBHUX OBJiamhema Cy CAaCTABHU €0 OBHUX JIOKAIUjCKHUX
ycJi0Ba.

6. Iomaum o nocrojehum o0jexTHMa Koje je MOTPeOHO YKIOHUTH Npe rpalema
- Hewma o6jekara 3a ykiamame.

7. IloceOHe 0OaBe3e HHBECTUTOPA

/

8. Pok Ba:KHOCTH JIOKALMjCKUX YCJI0Ba
- Jlokanmjcku ycnmoBu Bake 12 Mecenn on JaHa HW3AaBama WM J0 HCTEKa BaXerma
rpal)eBUHCKE T03BOJIC U3/IaTe y CKIIATy ca TUM YCIOBHMA, 3a KaTacTapCKy Mapiieny 3a Kojy je
IIOOHET 3aXTECB.

9. Ob6aBe3e nHBeCTUTOPA
- 3axTeB 3a M3laBame peliema 3a yBohewe YI'U y ckmany ca wianom 145 3akona o
TUTAaHUPaky W U3TPabH, MPeJaTd UCKIbYYHBO Y €NEKTPOHCKO] (opmu, a cBe y cKiamy ca
[IpaBuUaHHKOM O TOCTYNKY cHpoBohema oO0jeAubeHe TMPOLEAYPE EIEKTPOHCKUM ITyTeM
("Cnyx6enn rmacauk PC", 6p. 113/2015u 96/2016)kojum je Ojrke MpOMHMCaH MOCTYIaK
cnpoBohema ol0jenumene mpoueaype. CBu moctymiu y okBupy OOjenumeHe mporenype
obaBspajy ce UCKbYyunBO Kpo3 Llenrpanuu undopmanmonu cucrem (LIMC) xoju mpencraBiba
CUCTEM 3a EJIEKTPOHCKO TOCTYMame y OKBUPY OOjedueHe mpoleaype W moryhe My je
NpUCTYIUTH Tpeko BeO crpanmie. https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportakao wu
http://gradjevinskedozvole.rddojenumena npoueaypa, ogHocHO onpehene ¢ase objenumbeHe
mporenype mokpehy ce mpej HaIIe)KHUM OPTaHOM TIONMYyH-aBamkeM OJroBapajyher 3axTeBa,
onHocHO npujase kpo3 LI C, koju ce nmoTnucyje KBanu(puKoBaHUM €JIEKTPOHCKUM MOTIUCOM.
- V3 3axTeB 3a W3NlaBame pelIeHkha y ckiany ca wianHoM 145 3akoHa o MmiiaHupamy U
U3rpaJlbi TOJHOCH C€ JI0Ka3 O BIACHUINTBY W JIOKyMEHTAllMja CaydEbeHAa Yy CKIIAJy ca
[TpaBUITHUKOM O Caip>)KUHU, HAYMHY H MTOCTYIIKY U3pajie ¥ HAYMH BPIICHA KOHTPOJIEC TEXHUYKE
JOKyMEeHTaluje mnpema kiacu U HameHu oOjekra (Cn.r.PC 6p.23/2015, 77/2015, 58/2016,
96/2016u 67/2017).

10. IToyka 0 npaBHOM CpPeACTBY
- Ha m3pmare nmokanmjcke ycaoBe MOXE C€ MOJHETH MPUTOBOP HAJJICKHOM OINIITHHCKOM
Behy y poKy OJ1 TpH JlaHa O] IaHa JOCTaBJbaka JIOKAIIU]CKUX yCIIOBa.

Hanomena: CacTtaBHU J€0 M3aTUX JIOKAIMjCKUX YCJIOBA j€ MIIEJHO peliewmhe ypaheHo
on crpane P3IITU ,KBAJIPA" Pacha, [loxera, 6poj TeXHUYKE TOKYMEHTAIH]E K25/17-15



neuembap 2017roaune, oaroBopuu mnpojekranT Cphan Kopah, num. mam. wHX., JUIeHna
330/114806kao u nmprbaBpEHN yCIOBH MMaoIla jaBHUX OBJjamIhema.

Ob6panuna: Mupjana Bajosuh, anmn

Hauennuk,
Hana Kpacuh, nnm



JIOKAILIMJCKH YCJIOBHU
3a yBoljeme yHyTpallilhe racHe HHCTaJIalMje

y NOPOAMYHH cTaMOeHHu 00jeKaT
usrpaheH Ha katactapckoj napuenu 6p.492/22 KO Iloxera
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