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I oxkera

Opememe 3a ypbaHusam, rpal)eBUHApCTBO, CTaMOCHO - KOMYHAJTHE IOCIOBE W 3aIlITUTY

)kuBOoTHE cpenuue Ommruacke ynpase [loxera, pemaBajyhu mo 3axteBy Musnomupke IlejoBuh u3
Pache, Zoju je mogHer npeko nynomohuuka Kosaueuh Musbka u3 [loxere,
Qya ocHoBy wiana 53a 3akoHa 0 MmIaHupamy U u3rpaamu (,Cir.rmacauk PCY

opoj 72/09, 81/09cmpaska, 64/10YC, 24/11, 121/12, 42/13C, 50/13¥C, 98/13¥YC, 132/14u
145/14)u Ipocropuor miana ommruae [Toxera (Cnyx0enu nuct ommrrae [Toxera 6p.8/13)usnaje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE
3a 10rpajilby cTaMOeHor 00jeKTa
Ha Kat. mapueau 6poj 979/1KO Pacua

1. Momauu 0 KATACTAPCKOj MAPIETN/JIOKAINjH

- IIpema U3Boay u3 JincTa HenokpeTHocTH Opoj 649KO PacHa, 3aBoanu 6poj 952-04-145-
1494/20180n 27.07.201&o0auHe, U31aTUM OJf HAJUICKHOT PemyOSUYKOr TEOIETCKOr 3aBoja -
Cayx0e 3a karactap HemokpetHocTu [loskera, katacrapcka mapieia 6poj 979/1KO Pacua ce nmpema
BPCTH 3e€MJBHINTA BOAM Kao rpal)eBHHCKO 3eMJBUINTE W3BaH Tpal)eBUHCKOT MOJpydYja, TOK CE IO
KYJITYPH U KJIACH BOJH Kao:
- 3eMJBHIIITE TIOJ] 3rpagoM-00jekToM Op.1 y moBprumrau o1 62v2 (mopoauuHa ctaMOeHa 3rpaja,
cnpatHocTH [1+1, o6jekar nma ogo0peme 3a U3rpajamy, BiacHuk objekra IlejoBuh Munomupka u3
Pacwe),
- 3eMJBHIITE MO JISJIOM 3rpajie y noBpiuHu o1 15v2 (momohna 3rpama Op.1 —mrana, of yera
ce 15v2 nana3u Ha Kat. mapuean 6p.979/2,a mpeocranu aeo objexta y moBpimuHH ox 15v2 ce
HaJla3M Ha Kar. napuenu 6poj 979/1),
- 3eMJBHIITE Y3 3rpay —o00jekar y mopmuHu og S0M2,
- BUBA 5. Kj1ace y moBpmuHu o1 298u2 u
- Manmak 5. kjaace y noBpiuHu ox 195m2.

VkynHa moBpumHa kart. mapuene Op. 979/1 KO Pacua je 1070M2. BrnacHuk npeaMeTHe
katacrapcke mapuesne je [Tejosuh Munmomupka (Munomup) u3 Pacue, ca ooumom yaema 1/1.
- Ilpema Komujum karacrapckor maaHa BogoBa 0poj 956-01-836/2018 on
26.07.201&o0nuHe, TpeKko JY)KHOT W JYrOMCTOYHOT Jeia MPEIMETHE KaTacTapcKe mapriene je
eBUJICHTHpaHa Tpaca BojoBoza. Jlorpaama o0jexTa ce IUTaHWpa Ha JeNy mapieiie Ha KOojeM Hema
€BUJICHTUPAHUX TIOJ[3EMHHUX HHCTAJIAIH]a.

2. IMopanm o Kjacu 1 HAMeHH 00jeKTa

- [Mpema IlpaBunHuky o kinacuduramuju objekara (,CiyxOenn rmacauk PC* 0p.22/15),
TJIaHUPaHu o0jexat npunaoa kiacu Cmamoene 3epaoe ca jeonum cmanom, 0o 400m2 u IT+1+11k,
kamezoopuje A (nHezaxmeenu odjexmu), knacugpuxayuonu 6poj 111011, npouenmyanno yuewhe
100%.

3. Hamena, npaBuia ypehema u rpahema u3 I110 Ioxera
- Karacrapcka maprena 6poj 979/1 KO PacHa ce Hamasum y moapydjy oOyxBaheHHM
[pocroprum manom ommruHe [Toxera (Ciyx6enu et onurtrae [Toxxera 6poj 8/13).
- VY mpexu Hacespa ommTHHe [lokera, Hacesbe PacHa mpencraBiba Hacesbe |l panra — nentap
3ajeTHHIIC Cea.
- IlenTpu 3ajeqHuIle Haceshba MPEACTAB/bA]y MATHYHE IICHTPE 3a Haceha Koja ce Ha HUx]1
HEIMOCPEIHO Hacnamajy. OHM Cy HYKJICYCH, OKO KOjuX ce (OopMHUpajy OCHOBHE 3ajE€THUIIC HAcesba.



Onu Tpeba nma omoryhe ocTBapuBame€ MpPHUHIMINA “KOHIIEHTPUCAHE JACICHTpaln3aIuje”’, OJHOCHO
rpynucame CTaHOBHUILITBA. LleHTpu 3ajennurie Hacesba he 00e30eIuTH KBaJUTETHE KUBOTHE YCIOBE
3a 3a/pKaBamkbe CTAHOBHUINTBA. Y OBHM IIeHTpuMa he ce 00e30emuTu pa3BOj M BUIINH KBAJTUTET
ycayra U o0jekaTa jaBHUX CIyXOM Koje he ornciyXuBaTh CTaHOBHHMILUTBO I'paBUTHpajyhux Hacesba -
Pacna, Bucu6a6a, ¥Y3uhu, 3npaBunhu, Tepauhu u Pagosimu.

- OcHoBy pa3Boja he ynHUTH pa3Boj Mpepah)UBaYKUX KalaluTeTa, CEPBUCA U yCIyra Be3aHUX 3a
NOJbOTIPUBPEHY NPOU3BOIY, Al W Pa3Boj NMPHUBpPEAE, Ka0 M CEpBHCAa M yciayra OyX TJIaBHUX
caobpahajaunia. KonTposom xkopumhema 3eMJBHINTAa HEONMXOJHO € CHPEUYUTH HU3Tpaamy Ha
MOJbOTIIPUBPETHOM 3€MJBHMINTY. AKIEHAT y TOJbONPUBPEIHO] MPOU3BOIMU je Ha paTrapcTBy, ca
CTBapamEeM YCIIOBA 332 IPOM3BOIY 3[IPaBE XpaHEe U OPTAHCKE ITOJHOIIPHBPE/IC.

- [Ipema nHamenu npocropa aepunucanoj y rpapuukom npuiory IIIIO Iloxera — Illemun
HaceJba, Kat. napiiena 6poj 979/1K0 Pacha ce Hanasu y 30Hu 1moctojeher pypaiHor ctaHoBamba.

- O0jexTH cTaHOBamWa (PypaJIHOT CTAaHOBAaHKa) MOTY OUTH:

—  00jeKTH BUIICTIOPOJUYHOT CTAHOBAKka y IIEHTPUMA HaCeJba,

— 00jeKTH MOPOUYHOT CTAHOBAA,

—  00jeKTH pypaJHOT CTaHOBamba (Ca eKOHOMCKUM JBOPHIITEM),

— 00jeKTH BUKEH]I CTAHOBama U JIBOJHOT CTAHOBAMHA 32 OJAMOD U U3/1aBaAmEC.

- VY oKBUpY HAMEHE CTaHOBama (OCUM KO BUKEH]I CTAHOBakha), MOT'Y CE TPaJIUTH:

— crambenu 00jekTH (HaMeHa MCKJbYYHBO CTAHOBAMLE);

— o0jexktn memoBuTe GyHKnHje (cTaMOEHO-TIOCIOBHHU, KOjU OCHM CTaMOEHOT JIejia capiKe H
pajiHe-TIOCIIOBHE MPOCTOpHje GYHKIIMOHATHO OBOjEHE O/ CTAHOBAhA);

— mocioBHH oOjekaT (Caap)KH MPOCTOpHje 3a OJBHjarbe IOCIOBHUX JEIaTHOCTH HJIH
onpeheHnx BpcTa MPOM3BOJAHMX AETATHOCTU M3 00JACTH MPOU3BOMAIE UHjE O/IBUjAIBE j€
JI03BOJBEHO YHYTap 30HE CTAHOBAMbA);

—  ©KOHOMCKH 00jEeKTH 3a oTpede pypasiHOT CTAaHOBAma,

— mniomohnm 00jexkTH y GyHKIHjH 00jekaTa OCHOBHE HAMECHE.

- Moryhe mparehe HameHe CTaHOBamwy. AEIATHOCTH, TPrOBHMHA, 3aHATCTBO, YTOCTUTEJHCKO,
yCIIyre, 3ApaBCTBO, Je4YHja M COIMjajHa 3allThTa, 00pa3oBame, KYyJITypa, BEPCKH O00jEKTH,
KOMYHaJIHU U caoOpahajHu 00jeKTH y (YHKLHMjU CTaHOBama, IMOCIOBamba M CHalJeBamba TOPUBOM,
METIIOBHUTO IOCIIOBaE, MTOJHONPUBPEIHA TPOU3BOIHA H MaJia TIPUBPEIa.

- Hamene oOjekara umja rpaiama je 3a0pameHa: JEIaTHOCTU Koje BuOpamujama, OyKoM,
racoBMMa, MUPHCHMa, OTHAJHUM BoJlaMa M IPYTHM IITETHUM JICjCTBUMA MOTY Jia YIpo3€ OKOJIHMHY H
HE MPeJICTaBJbajy HAMEHY KOMIIATUOMIIHY MPETEKHO] HAMEHU OKOJIMHE.

- MunumanHa BenwuMHa Tpal)eBUHCKE Taprene Yy 30HH pYypaTHOT CTaHOBama 3a
cnobogHocTojehu objekar mopoanyHoTr cTaHoBama je 300,042.

- Munumanna mwmpuHa (QpoHTa TpaheBHHCKE mapiene 3a ciaobomHocTtojehu ofjekar
MOPOJUYHOT CTaHOBamwa je 12,0u.

- Ha usrpahennm rpalheBunckuM mapiiesiama Baku roctojeha rpaleBuncka nuHMja.

- VY3 ONIITUHCKY YT, TPaHMIIA 3AIITUTHOT Tojaca (5 M o perysainuoHe JIMHU]E) MPeACTaBIba
rpal)eBUHCKY JTUHU]Y.

- Maxkcumanau usaekc 3aysetoctd je 40%.

- Hajseha no3Bosbena cripaTHOCT mopoaudHor ctambeHor oojekta je [1+1+ k.

4. YcaoBu usrpaame o0jexkra u ypehema napuese

4.1 Tlogauu 0 NJIAHMPAHOM 00jeKTy

- PanoBu koju ce Bpie: gorpaama

- Tun oGjexra: cnoboaHocTojehn oOjexar

- Hamena o6jekra: mocrojeher o6jexkTa — CTaHOBaHkE

Horpaame —noMohHU npocTop Y PyHKIUjU CTAHOBAKbA

- Canpxaj oOjexrta: mocTtojehe ctame — y mpu3emMiby KyXHBba ca TPIIe3apHjoM, KYIaTHIIO,
npencoO/be M CTEMEHUWINTe, Ha CHOpary AHEeBHa coba, aBe cmaBahe cobe, KymaTuio,
peaco0sbe U CTENEHUIITE

Oynyhe crame - y mpusemiby ce norpalyje momohHH MPOCTOp, OCTAJIO -

0e3 mpomMeHe

- Coparnocr o6jexra: [1+1

- [MToBprmHa oz mocrojehum o6jekrom (OpyTo): mpuzemibe 32,2242 2

cipar 62v2



- Bpyro nospimHa gorpanme: 5,1m2

- VYKyIHa MoBpIIrHa o1 00jeKTHMa Ha MapIeiu.
- nocrojehe crame - 72 (6242+15u2)
- oynyhe crame — 82,172 (62u2+15Mm2+5,1M2)

- VYkynna BPI'TI o6jexaTa Ha maprenu:
- nocrojehe crame — 109,222 (32,2212+62m2+15v2)
- oynyhe crame — 114,3%2 (32,2212+62m2+15m2+5,1M2)

- [Tosummja norpanme objexTa: mpema rpaduuKoM MPUIIOTY KOjH j€ CaCTaBHHU JIE0 OBOT aKTa

- Kora nona npuzemsba: npema /1P

- Cnparna Bucuna: npema UJIP

- OO6nuK KpoBa, KpoBHE paBHU: ipema /1P

- Bucuna ciemena o6jexra: nmpema NUJIP

- Bpcra kpoBHoOr nokpusaya: npema MJIP

- O6pana dacane: dacaga Mopa OuTm 3aBpmHO oOpahena. @opmy u TekcTypy oOpaze
OJIPEIUTH TaKO Ja C€ UCTa YKIJIONH y noctojehu aMOujeHT; KOPUCTUTH CBETIIMje HHjaHCE Ha
OCHOBHHUM, BEJIMKUM MOBpIIMHAMa (acaje, a TaMHUje TOHOBE Ha MamUM MOBpIIMHAMa 3a
aKIIEHTOBAE M10jeIMHUX MOBPIINHA.

- CHeroOpaHu W OJIyIIH: 00aBE3HO MOCTABIbAE

- Tepmuuka 3amrTuTa: y ckinany ca onpendama [IpaBuiHuka o eneprerckoj epukacnoctH (, Co.
rnacauk PC* 6poj 61/11)npenBuaer oarosapajyhy TepMUUKY 3alITUTY 00jeKTa

- CrabumHocT o0jekTa: o0jeKaT MpojeKTOBATH 3a OCMH CTeNeH cen3MuaHocTH 1o MKC

- [IpojekTHY  JHOKyMEHTalMjy paguTH y CKJIagly ca CBUM BaxehuMm TeXHUYKHM
HOpPMAaTHBUMA, TPOIMMCHMA W 3aKOHCKHMM ojipefidama 3a Ty BpCTy 00jeKTa.

4.2  Ycaosu ypehema napuese

- Cno6oaHe MOBpIIMHE 3aTPAaBUTH M O3€JICHETH y3 NPUMEHY CaJHOr MarepHjajia Koju He
CrpevaBa IPUPOIHO MPOBETPABAE MPOCTOPA.

- OnBoamaBame peIIUTH y TpaHMLamMa corcTBeHe mnapuene. Kpo3 ypeheme ciaobomHux
MOBPIIIMHA ¥ HUBEJNANM]y TEPEHA PEIIMTH OJIBOM-aBamke aTMoc(hepcKe BOJE 10 PEIMITNjEHTa, TaKO
Jla IOBPIIMHCKA BOJIa HE YIrPpo)KaBa CyceHe mapiiesie U 00jeKTe, HUTH jaBHE MOBPIIIKHE.

- I'paheBuHCcKa maprena ce MOXKe OrpajuTH 3WAaHOM orpaaoM A0 BucuHe ox 0,90u
(pauyHajyhu ox kote TpoTOapa), WM TPAHCIAPEHTHOM orpazoM no BucuHe on 1,40M. 3upmane u
JIpyre BPCTE Orpajaa MOCTaBjhajy C€ Ha PEryjalMoHy JIMHU]Y Tako Ja orpaaa, CTyOOBH orpaje u
Kanuje Oyny Ha rpalheBuHCKOj mapienu koja ce orpabyje. Cycenane rpalheBUHCKe mapiene MOry ce
orpahjBaTH KMBOM 3€JICHOM OTPaJIOM KOja C€ CaJii Y OCOBUHHU T'paHHIle rpal)eBHHCKE MapIiesne Uiu
TpaHcHapeHTHOM orpazoMm a0 BucuHe 1,4QM, Koja ce MOCTaBba IpeMa KaTacTapCKOM IUIaHy U
oTiepary, Tako Ja cTyOOBH orpajae Oyay Ha 3eMJBUINTY BIIaCHHKA Oorpaje. Bpara u kanuje Ha yJIM4YHO]
OTpajil He MOT'Y C€ OTBAapaTH BaH peryJalioHe JUHHje.

- [Tapkupame: o0e30enuT 10BOJbaH OpOj MApKUHT MECTE€ Ha COICTBEHO] MapIiesid, BaH
napiiesie jaBHOT IyTa, 10 HOpMaTHBY 3a CTaHOBame lctan/1 mapKUHT MECTO.

4.3 YpOaHHUCTHYKH MOKA3ATE/bHU:

- nocrojehu Ha mapuesu:
- MHJCKC 3ay3eTOoCTH mapiiene noja oojekrom 7,20 %
- MHJIEKC m3rpal)eHOoCTH Ha MapIenu 0,10

- 0ynyhu Ha mapuesn, ca rorpaamom nocrojeher ogjexra:
- WHJIEKC 3ay3€TOCTH Mapiiese nojx oobjekrom 7,68 %
- WHJCKC M3rpaleHOCTH Ha Tapuenu 0,11

5. Ycj0BH 32 NpUK/bYYeHe HA MHPPACTPYKTYPY

Cao0pahajuu mpuctyn — [Ipuctyn mapuenu ca jaBHe OBPIIIUHE j€ TUPEKTaH, ca HEKATETOPHCAHOT
myTa.

Bonosoa u kanaausanuja — [lpema UJIP y norpaheHom neny He MOCTOjU MPHUKJbYYaK BOAOBOJA U
KaHaJIM3aIMje, 1ma U3 TOr pa3jiora HUCY NMpuOaB/baHU YCJIOBH 3a MPOJEKTOBAKE M MPUKIBYUCHE O]
Ha/JISXKHOT npeayseha. 3



Enexktpoeneprercka mpexa - Ilpema WP, 3a norpalenn neo he ce xopuctutu mnocrojehu
NPUKJbYYaK HA ENEKTPO-EHEPreTCKYy MpEXKy, Ma W3 TOT pasliora HUCY NpuOaBJbaHU YCIIOBH 3a
MIPOjEKTOBAE U NMPUKIbYUCHE 0]1 HAJUICKHOT Tpeay3eha.

6. Iomaum o nocrojehum o0jexTHMa Koje je MOTPeOHO YKIOHUTH Npe rpalema
- Hewma o6jekara 3a ykiamame, moctojehr 00jeKTH ce 3aApiKaBajy.

7. IloceOHM yC10BH

/

8. Pok Ba:KHOCTH JIOKALMjCKHUX YCJI0Ba
- Jlokanumjcku ycnoBu Bake 12 Mecenu o1 1aHa u3qaBamba WM J0 UCTEKa BaKema Ipal)eBUHCKE
JT03BOJIC U3/IaTe Y CKJIAly ca TUM YCJIOBHMA, 332 KaTacTapCKy MapIieny 3a Kojy je MOTHET 3aXTEeB.

9. OGaBe3e MHBECTUTOpPA
- 3axTeB 3a M3aaBame rpalleBHHCKE J03BOJIC MPENATH MCKJbYIHMBO Y €IEKTPOHCKO] dhopmH, a
cBe y ckiany ca [IpaBUIHMKOM O MOCTYIIKY CIpoBOhema 00jeumbeHe MPOoLeaype eIEKTPOHCKUM
nyrem (CarrPC 6p.113/2015, 96/2016u 120/2017) xojum je OmmKe MPOMUCAH IOCTYIAK
cnpoBohema o0jenumene npoueaype. Ceu noctynuu y okBupy Objenumene mporenype o0aBibajy
ce uckpyurBo Kpo3 llentpamam umaopmaimonu cuctem (IIMC) koju mpeactaB/ba CHCTEM 3a
€JIGKTPOHCKO TOCTYMNAamke y OKBUPY 00jeIMI-eHE Mpoleype 1 Moryhe My je IPUCTYIHUTH MPEKo BeO
crpanune.  https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportalkao  u  http://gradjevinskedozvole.rs/.
O6jenumena mpoleaypa, ogHOcHO onpeheHe dasze objenumene mpoueaype mnokpehy ce mpen
HaJUIC)KHUM OPTaHOM TONyHhaBamkeM OAroBapajyher 3axteBa, ogHocHO mpHjaBe kpo3 LIUC, koju ce
HOTIHUCYj€ KBUTU()UKOBAHUM €IEKTPOHCKUM TTOTITHCOM.
- VY3 3axTeB 3a u3daBame Tpal)eBHHCKE MO3BOJIE IMOJHOCH CE TOKYMEHTalldja CadHibeHA Y
cxiany ca I[IpaBHITHHKOM O CaipKWHU, HAUUHY M MOCTYIKY U3paJe U HAYMH BPIICHA KOHTPOJC
TEXHUYKE JTOKyMEHTaInje mpeMa kiacu u Hameru oojexra (Ca.rn.PC 6p.23/2015, 77/2015, 58/2016,
96/2016u 67/2017)m noka3 o BIACHUILTBY.

10. IToyka 0 npaBHOM CpPeACTBY
- Ha mn3nare nokamujcke ycioBe MOKe Ce IMOJHETH IPUTOBOP HA/UIEKHOM ONIITHHCKOM Behy y
POKY OJ1 TpH JJaHa OJ1 1aHa JI0CTaBJbarba JIOKALN]CKUX YCIIOBA.

Hanomena:  CactaBHU /1€0 U3JIaTHX JIOKAIIM]CKUX YCIIOBA je Tpaduuku mpuior 6p.1, unejHo
peliemke U CBU YCIIOBH UMAaolla JaBHUX OBJanihema.

Ob6panuna: Mupjana Bajosuh, anm

PYKOBOJIMJIALIL,
Hana Kpacuh, nnm
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