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Moxera

Onememe 3a ypOanuzam, rpalleBUHAPCTBO, CTaMOCHO - KOMYHAJTHE TIOCIOBE W 3allITHTY

x*uBOTHE cpenune OmmtuHcke ynpase [loxera, pemasajyhu o 3axteBy naBectutopa TabakoBuh
Anexannepa u3 CroBeHwuje, 8,
IIOJIHETOT HﬁeKo nynomohnuka IlaBnmosuh Bopha uz Iloxere,

Twa ocHoBy wiaHa 53a craB 1 3akonHa o muaHupamy u usrpammu (,CiyxOeHn
rnacauk PC* 6poj 72/09, 81/094cnpaBka, 64/10YC, 24/11, 121/12, 42/13<C, 50/13¥C, 98/13-
VC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2(p93akon u 9/2020) u IIpoctopHor MmiaHa
ommrrune [Toxera (,Ciyx06enu nuct ommrune [loxera® 6p. 8/13)usnaje

JIOKALINJCKE YCJIOBE
3a u3rpaamy cramoenor odjexra Io+I1
Ha Kart. napuenu 6p.578/2K0 [IpaxunoBuhu

1. IToxamu o KATACTAPCKOj Mapuen/I0KaAMjH
1.1 Ilpema nomanuma KOjH Cy y OKBHPY OBOT IIOCTYIIKA MPHOABJbEHH Ca CEPBUCHE Marucrpaie
e-ynpase 24.03.202Toaune, kaTacTapcka nmapueia 6p.578/2 KO [dpaxkunosuhn (6poj Jucra
HenokpetrHocTH 442 KO [paxunoBuhn) ce mpema BpCTH 3eMJBUINTA BOAH KaO IMOJbOIPHUBPEIHO
3eMJBHINITE, JOK C€ M0 HaYWHy Kopullhema M KaracTapcKoj KJachu BOJM Kao Bohmak 4. Kiace y
NOBPIIMHY 071 22532 1 muBa Skiace y noBpuran 303M2.

Vxynna moBpimHa mnapuene je 529M2. Bmacuumk mapriene je Tabakoswh ([{paran)
Anexcannep u3 Jpaxxunosuha, _ha oboumom ynena 1/1.
1.2  TIIpema momamuma KOjH Cy Y OKBHUPY OBOT MTOCTYITKa MPUOABIHEHHU Ca CEPBUCHE MarucTpaie
e-ynpase 24.03.202koaunne, kaTtacTapcka napuena 6p.578/3 KO [Ipa:xxkunoBuhu (6poj mucra
HenokperHoctn 394 KO JpaxkunoBuhn) npeko Koje ce mpucTyna JIOKAUMjH €a jaBHe
caodpahajHume, ce npemMa BPCTU 3eMJBUINTA BOAM KaO MOJHONPUBPEIHO 3EMJBHINTE, JOK CE€ MO

HaYnMHy KOpUIINema M KaTacTapcKoj KJIAachu BOAM Kao Bohmak 4. Kiace y MOBPIIMHK 0] 53M2 u
Bohmak 4 knace y noBpurau 529842,

VYxynHa nmopiirHa napuene je 583mm2. Bnacuuk mapiiene je Tabakosuh (CteBan) Jlparan
u3 Jlpaxxunosuha, ﬁ&a obumom ynena 1/1.
1.3 Ilpema ¥YBepewy H31aTOM carjlaCHO IOJAlMMa KaracTpa BOJOBa 3a OIIITHHY/Tpaj
[Moxera Opoj 956-01-307-20947/2020x 31.12.202Goanue koje je m3maro ox PemyOmmykor

reojieTckor 3aBojaa — OJesbera 3a Katactap BOJAOBa Y3KHIlE, Ha KaracTapckoj mapueian 6p.578/2
KO JlpaxxunoBuhu HeMa eBUICHTUPAHUX MTOI3EMHUX WHCTAJAIN]a.

14 VY3 3axTeB 3a M3JaBame JIOKAIMJCKUX YCIIOBA MPHJIOKEH j€ KATACTAPCKO-TONMOrpadcku
mwian on 12.12.202Gonune, uspahen ox I'eomercke arenmuje ,Akcuc’ BabeBo, kKoju HUje
axypaH, jep je y Mmel)yBpeMeHy JOII0 0 Mperapiieaimje.

15 Karacrapcka mapuena 6p.578/2 KO J[lpaxuHoBuhyn nMa mpaBuiIaH OOJHK, JOBOJbHY
MOBPIIMHY U IPUCTYI Ha jaBHY caoOpahajHuIly, Ia UCIyHaBa yCJIOBE 3a rpal)eBUHCKY Mapiedmy.
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2. Tlopaum o KJIacH U HAMEHHU 00jeKTa
- [Tpema IlpaBunHuky o kiaacupukanuju odjekara (,Cmyxbenn rmacamk PC 6p.22/15),
IUTAaHUpaHU 00jeKkaT npunada knacu Cmamoene 32paoe ca jeonum cmanom — Hzoeojene kyhe 3a
cCmaHoeare UlU NOBPEMEHU 00pasak, Kao wimo cy nopoouune kKyhe, eune, eukenouue,
JIeMBUKOSUU, NIAHUHCKe Koauobe, nosauke Kyhe, 00 2000n2 u IT+4+I1k (IIC), kamezoopuje b
(mame 3axmesnu oo6jekmu), Kracuguxayuonu opoj 111012.

3. Hamena, npaBuja ypehewa u rpahema us3 I1I10 Ilo:xkera
- Karacrapcka naprena 6p.578/2 KO [IpaxunoBuhu ce Hanmasu y noapydjy oOyxBaheHum
IMpocropuum mianom omiruie [Tokera (Cnyx6enu muct ommrune [Toxera 6poj 8/13).
- IIpema Hamenu npocropa aepunucanoj y rpapuuxom npuiory II10 Iloxera — Pedepanna
kapta 0p.1 —Hamena moBpmmHa, nmpeaMeTHa JIoKalyja IpuIaaa moJbONPUBPEIHOM 3eMIBHINTY —
o0pajiBe MOBPIIMHE, U HAJIA3U C€ y3 TPaHMIly Tpal)eBUHCKOT 3eMJBHIITA ca HAMEHOM — roctojehe
pPYpaJTHO CTaHOBame. Y CKJIaay ca Mpeja3HUM U 3aBPLIHUM oJpeadaMa MPOCTOPHOT TIaHA MOXKE
ce OJOOpHUTH M3rpaima y CKIaAy ca MpaBWIMMa JOMHHAHTHE HAMEHE y OKpyxkewy (mocrojehe
PYpasiHO CTaHOBAHE).
- Ha usrpahenoj napuenu, 3a norpaamy nocrojeher o0jexTa Wim U3rpajmy Ipyror 00jexra,
3aapxkaBa ce moctojeha rpaleBuHcka uHMja.
- VY3 np’kaBHU WM ONMIITHHCKU YT TPaHUIA 3AIITUTHOT T10jaca MpeacTaBiba rpal)eBHHCKY
JWHU]Y. 3alITUTHY T10jac je MOBPIIMHA 3€MJBHINTA Y3 3€MJBUIIHU T10jac, Ha CTMOJbHY CTPaHy, Ynja
IIMpUHA 3aBUCH OJl KaTeropHje myTa W 3a JpxaBHe myTeBe | pema m3nocu 20Mm, 10K 3a myTeBe
OIIITHHCKOT PaHTa U3HOCH SM.
- [paBuna 3a w3rpagmy u ypeheme: y OKBHpPY HaMeHe CTaHOBama (OCHM KOJ BUKECH
CTaHOBAama), MOTY C€ TPaJIUTH:

- cTaMOeHH 00jeKkTH (HaMeHa UCKJbYYHBO CTAHOBAME),

- o0jextn MmemioBuTe (QyHKIHje (CTaMOEHO-TIOCIIOBHH, KOjH OCHM CTaMOCHOT jiejia caapike U
paHe-TIOCIIOBHE MPOCTOPHUje (PYHKIIMOHATHO OJBOjEHE O] CTAHOBamba),

- MOCIOBHHM oOjekar (CaapKd NpOCTOpHje 3a OJBHjarbe ITOCIOBHHMX JEJATHOCTH WM
onpeheHux BpcTa NPOM3BOJHUX JIENAaTHOCTH U3 O0JACTH TPOU3BOAKE UHjE OJIBUjAIE je
JI03BOJbEHO YHYTap 30HE CTAHOBAMbA),

- E€KOHOMCKHU 00jeKTH 3a MoTpede pypalHOT CTAaHOBambHAa U

- momohHu 006jexTH y QyHKIIMjU 00jekaTa OCHOBHE HaMEHE.

- Moryhe nparehe HameHe CTaHOBamYy: JENATHOCTH, TPrOBHMHA, 3aHATCTBO, YTOCTUTEIHCKO,
yciyre, 3ApaBCTBO, Ji€Udja W COLMjaJIHA 3allTUTA, O00pa3oBame, KYJITypa, BEPCKU OOJEKTH,
KOMYHAJIHU U caoOpahajHu 00jexTH y (yHKIHjU CTAaHOBama, MOCIOBamha U CHa0/ieBamba TrOPUBOM,
MEIIOBHUTO TOCIIOBakE, TOJHOIPUBPETHA TPOU3BOIHA i Majia IPUBPEa.
- Hamene oGjekara umja rpagma je 3a0pameHa: JeNaTHOCTH Koje BHOpaiujama, Oykow,
racoBMMa, MUPHUCUMA, OTIIATHIUM BOJaMa U JPYTHM IITETHUM JICjCTBUMA MOTY Jia yTPO3€ OKOJIHHY
U HE NIPEJICTaBJbajy HAMEHY KOMITATUOMIIHY IPETEKHO] HAMEHH OKOJIMHE.
- MakcumaHi UHIEKC 3ay3€TOCTH 3a pypaiiHo cTaHOBame je 30%0,a 3a pypaisHO CTaHOBaHkE
ca eKOHOMCKUM obOjexTrma je 60%.
- 3a 00jekTe pypalHOT CTaHOBama MakcuMaliHa crpaTHoct je [T+1+ 1k
- MaxkcumaiHa CrpaTHOCT 3a eKoHOMCKe U momohHe o0jekte je IT (mpusemibe).
- Hajmame 103BOJbEHO pacTojalbe OCHOBHOr rabapurta (0e3 ucmama) oOjeKTa W JIMHH)E
cycenHe rpal)eBHHCKe mapiese je 3a:

—  cnobogHocTojehe o0jexTe Ha ey OOYHOT ABOPHILTA ceBepHE opjeHTanuje 1,5 m

—  cunobogHocTojehe o0jekTe Ha Jemy OOYHOT JBOPHILTA jy)KHE OpjeHTaluje 2,5 M

—  nBojHe o0jexte Ha 604HOM neny nBopuinra 4,0 m

- MOCJIOBHE 00jeKkTe Ha 00YHOM Aeny ABopumTta 5,0 m

- pou3BoIHE 00jekTe Ha O0uHOM neny asopumra 10,0 m.
- Wzna3z Ha jaBHy caoOpahajHuily: rpaljeBUHCKa maplena Mopa MMaTd H3Jla3 Ha jaBHY
caoOpahajauIty oqHOCHO TpajHO 00e30eheH mpucTym Ha jaBHY caoOpahajHuUILy.
- [Mapkupame: 3a napkupame Bo3uia 00e36elyje ce mpocTop Ha CONCTBEHO] rpal)eBUHCKO]
mapieny u3BaH jaBHe caoOpahajue moBpiuHe. [loTpeban Opoj MapKUHT WM TapaXHUX MecTa
onpehyje ce mo kpurepujymy 1 mapkusr mecto o 1 craMOGeHoj jeTuHUIIN. 2



- 3elleHnIT0: Ha BJIACTUTO] Mmapiieiu Mopa ce ooe3oeautn MmuaumMymM 20%3eneHurna.

- OnBoamaBame. PEIIMTH y TpaHHIlaMa COINCTBeHe mapierne. [loBpumHCcke Boae ca jenHe
rpaljeBUHCKE Tapiiesie He MOTYy C€ ycMepaBaTHh Ka Apyroj rpah)eBHHCKO] MapIieiu, HUTH TpeMa
JaBHO] MOBPUIMHU.

- Tepmuuka 3amrTurta: y ckiamy ca oapendama IlpaBuimHuKa o €HEpreTckoj epuracHOCTH
(,wCon. rmacauk PC* 6poj 61/11)npensuneru oaropapajyhy TepMHUKy 3alITUTY OOjeKTa.

4, YcaoBu u3rpaame o0jexta u ypehema napuesie
4.1 Tlopauu o NJIaHMPAHOM 00jeKTy
- PanoBu koju ce Bpie: u3rpaamba
- Bpcra o6jexra: cioboaHo crojehu o6jekar
- Tun o6jexra: objekar paszyhene popme
- Hamena o6jexra: cramOeHu o6jexar
- Bennuuna objexra: y MakcumanHoM rabdaputy 24,60x 37,3
- Canpxaj objekta: moapyM — 2 cobe 3a 0AMOp, BUHOTEKA, Typcka U UHCKA cayHa, TOaJIeT,
3 ocrase, BellepHUIla, 6a3eHCKa OCTaBa M KOMIICH3AIM]CKH 0a3eH
npu3eMJbe — JHEBHA c00a, KyXWma, Tpre3apuja, 3 cnaBahe cobe, 3
KynaTuia, XOJAHHUK, TOAJET, rapaepo0ep, yiaa3 v CTEICHULE
- Crparnoct objekra: [To+I1 (moapym+upuszemibe)
- Bpyro nospuaa noapyma: 258,4M2
- Hero nospmuna noapyma: 203,12
- BpyTo noBpirHa npuszemsba —3aTBopeH npocrop: 343,0812
- Hero nmoBpimHa nmpusemiba — 3aTBOpeH mpoctop: 237,612
- BpyTo noBpunHa npuszemiba —oTBOpeH npoctop: 260,0212
- Hero nmoBpmmHa npuszemsba — ykynHo: 497,6412
- BpyTo noBpimna npuszemsba — ykynHo: 603,1012
- VYkynna Heto noBpimHa oojekra: 700,8312
- Bpyro pa3Bujena rpaleBuncka nospumuHa oojexra: 861,5Mm2
- Cnparna BucuHa: moapym 2,9m; npuzemibe 2,90
- Bucuna o6jexra (cieme): 6,4™
- [To3unumja oGjexra: mpema rpaMuKoOM MPUIIOTY KOjH je CacTaBHU €0 oBor akTta u UJIP
- OO0nuK KpoBa, KPOBHE PaBHU: ABOBOJAHH, pema /[P
- Bpcra kpoBHOT nokpuBaya: npema NJIP
- OtBopu Ha Qacaau: 6e3 orpaHnyerma, npema 1UJIP
- O6pana dacane: npema UJIP
- CHeroOpanu ¥ onynu: 00aBe3HO MOCTABIbAE
- Tepmuuka 3amTuta. y ckiany ca wiaHoMm 4 IlpaBuiaHuKa 0 €HEPreTcKoj ePpUKACHOCTH
(,» Cnyx6enm rimacauk PC* 6poj 61/11)
- CrabunmHocT 00jekTa: o0jeKar MpojeKTOBaTH 3a OCMHU cTereH censmMuaHocTr mo MKC
- [IpojekTHY JOOKyMEHTalWjy paauTH Yy CKIaay ca CBUM BakehMM TEXHUYKUM
HOpPMaTHUBMMA, TPOMHUCHMA W 3aKOHCKHM oOjpeadama 3a Ty BpCTy 00jeKTa.

4.2  Ycaosu ypehema napuese

- CnoboaHe MOBpIIMHE 3aTPAaBUTH M O3€JICHETH y3 NMPUMEHY CaJHOI MarepHjaja KOju He
cripeyaBa MPUPOTHO MPOBETpaBame mpocropa. [Ipernopyka je, ykoiauko je To Moryhe, Kpo3 BpCTy
U pacrope] 3eJIeHUIIa BU3yeITHO OJIBOJUTH MPEAMETHY JIOKAIU]y O]l IpYTre HaMeHe.

- OnBonmaBame pPEMIMTH y TpaHUIaMa comncrBeHe mapuene. Kpos ypeheme crobomHnx
MOBPIIIMHA ¥ HUBEJALM]y TEPEHA PELINTH OJIBOJIH-aBamke aTMochepcke Boje 10 PeUIIjeHTa, TaKo
Jla TIOBPIIIMHCKA BOJIA HE yrpokaBa CyCeIHe mapiiesie ¥ 00jeKTe, HUTH jJaBHE TIOBPIIHHE.

- I'paheBunCcKka maprena ce MOXe OrpaJuTH 3MJAaHOM orpazgoM a0 BucuHe on 0,90q
(pauynajyhu o KoTe TpoTOapa), WM TPAHCIAPEHTHOM orpaaoM a0 Bucuue ox 1,40M. 3umane u
Jpyre BPCTE Orpajia MOCTaBbajy ce Ha pEerysallioHy JIMHHU]Y Tako Ja Orpajaa, CTyOOBH orpaje u
kanuje Oyay Ha rpaleBHHCKO] mapienu koja ce orpalhyje. Cyceane rpaeBUHCKe mapiiesie MOTy ce
orpaljuBaTH )KMBOM 3€JICHOM OIpaJIoM KOja Ce CaJH y OCOBUHU IpaHuIle rpal)eBUHCKE TapIielie Hiu
TpaHCIapeHTHOM orpajoM a0 BucunHe 1,4(0M, Koja ce moCTaB/ba MpeMa KaTacTapCKOM IUTaHy U
omepaTty, Tako Aa cTyGoBH orpaje Oydy Ha 3eMJBMINTY BIAacCHHKA orpafe. Bparta m xanmje Had



YIUYHO] OTPaJn HE MOTY C€ OTBAapaTH BaH PEryJalllioHe JINHH]C.

- [Mapkupame U rapaxkupame BO3WIA je 00aBE3HO y OKBHPY COIICTBEHE TIpaljeBHHCKE
napiiesie, W3BaH IOBPIIMHE jaBHOT MyTa, Y OJHOCY MUHHMAIHO jeIHO MApKUHT WM TapakKHO
Mmecro/jeiHa cTaMOCHA jEeAMHUIIA, IITO Y KOHKPETHOM CIy4ajy 3a IUIaHHMpaHH 00jeKaT W3HOCH
MHHHAMAJTHO 1 MapKUHT WK TapakKHO MECTO.

4.3 YpOaHUCTHYKH NMOKA3aTe/bH
- WHJIEKC 3ay3eTocTu napueie moa oojekrom 11,40%
- WHJIeKC m3rpal)eHOCTH Ha MapIenn 0,11

5. Yc/10BH 32 IpUK/bYYemhe HAa HHPPACTPYKTYPY

Caodpahajuu npuctyn — npema nomanuma u3 ['maBae csecke UJ/IP, mpuctyn mapuenu ca jaBHe
caoOpahajHuIle je MHAUPEKTaH, IpeKo KaT. napiene 6p.578/3KO [paxunoBuhu.

BonoBon m kanamm3zaumja — Ilpema momamuma u3 ['maBHe cecke WJIP, 3a cHabneBame
MJIaHUpaHOT 00jeKTa BOJOM U O/iBOh)eme OTmalHuX Boja Kopuctrhe ce moctojehn mpukibydIy.

Enextpoeneprercka mpexa - Ilpema momanmma u3 ['maBHe cBecke WMJIP, 3a cHaOneBame
IUTAHUPAHOT 00jeKTa eJIeKTPUYHOM EHEPIrHjoM KoprcTuhe ce nocrojehn npukipyyax.

6. Ilogauu o mocrojehuM o0jekTHMA Koje je MOTPeOHO YKJIOHUTH Mpe rpahema
- Hewma o0jekara 3a ykiamame.

7. TIpoMeHa HamMeHe MOJbONPHUBPETHOT 3eM/bUIITA
- Nmajyhu y Buay 1a MaKCUMalTHU WHAEKC 3ay3€TOCTH 3a PypajiHO cTaHOBame u3Hocu 30%
U Ja je OpyTo MOBpIIMHA MMOJ IUIaHMpaHUM o0jekToM (mpusemibe) 603,142, motpebHO je
U3BPIIUTH TPOMEHY HaMEHE IOJbOIPUBPEAHOT y Tpal)eBHHCKO 3eMJBMINTE 3a Je0 maplele
noBpirHe MuHUMaTHO 201042,

8. Ilocednm ycioBu

- V3 nokymeHTanujy 3a rpal)eBUHCKY 103BOSTy puioxuTH axypHu KT mman kat. mapuerne
578/2KO0 [lpaxunoBuhn.

9. Pok Ba:KHOCTH JIOKAIUjCKUX YCJI0OBA
- Jlokanujcku yCIOBH Bake 2 TOAWHE OJf JaHAa U3JaBamka WIM [0 HCTEKa BaXKeHma
rpal)eBUHCKE 103BOJIE M3AaTe Yy CKIAay ca TUM YCJIOBHMA, 3a KaTacTapCKy MapIeny 3a Kojy je
IIOAHET 3aXTCB.

10. OGaBe3e nHBeCcTUTOPA

- 3axTeB 3a u3/aBame rpal)eBUHCKE T03BOJIE MPEJATH UCKIBYYHUBO Y €IEKTPOHCKO] hopmH, a
cBe y ckiaay ca [IpaBUIHHKOM O TOCTYTIKY cripoBohema 00jeumbeHe MpoLeaype eIeKTPOHCKUM
nytem ("Cayx6enu rmacauk PC", 6p. 68/2019)kojum je Gimke MpoIucaH MOCTyIaK CrpoBolema
o0jenumene mnpoueaype. CBu moctynuu y okBupy OOjenaumene mnpoueaype oOaBibajy ce
UCKJbyunBO Kpo3 Llentpamuu wuapopmarmonun cucrem (I[MC) koju mpeacraB/ba CHCTEM 3a
eJIEKTPOHCKO TOCTYHame Y OKBUPY 00jelu-eHe Mpoueaype U Moryhe My je MpUCTYyNHTH MPEKO
BeO crpanune. https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportallo u http://gradjevinskedozvole.rs/.
Ob6jenumena mporeaypa, OAHOCHO oxapeheHe ¢aze objenumeHe TpoleAype Mmokpehy ce mpen
HaJJICKHIUM OpraHOM TOMYyHaBamkeM OJroBapajyher 3axteBa, omHocHO mnpujaBe kpo3 LIUC, koju
ce MOTIHUCYje KBATM(PUKOBAHUM E€JICKTPOHCKHM MOTIIUCOM.

- VY3 3axTeB 3a u3gaBame TrpalleBUHCKE MO3BOJIE MOJHOCU CE JOKYMEHTaIlja CayHibeHa Y
ckiany ca [IpaBUIIHUKOM O CaJp>KUHM, HAYMHY M TIOCTYIKY M3paJie U Ha4WH BPILICHA KOHTPOJIE



TEXHHYKE IOKyMEHTaldje npema kimack W Hamenu obOjekta (Cirin.PC 6p.73/2019)u mokas o
BJIACHUIIITBY.

11. IMoyka o mpaBHOM CpeCTBY
- Ha u3nare nokanujcke yciaoBe y poKy O TpH JjaHa O] IaHa JIOCTaBJbamha MOXKE CE U3jaBUTH
MPUTOBOpP OMIITHHCKOM Behy MpeKo OBOT opraHa WM €JIEKTPOHCKUM ITyTeM KpO3 LEHTPATHU
MH(POPMALIMOHH CUCTEM.

CacTtaBHH €0 H3JAaTHX JIOKAUMjckHX ycjaoBa je ['padmuxku mpunor Op.1 u Hnejuo

pemietbe 0poj 47/2020M]1P, [Toxkera, mapt 2021romune, ypaherno ox ,WORKROOM", Bojsoxe
Crene 12,IToxera.

O6panuna: Mupjana Bajouh, ann

PYKOBOJIMJIALI,
Hana Kpacuh, qnm
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