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Општина Пожега

Општинска управа
Одељење за урбанизам, грађевинарство,

стамбено-комуналне послове и 
заштиту животне средине

03 број 350–274/2021
ROP-POZ-21926-LOC-1/2021
15.09.2021.год.
П  о  ж  е  г  а

Одељење за урбанизам, грађевинарство, стамбено - комуналне послове и заштиту животне средине Општинске управе Пожега, решавајући по захтеву инвеститора предузеће за производњу промет и услуге FRIGO-JUNIOR DOO,  Ариље, Вигоште бб, матични бр. правног лица : 17475592, ПИБ : 102714973, који је поднет преко пуномоћника Зорана Чемерикића из Ариља, Трг братства и јединства бб, улаз 1, ЈМБГ : 2502970950047, на основу члана 53а Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон и 9/2020), Просторног плана општине Пожега („Службени лист општине Пожега“ број 8/13) и Урбанистичког пројекта 03 број 350-170/21 од 17.06.2021, издаје
                                               ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ
  ЗА ИЗГРАДЊУ  ОБЈЕКТА – ИЗДВОЈЕНЕ ПРОДАВНИЦЕ АГРО ОПРЕМЕ 

спратности П+0, на кат парцели бр. 270/3 КО Милићево Село
1. Подаци о катастарској парцели/локацији
1.1. Према подацима прибављеним из базе катастра непокретности Републике Србије
А) катастарска парцела број 270/3 КО Милићево Село се према врсти земљишта води као грађевинско земљиште изван грађевинског подручја, a по  култури као :
-
земљиште под зградом и другим објектоm бр. дела парцеле 1 у површини од 2365 м2.
-
земљиште под зградом и другим објектом бр. дела парцеле 2 у површини од 409м2. 
-
остало вештачки створено неплодно земљиште бр. дела парцеле 3 у површини од 10 748 м2. 
-  Имаоц права на парцели је ФРИГО ЈУНИОР ДОО АРИЉЕ ВИГОШТЕ ББ, врста права – својина, обим права цело право, облик својине приватна у уделу 1/1

Укупна површина кат. парцеле бр. 270/3 КО Милићево Село је 13.522 м2.
НАПОМЕНА : према УП за изградњу на кат.парцели број 270/3 и 272/1 КО Милићево Село Општина Пожега, потврђен од стране овог одељења, број предмета 03 бр.350-170/21 од 17.06.2021.год., формирана је јединствена грађевинска парцела од кат. парцеле бр. 270/3 (цела) и 272/1 (део) обе у КО Милићево Село Општина Пожега. 
У оквиру овог урбанистичког пројекта извршена је парцелација и препарцелација парцела које су у обухвату УП-а, тј. кп 270/3 и 272/1, обе у КО Mилићево Село. Формирана је грађевинска парцела пословног комплекса означена као ГП1 на графичком прилогу број 3. Површина нове парцеле износи 17368,00м2. Фронт парцеле има ширину од 68,0 метара. 

урбанистичким пројектом је предвиђена изградња нових објеката у оквиру производног комплекса. Објекти ће се градити фазно, према потребама инвеститора. Поред објеката планирају се и интерне саобраћајнице, одговарајуће манипулативне и остале површине.

ФУНКЦИЈА НОВИХ ОБЈЕКАТА : 

1. Објекат за прераду, замрзавање и складиштење рибе са административним садржајем, спратности П+0 (административни део П+1), укупне бруто површине 1.619,89м2 

2. Објекат за замрзавање, сортирање и складиштење воћа, спратности П+0, укупне бруто површине 1.522,16м2 

3. Објекат трговине (продавница) који је предмет ових локацијскоих услова , спратности П+0,  укупне бруто површине 111,82м2. 
4. Објекат монтажне трафостанице (МБТС), спратности П+0, укупне бруто површине 22,00м2
1.2
Према Уверењу број 956-307-15999/2021 од 23.07.2021.год. које је издато од стране Републичког геодетског завода – Сектор за катастар непокретности, Одељења за катастар водова Ужице, на кат.парцелама нр. 270/3 и 272/1 обе у КО Милићево Село, Општина Пожега, нема евидентираних инсталација.
1.3
Уз захтев за издавање локацијских услова приложен је катастарско-топографски план из 15.11.2020.год., израђен од Геодетске агенције „АКСИС“ Ваљево.
1.4
Будућа грађевинска парцела ГП1 која ће се у циљу усклађивања са фактичким стањем на терену формирати сходно приложеном УП за изградњу на кат.парцелама број 270/3 и 272/1 КО Милићево Село ОПШТИНА ПОЖЕГА, има правилан облик, довољну површину и приступ на јавну саобраћајницу, па испуњава услове за грађевинску парцелу. 

2. Подаци о класи и намени планиране изградње
-
Према Правилнику о класификацији објеката („Службени гласник РС“ бр.22/15), планирани објекат припада категорије Б - мање захтевни објекти, класификациони број 123001-Зграде за трговину на велико и мало површине до 400 м2 и спратности максимално П+1, у проценту 100 %.
3. Анализа и оцена постојећег стања
На катастарској парцели број 270/3 налазе се два постојећа објекта и то хладњача уписана у копији плана као објекат број 1, бруто површине 2.365 м2 и магацин незапаљивих материјала уписан у копији плана као објекат број 2 бруто површине 409м2 што даје бруто површину постојећих објеката од 2.774 м2 . Новопланирани објекат продавнице је   укупне бруто површине  од 111,82 м2 односно нето површине од 105,67 м2 што даје површину од 2.885,82 м2 постојећих и новопланираних објеката.
Катастарска парцела бр. 270/3 КО Милићево Село се према Просторном плану општине Пожега (шема насеља Милићево Село) налази у зони мешовитог пословања (производња, пословање).  Катастарска парцела бр. 272/1 КО Милићево Село се налази делом у зони постојећег руралног становања а делом у зони пољопривредног земљишта. Како је просторним планом дефинисано формирање радних зона на стратешким развојним правцима општине то је и за к.п. 272/1 опредељена функција мешовитог пословања, пре свега из разлога  што је ова намена доминантна на локацији. Овим урбанистичким пројектом предвиђа се, поред нове изградње, спајање парцеле 270/3 и дела парцеле 272/1 у једну грађевинску  парцелу. Земљиште локације је земљиште у грађевинском реону. Како је основна делатност предузећа „Фриго-јуниор“доо откуп, замрзавање, складиштење, прерада и продаја јагодичастог воћа (малине, купине), на овом новом простору инвеститор је планирао изградњу нових расхладних и складишних капацитета за потребе своје хладњаче , али и изградњу објеката у оквиру којих фирма покреће нове производне процесе и трговину. Осим изградње објеката на новој грађевинској парцели су предвиђене и адекватне површине за колско-пешачки  и мирујући саобраћај, манипулативне  као и зелене површине. Постојећи инфраструктурни системи (санитарна вода, хидрантска мрежа, канализација) ће новом изградњом  претрпети велике реконструкције у складу са новим наменама и капацитетима.
4. Намена, правила уређења и грађења из Просторног плана општине Пожега („Службени лист општине Пожега“ број 8/13)
Намена локације према ППО :  мешовито пословање (производња, пословање) у складу са шемом насеља   с. Милићево село

      Намена земљишта према ППО : земљиште у грађевинском реону

ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ МОГУ ГРАДИТИ ПОД УСЛОВИМА

УТВРЂЕНИМ ПЛАНОМ
Општа и посебна правила грађења објеката 

Намена објеката 
Намене дефинисане на рефералној карти бр.1 "Намена простора" и на шематским приказима делова насеља представљају преовлађујућу, доминантну намену на том простору, што значи да заузимају најмање 51% површине простора у којој је означена та намена. 

Правила уређења и грађења односе се на формирање грађевинских парцела и изградњу нових објеката, доградњу и реконструкцију постојећих објеката. 

Свака намена подразумева и друге компатибилне намене. На нивоу појединачних грађевинских парцела намена дефинисана као компатибилна може бити и доминантна или једина. У случају изградње појединачних објеката компатибилне намене важе правила градње као за основну намену. 
Објекти пословне намене су компатибилни са становањем и могу се градити у зонама претежно стамбене и стамбено-пословне намене, уколико немају негативног утицаја на животну средину, као што су: пружање интелектуалних услуга, услуга јавних служби у приватном сектору, технички и други сервиси, трговина, угоститељство, традиционални занати и сличне пословне намене. 

Објекти пословања и привреде 
Правила грађења за објекте пословања и привреде за општински центар дефинишу се Планом генералне регулације Пожега. 

Простор за производне делатности обезбеђује се у радној зони, а у одређеној мери и под одређеним условима може и у оквиру стамбене зоне (категоризација производње). 

У оквиру радне (привредне) зоне обавезна је израда Урбанистичких пројеката због разраде локације за све објекте из категорије В,Г и Д заштите животне средине. 

Радне зоне обухватају врло широк спектар привредних делатности почев од индустријске, мануфактурне и занатске производње, објеката саобраћајне привреде, преко складиштења, продаје на отвореном, па до оних облика малопродаје који захтевају велике продајне просторе типа хипермаркета. При анализи података за производне зоне и њиховом планирању узете су примарне и секундарне делатности (индустрија, грађевинарство, складишта и производно занатство) из шифарника делатности, које се у даљем тексту појављују под заједничким називом производне зоне, привредно-технолошке зоне, погони или производња. 

У привредне зоне могу да буду укључени и објекти високо комерцијализованих спортских активности или масовних облика забаве типа луна паркова. Намене које се могу јавити у оквиру привредних локација, поред наведених делатности јесу и погони и
базе грађевинских предузећа, складишта робе, грађевинског материјала, складишта течних и чврстих горива, робни терминали и робнотранспортни центри, велики комплекси трговине, посебне врсте тржних и услужних центара и сл., са наглашеним обимним саобраћајем, великом посетом, знатнијим оптерећењем и сл.
Пословање као део других намена (углавном у оквиру стамбене зоне) 

Пословни објекат се може градити као појединачни и главни (посебан или у оквиру становања) објекат на грађевинској парцели, уз поштовање свих параметара који важе за изградњу стамбених објеката. 

Пословни простор се може организовати у саставу стамбеног објекта или као посебан објекат уколико то организација парцеле дозвољава. Услуге се у склопу стамбених објеката, најчешће налазе у приземљу објекта. 

Стамбени простор се може претворити у пословни и то без ограничења површине уз услов да су испуњени хигијенско-санитарни, противпожарни и други услови које захтева одређена делатност. 

Могућа је изградња и искључиво пословног објекта на парцели од минимално 600 m2. 

У оквиру појединачних парцела за потребе властитог домаћинства могу се наћи све врсте услужних делатности, а евентуално мање прозводне делатности. 

Пословање (услужне делатности) обухватају трговину (прехрамбена, конфекцијска, уређаји и бела техника ..., али и књижаре, продајне галерије...), услуге (банке, мењачнице, агенције, бирои...), занатство (јувелнирнице, фризерске, оптичарске, сајџијске радње..) и угоститељство (ресторани, кафеи и посластичарнице). 

Пословање (услужне делатности) обухватају трговину (прехрамбена, конфекцијска, уређаји и бела техника ..., али и књижаре, продајне галерије...), услуге (банке, мењачнице, агенције, бирои...), занатство (јувелнирнице, фризерске, оптичарске, сајџијске радње..) и угоститељство (ресторани, кафеи и посластичарнице). 

Мали производни погони су најмање производне јединице које се могу лоцирати у склопу становања или других намена. Баве се претежно терцијалним делатностима, и то су најчешће мале фирме, пекарска и посластичарска производња, елктромеханичарске радионице, мања складишта грађевинског матријала и сл, уз могућност организовања производње најнижег нивоа. 

То су категорије А и Б из правила заштите животне средине. 

На парцелама већим од 600 m2, могућа је изградња другог објекта стамбене или друге намене која не угрожава становање. 

Могућа је изградња пословног објекта (услуге) на парцели од минимално 600 m2. 

На парцелама преко 800m2, могуће је развијати делатности мање производње категорије А и Б из правила заштите животне средине. 

На парцелама преко 800 m2, могуће је развијати делатности пољопривредне производње за потребе властитог домаћинства. 

Максимална спратност објеката за појединачне парцеле (изван радних зона) пословања и `мање производње` је П+1+Пк. 

Производни објекти 
Ови објекти су намењени за смештај производног дела пословања у смислу израде и формирања самог производа (полупроизвода). 

Димензије и облик производних објеката условљава технолошки процес производње, диспозиција и величина производних уређаја и машина које су у њих смештени. Најчешће су то приземне једнобродне или вишебродне хале са разним типовима увођења дневног осветљења (преко крова, зидова или базикално). 

Пратеће просторије у овим објектима су гардеробе радника са санитарним чворовима (евентуално са трпезаријом), те разне оставе за алат, магацини и складишта материјала или производа, затим радионице за поправку механизације и сл. Ови објекти, поред тога што омогућују потребне услове за обављање производње, врше и заштиту садржаја од нежељених ефеката те производње (бука,хемијско биолошке еманације...). 

Правилном диспозицијом на парцели и физичком одвојеношћу од ,,мирисних садржаја,, (објекти се лоцирају у дужини парцеле одвојено од административно приступног дела), као и потребном техничком опремљеношћу - (сепаратори, филтери, контејнери за смеће...), постиже се заштита животне средине од негативних утицаја производних процеса. Није сувишно да се напомену и визуелно-естетски тј. психолошки ефекти које изазивају ови објекти и на које може да се утиче правилном архитектонско-естетском концепцијом у избору облика, материјала и вегетације. 

У оквиру комплекса производних објеката забрањена је било каква врста становања.
Складишта 
Ови објекти су намењени за складиштење-депоновање сировина, полупроизвода и готових производа производног процеса једне радне организације. Треба да буду конципирани у виду једне или више хала (распона 8 - 20 m), чије димензије, облик и распоред условљава сам технолошки процес. Физички су независни објекти или су у комбинацији са административним или са производним објектима. 
У оквиру објеката могу постојати и пратећи садржаји - гардеробе за раднике са санитарним чвором и трпезаријом, те пратеће канцеларије за магационерску службу, оставе за алат и слично. Овим објектима може да се дода радионица за поправке и одржавање механизације и слично. Нарочиту пажњу треба обратити противпожарној заштити. При организацији складишног комплекса велику улогу игра саобраћајна диспозиција.
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

На изграђеној парцели, за доградњу постојећег објекта или изградњу другог објекта, задржава се постојећа грађевинска линија. 

За изградњу новог објекта на неизграђеној парцели одређује се грађевинска линија као преовлађујућа постојећа грађевинска линија суседних објеката, али не мање од 3,0m (осим у случају да су претежно регулациона и грађевинска линија идентичне). 

На неизграђеним просторима минимално одстојање грађевинске линије од постојеће регулационе линије је 5,0m , осим у случају када то услови терена или локације не дозвољавају када може бити мање, али не мање од 3,0m. 

Уз државни или општински пут граница заштитног појаса представља грађевинску линију. Исто то важи и за мрежу и објекте техничке инфраструктуре код којих је граница заштитног појаса уједно грађевинска линија. 

У случају изградње траса и објеката техничке инфраструктуре, у изграђеним просторима, морају се поштовати минимално прописана растојања ових објеката од постојећих објеката.
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ 
Максимални индекс заузетости 

Пословање: 

пословање и услуге(стамб. зона) .............................. 50% 

мања производња (поједин. парцеле) ....................... 50% 

радна зона ................................................................... 60% 

НАЈВЕЋА ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 

Спратност објеката пословања, производње, комерцијалних делатности и слично зависи од технолошког процеса који се у њима обавља. 

У зависности од намене објеката произилази спратност објеката, тако да су објекти: 

-у оквиру појединачних парцела (ван радне зоне): 

Пословање (услуге): максимално П+1+Пк (као и за становање) и 

максимално П+3 за зону центра; 

Мешовито пословање и „мања производња“: максимално П+1+Пк. 

-у оквиру радне зоне спратности: 

пословни (услуге): максимално П+1+Пк; 

мешовито пословање: максимално П+1; 

производни: максимално П+1; 

-економски објекти максимално П; 

-помоћни објекти максимална спратност је П. 

Максимална висина надзитка за етаже у поткровљу износи 1,60 m. 

Не дозвољава се изградња две етаже поткровља. 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.
Висина објекта је: 

- на релативно равном терену - растојање од нулте коте до коте слемена (за објекте са косим кровом), односно венца (за објекте са равним кровом); 

- на стрмом терену са нагибом према улици (навише), кад је растојање од нулте коте до коте нивелете јавног или приступног пута мање или једнако 2,00 m - растојање од нулте коте до коте слемена, односно венца; 

- на стрмом терену са нагибом према улици (навише), кад је растојање од нулте коте до коте нивелете јавног или приступног пута веће од 2,00 m - растојање од коте нивелете јавног пута до коте слемена (венца) умањено за разлику висине 
преко 2,00 m; 

- на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), кад је нулта кота објекта нижа од коте јавног или приступног пута - растојање од коте нивелете пута до коте слемена (венца); 

- на стрмом терену са нагибом који прати нагиб саобраћајнице висина објекта утврђује се применом одговарајућих тачака овог члана. 

Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног пута, 

- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута; 

- кота приземља може бити највише 1,20 m виша од нулте коте; 

- за објекте на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), када је нулта кота нижа од коте нивелете јавног пута, кота приземља може бити највише 1,20 m нижа од коте нивелете јавног пута; 

- за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и делатности) кота приземља може бити максимално 0,20 m виша од коте тротоара (денивелација до 1,20 m савладава се унутар објекта). 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.
НАЈМАЊА ДОЗВОЉЕНА МЕЂУСОБНА УДАЉЕНОСТ ОБЈЕКАТА И УДАЉЕНОСТ ОБЈЕКАТА ОД ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 
o Међусобна удаљеност пословног објекта од објеката друге намене 
Минимална удаљеност пословног дела објекта или пословног објекта од објекта друге намене је 6,0 m. 

Постојећи објекти чија међусобна удаљеност износи мање од 4,0 m не могу на тој страни имати отворе (у случају реконструкције).
Међусобна удаљеност производног објекта, у производном комплексу, од суседног објекта друге намене 
Производни објекат, у производном комплексу, од суседног објекта друге намене мора се одвојити са минималним зеленим заштитним појасом од 10m, по ободу властите парцеле уз минималнуудаљеност од суседног објекта од 15 m. 

Нови објекат се може градити на растојању мањем од дозвољеног уз претходно прибављену сагласност власника односно корисника суседне парцеле. У том случају, на калканском зиду новог објекта забрањени су било какви наспрамни отвори. 

На калканском зиду новог објекта у низу односно новог једнострано узиданог објекта према суседном постојећем објекту на граници прцеле, а који има изграђен светларник, обавезна је изградња светларника исте величине и симетричног постојећем светларнику. У светларнику објеката у низу или двојних објеката дозвољени су наспрамни отвори помоћних просторија и степеништа.
Растојање од границе парцеле 
Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) објекта и линије суседне грађевинске парцеле је за: 

·  слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне орјентације 1,5 m 

·  слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне орјентације 2,5 m 

·  двојне објекте на бочном делу дворишта 4,0 m 

·  пословне објекте на бочном делу дворишта 5,0 m. 

·  производне објекте на бочном делу дворишта 10,0 m. 

На властитој парцели мора се обезбедити минимум 5,0м заштитног зеленог појаса по ободу парцеле. 

У случајевима кад се на суседној парцели налази већ изграђени стамбени објекат тад се обавезно задржава одстојање од 15,0m од међе и 10,0m зеленог заштитног појаса. 

У случајевима где је урбанистичким планом простор одређен као радна зона тим планом се утврђују и прописују потребна одстојања.
Појас регулације јавног пута 

Појас регулације саобраћајних система утврђених планом, обухвата крајње тачке земљишног појаса са обе стране. У пракси то је изломљена линија која одваја јавно од осталог земљишта. У појасу регулације налазе се сви елементи горњег и доњег строја саобраћајнице који непосредно служе за обављање саобраћаја односно функционисање саобраћајнице. 

Заштитни појас је површина земљишта уз земљишни појас, на спољну страну, чија ширина зависи од категорије пута: 

- за државни путеви 1. реда-аутопутеве износи 40.0m 

- за државне остале путеве 1. реда износи 20.0 m 

- за државне путеве 2. реда изниоси 10.0 m 

- за општинске путеве износи 5.0 m 

У заштитном појасу поред јавног пута ван насеља, забрањена је изградња грађевинских или других објеката, као и постављање постројења, уређаја и инсталација, осим изградње саобраћајних површина пратећих садржаја јавног пута, као и постројења, уређаја и инсталација који служе потребама јавног пута и саобраћаја на јавном путу. У насељу ширина појаса се одређује урбанистичким планом. 

У заштитном појасу може да се гради, односно поставља, водовод, канализација, топловод, железничка пруга и други сличан објекат, као и телекомуникационе и електро водове, инсталације, постројења и сл., по претходно прибављеној сагласности управљача јавног пута која садржи саобраћајно-техничке услове. Управљач јавног пута дужан је да обезбеди контролу извођења поменутих радова. 

Појас контролисане градње је површина са спољне стране заштитног појаса на којој се ограничава врста и обим изградње објеката који је исте ширине као и заштитни појас. Изградња објеката у појасу контролисане изградње дозвољена је на основу донетих просторних и урбанистичких планова који обухватају тај појас. У појасу контролисане градње забрањено је отварање рудника, каменолома и депонија отпада и смећа. 

Прикључак новопланираног пута или прилазног пута на јавни пут може се градити само уз сагласност управљача јавног пута. 

Некатегорисани земљани пут који се прикључује на јавни пут мора имати коловоз са тврдом подлогом или исти као и јавни пут најмање ширине 5.0 m на 40.0 m за пут I реда, 20 м за пут II реда и 10 m за општински пут мерено од ивице коловоза јавног пута. 
Обавеза управљача јавног пута је да поставља (према одговарајућој техничкој документацији), одржава и контролише прегледност саобраћајне сигнализације. 

Општински пут 

Ширина појаса регулације путева ванградског насеља је 15.0-17.0m (просечно). 

Општински пут 2. реда 

Ширина појаса регулације путева ванградског насеља је 12.0-15.0m (просечно). Правила грађења у појасу регулације су следећа : 

На властитој парцели мора се обезбедити минимум 5,0м заштитног зеленог појаса по ободу парцеле. 

У случајевима кад се на суседној парцели налази већ изграђени стамбени објекат тад се обавезно задржава одстојање од 15,0m од међе и 10,0m зеленог заштитног појаса. 

У случајевима где је урбанистичким планом простор одређен као радна зона тим планом се утврђују и прописују потребна одстојања. 

УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ИСТОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 

Грађевинска парцела за мешовита и пољопривредна домаћинства састоји се из две функционалне целине - стамбеног и економског дворишта (оптималан однос стамбеног дела дворишта према економском износи 40%:60%, али не мање од 30%:70% ). 

У случају нове изградње, код терена у паду стамбено двориште се формира на делу парцеле са вишом висинском котом, а код равних терена на делу парцеле до приступне саобраћајнице. 

На парцели са нагибом терена од јавног пута (наниже), у случају нове изградње, стамбено двориште се поставља на највишој коти уз јавни пут. 

Најмања ширина приступног економског пута на парцели износи 3,00 m. Економско двориште се поставља иза стамбеног дворишта (наниже). 

Изричито се забрањује организовање парцеле на начин да се економско двориште градитеља наслања на постојеће стамбено двориште суседа. 

У случају потребе реконструкције објеката у постојећој ситуацији када се стамбено двориште наслања на економско двориште, суседа реконструкција је дозвољена само у случају да постоје услови на парцели за поштовање свих минимално прописаних међусобних растојања објеката. 

Минимална површина која на парцели мора остати слободна, односно уређене и озелењена, је: 

Пословање: 

- мешовите намене .................................................. .... 30% 

- туристички и спортски садржаји ............................ .....35% 

- пословне, производне и комерцијалне делатности ...30% 

УСЛОВИ И НАЧИН ОБЕЗБЕЂИВАЊА ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ И ПРОСТОРА ЗА 

        ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 
o Излаз на јавну саобраћајницу 
Грађевинска парцела мора имати трајно обезбеђен приступ на јавну саобраћајницу. 

Ако се грађевинска парцела не ослања директно на јавну саобраћајницу, њена веза са јавном саобраћајницом се остварује преко приступног пута минималне ширине, за: 

производно-пословни објекат..............................................6,5 m 

производно-пословни комплекс...........................................6,5 m 

(ако приступни пут не повезује две постојеће јавне саобраћајнице и ако је дужи од 40m мора имати окретницу за меродавно доставно возило). Ако се приступни пут користи за повезивање две или више грађевинских парцела са јавном саобраћајницом, формира се као посебна парцела. Приступни пут ако не повезује две постојеће јавне саобраћајнице и ако је дужи од 30,0m(40,0m) мора имати окретницу за меродавно доставно возило. 

o Паркирање и гаражирање возила 
Паркирање и гаражирање возила је обавезно у оквиру сопствене грађевинске парцеле, изван површине јавног пута у односу: 

За друге намене, смернице за паркирање су 
	Стандарди паркирања на нивоу зоне/целине намена 
	потребе корисника пм/1 000m² 

корисне површине објеката 

	производња 
	6 

	пословање 
	14 

	трговина 
	40 

	хотели 
	18 

	ресторани 
	60 

	јавни објекти 
	100 


Возила могу бити паркирана или гаражирана у објекту или на парцели. 

Приступ парцели мора бити обезбеђен пролазом минималне ширине 3,5 m, а уколико је прилазни пут дужи од 20 m пролаз мора бити минималне ширине од 5,5 m.
5. Услови изградње објекта и уређења парцеле

5.1    Подаци о планираном објекту

· Врста објекта : нова изградња - Пословна зграда 
· Намена објекта : ОБЈЕКАТ ТРГОВИНЕ- Продавница у кругу фирме предвиђена за продају пољопривредних препарата, семена, ђубрива и алата.
· Величина објекта :- бруто површине под објектом 111,82m2 a 
                        - нето површина 105,67m2. 
                        - максимални габарит објекта 9,35m / 13,50m, a 
                        - максимална висина 4,79m
· Садржај објекта : све у функцији трговине
· Спратност објекта : П+0 
· Површина под постојећим и планираним објектима : На новопланираној грађевинској парцели ГП1 изграђена су два објекта : хладњача, уписана у копији плана као објекат број 1, бруто површине 2.365,00 м2 и сушара за воће, уписана у копији плана као објекат број 2, бруто површине 409,00м2, што даје бруто заузету површину постојећих објеката од 2.774 м2. Планирани објекти у оквиру ГП1 су :објекат за замрзавање, сортирање и складиштење воћа, спратности П+0, укупне бруто површине 1.522,16м2 и  објекат за прераду, замрзавање и складиштење рибе са административним садржајем, спратности П+0 (административни део П+1), укупне бруто површине 1.619,89м2, под објектом 1483,64 м2. Површина под свим објектима на парцели (заузетост) : 5913,62 м2

· Бруто развијена грађевинска површина свих објеката : 6 049,87 м2

· Положај објекта на парцели : према графичком прилогу Ситуација из пројектне документације (Идејно решење) и КТ плану, а све у оквиру задатих грађевинских линија. Грађевинска линија је постављена на удаљености 20 метара од регулације државног пута Б-21 Пожега – Ивањица. Грађевинска линија је такође дефинисана удаљености од границе суседне кат. парцеле бр. 271/2 КО Милићево Село која износи 6,21м. 
· Висина објекта : 4,79 м мерено од коте готовог пода приземља
· Облик крова, кровне равни : према ИДР двоводни, максимално 8%
· Врста кровног покривача : нема посебних захтева, према ИДР

· Обрада фасаде : према ИДР

· Снегобрани  и олуци : обавезно постављање уз услов да стрехе не смеју прелазити на суседну парцелу, нити се падавине са кровних равни могу сливати на суседне парцеле.
· Приступ објекту : Приступ новоформираној грађевинској парцели ГП1 остварује се са постојеће јавне саобраћајне површине- општинског пута другог реда- који је на кп 267 КО Милићево Село. Прикључак је директан.
· Термичка заштита : у складу са одредбама Правилника о енергетској ефикасности („Службени гласник РС“ број 61/11) предвидети одговарајућу термичку заштиту објекта

· Стабилност објекта : објекат пројектовати за осми степен сеизмичности по МКС

· Пројектну документацију радити у складу са свим важећим техничким  нормативима и  законским одредбама за ту врсту објекта
5.2   Урбанистички показатељи 
Урбанистички показатељи исказани су у односу на површину планиране грађевисне парцелу  ГП1 која износи 17368,00m2.
Површина под свим објектима на ГП1 : 5913,62м2, а БРГП за све објекте 6049,87м2.
-  
степен заузетости : 35 % (планом је максимално дозвољен 60%)

-  
индекс изграђености : 0,35 (планом је максимално дозвољен 1,50)
5.3    Услови уређења парцеле

-
На сопственој парцели мора се обезбедити минимум 5.0м заштитног зеленог појаса по ободу парцеле.
-
Одводњавање решити у границама сопствене парцеле. Кроз уређење слободних површина и нивелацију терена решити одводњавање атмосферске воде до реципијента, тако да површинска вода не угрожава суседне парцеле и објекте, нити јавне површине.
-
За паркирање путничких аутомобила обезбедити довољан број паркинг места по минималном стандарду na nivou zone/celine који су за трговину 40  PM/1000м2 корисне површине објекта, што би у овом случају износило 5 ПМ. Места за смештај возила и простор за маневрисање возила приликом уласка/изласка на места за смештај возила, у зависности од угла паркирања, димензионисати према важећим нормативима. Димензије просторног габарита (2,5x5,0 за управно и 2,3х6,0 за подужно паркирање) су полазни геометријски стандард у планирању и пројектовању паркиралишта за путничке аутомобиле. 
6. Услови за прикључење на инфраструктуру

Саобраћајни приступ – Приступ новоформираној грађевинској парцели остварује се са постојеће јавне саобраћајне површине- општинског пута другог реда- који је на кп 267 КО Милићево Село. Прикључак је директан. За потрeбе израде УП прибављени су Услови за прикључење на јавну саобраћајницу, издати од стране Општинске управе општине Пожега, Одељења за инвестиције, јавне набавке и развојне пројекте, број 09-11/21 од  31.03.2021.године, чији је саставни део Сагласност Месне заједнице Милићево Село, издата 10.03.2021.год.
Услови за пројектовање и приључење од стране ЈП Путеви Србије број: ВБ-ПОЗ-21922-У/2021 од 14.09.2021.год. прибављени су у оквиру захтева – Хладњача за замрзавање, лагер и сортирање воћа и поврћа, на катастарским парцелама број 270/3 и 272/1 обе у КО Милићево Село, број ROPPOZ-21922-LOC-1/2021-HPAP-7/2021 од 30.08.2021.год. Услови дефинишу следеће : На основу увида у приложену документацију и документацију којом располаже ЈП „Путеви Србије“, предмет је израда услова за пројектовање хладњаче за замрзавање, лагер и сортирање воћа и поврћа, на катастарским парцелама број 270/3 и 272/1 обе у КО Милићево Село. Ови услови се издају за потребе изградње објеката и не односе се на саобраћајни прикључак на државни пут. Приступ грађевинској парцели остварује се искључиво са постојеће јавне саобраћајне површине- општинског пута - који је на кп 267 КО Милићево Село. Прикључак је директан.

Водовод и канализација – на кат. парцели бр.270/3 КО Милићево Село која је обухваћена УП-а за изградњу, постоји прикључак на градску водоводну мрежу. Санитарном водом се снабдева само објекат хладњаче (санитарни чворови и чајна кухиња). Објекат има унутрашњу хидрантску мрежу која је у функцији. У оквиру комплекса изведен је и систем спољашње  хидрантске мреже која је такође у функцији. За потрбе израде УП прибављени су Технички услови за прикључак на општински систем за снабдевање водом и за прикључак на канализациону мрежу, издати од комуналног предузећа ЈКП “НАШ ДОМ”, број 124/1 од 14.01.2021. године

На парцелама у обухвату УП-а не постоји прикључак на градску канализациону мрежу, нити постоји градска канализација у окружењу. Отпадне воде из објекта хладњаче се упуштају у биопречистаче постављене на сопственој парцели број 270/3 КО Милићево Село, у којима се обавља процес пречишћавања воде, а која се након завршетка поступка упушта у путни канал државног пута. Пречишћавање се врши механички, гравитационим таложењем и биолошком разградњом органских материја и то анаеробним и аеробним процесом разградње, тј. без присуства кисеоника и у другој фази са присуством кисеоника, који се у виду ваздуха под притиском упумпава у уређај по одређеном режиму. Уређај се састоји од више комора. Намењен је за обраду свих отпадних вода из објекта: фекалне воде, кухињске и санитарне воде. Степен пречишћености је 95%. У уређај је забрањено уводити кровне и површинске воде. Воде са асфалтних површина на локацији упуштају се у сепаратор уља и масти, а затим тако пречићене изливају се у путни канал државног пута. Олучне верикале које прихватају воду са кровова објеката такође су спојене са системом атмосферске канализације. На парцели је изведен и дренажни канал који прикупља вишак подземне воде (која има прилично висок ниво карактеристичан за ово подручје), и који је уведен у путни канал.  

Водни услови – према Обавештењу о давању препоруке о условима за израду УП-а, издато од стране Јавног водопривредног предузећа СРБИЈАВОДЕ, Београд, Водопривредни центар „Морава“ Ниш, Секција „Ужице“ Ужице, број 270/1 од 14.04.2021.год. и Условима број : 7894/1 од 24.08.2021.год. прибављеним у оквиру процедуре израде локацијских услова.
Електроенергетска мрежа – на парцелама у обухвату УП-а постоји прикључак на електро мрежу. Одобрена снага је 580кW. Прикључак се налази на стубној трафостаници која је монтирана на бетонском стубу у оквиру комплекса хладњаче, на сопственој парцели број 270/3 КО Милићево Село, а према Условима за пројектовање и прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије Услови ЕПС-а за потребе израде Урбанистичког пројекта, број 8М.1.1.0-Д09.20.-8893-21 од 01.02.2021. године ,издати од ОДС “ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак Ужице, и Условима број 8М.1.1.0-Д-09.20.-32007-20 од 29.03.2021. године
Заштита од пожара – У поступку издавања локацијских услова прибављени су Услови заштите од пожара 09.31 број 217-12415/21 од 17.108.2021.год., од стране Министарства унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације – Одељење за ванредне ситуације у Ужицу. 
Сви наведени технички услови прибављени од имаоца јавних овлашћења су саставни део ових локацијских услова.

7. Посебни услови
/
8. Рок важности локацијских услова

Локацијски услови важе 2 године од дана издавања или до истека важења грађевинске дозволе издате у складу са тим условима, за катастарску парцелу за коју је поднет захтев.

9. Обавезе инвеститора

· Захтев за издавање грађевинске дозволе предати искључиво у електронској форми, а све у складу са Правилником о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем ("Службени гласник РС" бр.68/2019) којим је ближе прописан поступак спровођења обједињене процедуре. Сви поступци у оквиру Обједињене процедуре обављају се искључиво кроз Централни информациони систем (ЦИС) који представља систем за електронско поступање у оквиру обједињене процедуре и могуће му је приступити преко веб странице: https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportal/. Обједињена процедура, односно одређене фазе обједињене процедуре покрећу се пред надлежним органом попуњавањем одговарајућег захтева, односно пријаве кроз ЦИС, који се потписује квалификованим електронским потписом.

· Уз захтев за издавање грађевинске дозволе подноси се документација сачињена у складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта (Сл.гл.РС бр.73/2019) и доказ о власништву.

10. Поука о правном средству

На издате локацијске услове може се изјавити приговор општинском већу преко овог органа или електронским путем кроз централни информациони систем, у року од три дана од дана достављања.

11.  Напомена                     
Саставни део издатих локацијских услова је Идејно решење „ ИЗГРАДЊА ИЗДВОЈЕНЕ ПРОДАВНИЦЕ“, инвеститора „ФРИГО – ЈУНИОР „  ДОО – Ариље, на кат. парцелама број 270/3 и КП број 272/1 обе у КО Милићево село, број техничке документације : ИДР 09/2021, 14.07.2021.год., урађено од стране Агенција за пројектовање « Греда Р » - Ариље, и сви прибављени услови имаоца јавних овлашћења.

Обрадио/ла : Д. Стефановић дипл.инж.арх.


       

Руководилац,                                 

                                                                                        

     Нада Красић, дпп
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