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JIOKAIIMJCKE YCJIOBE
3a U3rpaamy cTaMOeHOT 00jeKTa

Ha KaTacTapckuMm mnapuenama 0p.646/1 u 647, o6e y KO Tepauhu

1. Ilomaum 0 KaTacTAPCKUM MapueaaMa/JI0KaAIUju



1.1 [Ipema momanuma Koju ¢y y oKBUpy oBoOT nocrtynka 24.11.2022.roqune npubaB/beHH ca
CEpBHCHE MarucTpaie eYmpase, o0yxBaheHe karacTapcke mapiienie ce Boje Ha cieaehu HauuH:

- Karacrapcka napuesaa 0p.646/1 KO Tepauhu (0poj 1ucra HemokperHoctu 464 KO
Tepauhu) ce npema BpcTU 3eMJbUIITA BOAM Kao rpal)eBUHCKO 3eMJbMILTE M3BaH rpaljeBHHCKOT
nojpyyja, JOK ce MpeMa HauuHy KOopHIIhema M KaracTapcKoj KJIacH BOIM Kao 3€MJbUIITE IO
3rpajioM U JpPYTrUM OOjeKTOM Yy MOBPLIMHM o 53M2 (mopoxuuHa cramOeHa 3rpajia, MpU3eMHe
CIPaTHOCTH, 00jeKaT uMa 0J00peme 3a ynoTpeOy M3aaro y MOCTYNKY Jerajau3alyje) u auBaaa 7.
KJIace y OBPIIMHU 011 561M2.

VYkymHa moBpiinHa Karactapcke napiene 0p.646/1 KO Tepauhu je 614M2. BrnacHuk mpenMeTHe
KaTacTapcke maplene u objekTa Ha woj je Bykoruh (Cnasxo) Mumom u3 Viuna, | N
, ca obumom ynena 1/1.

- Karacrapcka napueia 6p.647 KO Tepaunhu (6poj sucra nenokpernoctu 278 KO
Tepauhu) ce npema BpcTH 3eMJbMIITA BOAU KaO IOJHONPUBPEIHO 3€MJBMIITE, JIOK C€ Mpema
HayMHy KopHIIhema M KaTacTapcKoj KJIACH BOJM Kao WHBa 7. Kjace y moBpurHUA ox 1980M2 u
myma 6. kiace y nopruHu o 6000m2.

VYkynHa noBpuinHa katactapcke napuene 0p.667 KO Tspauhu je 7980m2. BnacHuk npenmerHe
Karactapcke napiiene je Bykoruh Mwuom u3 Tepauha, ca ooumom yuena 1/1.

1.2 3a nmorpele M31aBama JOKALMJCKUX YCIIOBA Y OKBUPY 00jeIni-eHe Mpoleaype NpudaBibeHa
je Konmja niiana karacrapckux napuesna opoj 646/1 u 647 o6e y KO Tepauhu, 6poj 952-04-
145-24820/2022 ox 30.11.2022.ronune, nznara on PemyOnuukor reogerckor 3aBoga — Ciyxoe 3a
KaracTap HenokpetrHoctH [loxera.

1.3 IIpema Kommju kartactapckor miaHa BogoBa Opoj 956-307-27962/2022 on
29.11.2022.rogune koje je uznaro o PemyOmuukor reomerckor 3aBoga — Opesbema 3a Karacrap
BO/IOBA YKMIIE, HA KATACTAPCKUM mnapuejama O0poj 646/1 u 647 o6e y KO Tepauhu nema
eBHJeHTHPaHuX BoaoBa. [lom3emHn BomoBu, M To TK kabn M MarucTpajaHu racoBon cy
eBUJICHTHpaHU Ha KaT. mapuenu 0p.643 KO Tepauhu (Hekareropucanu myT KOjU TaHTHpa Kar.
napueny 6p.647 KO Tepauhu ca ceBepHe cTpaHe).

14 [Ipema nogauuma u3 PI'3, Ha kat. mapuenu 6poj 646/1 KO Tepauhu je eBuaeHTUpaH
objekaTr — mopoAuvHa cTaMOeHa 3rpaja, 0K je Kar. napiena opoj 647 KO Tepauhu Hewsrpalena.
ITpema rpadpuuxom npuitory MJIP — cutyanuju, Ha 0obe Kat. mapuese nocToju Npu3eMHu moMohHu
o0jexar (Huje eBHICHTHPaH y KaTacTpy).

1.5 Karacrapcke napuene 6poj 646/1 u 647 o6e y KO TBpaunhu umajy 10BOJbHY MOBPIIUHY U
MPUCTYNT HAa jaBHY caoOpahajHUIly, 1Ta HAKOH Clajama HCIYyHaBajy YCJIOBE 3a Tpal)eBHHCKY
napieny.

2. ITonaum o KJIacu U HAMeHHU 00jeKTa

- [Ipema nmomHerom 3axteBy W IIpaBmnHuMKy o kinacudukanuju objexara (,,CayxOeHH
miacauk PC* 6p.22/15), mnanupanu objexar npunaoa knacu Cmambdene 32pade ca jeOHum
cmanom — H3o0eojene Kyhe 3a cmanoeare uiu noepemenu 6opasax, Kao wimo cy nopoouyHe
Kyhe, eune, eukenouuye, 1emrmuKo8yu, NI1AHUHCKe Koaube, nosauke Kyhe, 0o 400m2 u I1+1+I1k
(1IC), kamezopuje A (ne3axmesnu oojekmu), Kracugpuxayuonu opoj 111011.



3. Hamena, npaBuJjia ypehemwa u rpahema us3 II10 Iloxkera

Karacrapcke mnapuene Opoj 646/1 u 647 obe y KO Tepauhu ce Hamaze u3BaH TI'paJICKOT
ypbanuctuukor noapydja [loxkere, rae cy mpaBuia w3rpagme u ypehema JoKaluje mpornrcana
[TpocTopuum mmanom ommmrtuHe [oxera (,,Ci. muct ommtune [oxera® op. 8/13).

3a ceocko Hacesbe TBpanhu Huje pahena lllema Hacespa.

IIpema Pedepannoj kaptu 0p.1 — Hamena noBpmmHa, xar. napuena 6p.646/1 KO Tepauhu ce
HaJIa3M y 30HU ca HAMEHOM 0OpajyBe MOBPIINHE, JOK ce Kat. napuena 6p.647 KO Tepauhu cBojum
JykHUM nenoM (TAe ce TUTaHWpa M3rpajma) Hajda3W y 30HU ca HAMEHOM OOpaauBe IMOBPIIMHE, a
CEBEpHUM JiesioM (T7ie HHje TUTaHUpaHa U3rpajmka) Y 30HM ca HAaMEHOM TnocTtojehe myme.

IIpema Pedepannoj kapru 0p.2 IIpocropHor miana onmmruHe Iloxera — ,,Mpexa Hacesba u
HHGPACTPYKTYPHM CHCTEMHM* CEeBEpHMM JeiioM Kar. mapuene 0p.647 KO Tepauhu mponasu
MarucTpaiHa JIMHHja TacoBoja (mpema rpaduykoM MHpUJIOTy M3 KaTacTpa BOJOBAa, MaruCTpajHU
racoBOJ j€ U3BaH MpeaMeTHe napuedie). [IpeamerHa nokanuja ce Hainas3M y3 omUTHHCKY nyT I pena,
KOJU TaHTupa Kar. napueny 6p.646/1 KO Tepauhu ca jyxxHe cTpane.

Peryinanuone u rpaljeBuncke 1uHuje

Perynanuona nuHuja je aMHUja pasrpaHuuemna nu3Mel)y nospiinHe oapeheHe jaBue HameHe U
NMoBpIIMHE TpenBuheHe 3a umarpaamy. ['paheBuHCKa nMMHHWja je JUHHUja 10 KOje j€ T03BOJbEHA
U3rpailba 00jeKTa.

- Ha m3rpaljenoj mapiienu, 3a qorpaamy mnocrojeher o0jekra win u3rpagmy APYror 00jeKTa,
3aapxkaBa ce moctojeha rpaleBuncka nuHMja.

- 3a u3rpaamy HOBOT 00jekTa Ha HeusrpaheHnoj napuenu oapehyje ce rpal)eBuHCKa IMHKAjA KAO
npeosnalyyjyha nocrojeha rpaleBuncka inHuja cyceJHUX oOjekara.

- Ha nemsrpaljernm mpoctoprMa MUHIMAJIHO OJICTOjame rpal)eBUHCKe IMHHje ox mocTojehe
peryianvone JWHHjE je 5 m, OCHM Yy Clydajy KaJa TO YCIOBU TEpeHa WU JOKaluje He
JI03BOJbABAjy Kajia MOXE OMTH Mame, alld He Marbe O] 3 m.

- V3 np’kaBHU WM ONIUTHUHCKH MYT PaHUIlA 3aIITUTHOT Mojaca (HMOBPILIMHA 3eMJBHUINTA Y3
3eMJBUIIIHY T10jac MyTa Ha CIOJbHY CTpaHy, YMja IMPHUHA 3aBUCHU O] KAaTEropuje MyTa) MpecTaBiba
rpal)eBUHCKY JIMHM]Y U 32 ONUITHHCKE IMyTeBe u3Hocu 5.0 m.

- Hcro 1o Baku M 3a MpEXy M 00jeKTe TeXHUYKE HHPPACTPYKTYpe KO KOJUX j€ TpaHHIIA
3alITUTHOT T10jaca yjeqHo rpal)eBUHCKA JIMHU]a.

- [[upuHa mojaca 3aITHTE OKO racoOBO/A YjeIHO MpeAcTaBiba Ipal)eBUHCKY JIMHU]Y TIpeMa
0Boj uH(ppacTpykrypu. Ilojac 3amTute ce ycnocraBsba 000CTpaHO, @ U3HOCH MUHHUMAJIHO Ca CBaKe
ctpane: 10M 3a mpeyHuk racooja 10 125mm, 15M 3a nmpeunuk racooga ox 125mm 10 300mMm, 20M
3a npeyHuk racoBona og 300mMm g0 500m u 30M 3a mpeuHuk racoBona Behu ox S00MM.

- VY cnyuajy msrpaame Tpaca U oOjekara TexHHYke HMH(pacTpykrype, y m3rpaheHum
IIpOCTOpUMa, MOpajy €€ MOIITOBaTH MHUHHMAJIHO MPOMNHCAHA pacTojama OBUX o0jekara of
nocrojehux objekara.

IIpaBuia 3a u3rpaamy u ypeheme Ha MO/LONPUBPEIHOM 3eM/BHIITY

- [TosponIpUBPETHO 3EMJBUINTE CE CACTOjJU O MOBPIIMHA HAMEHCHUX MOJHOIPUBPETHO]
MIPOM3BOMBGH: OpaHulle, OamTe, BoOhmaly, BUHOTPAIN, JIUBAJC, Mallkalld, TUTAHTaXEe, pacaaHHIH,



CTAKJICHUIIM U IUIACTEHULH, PUOHALM, BUILIETOUILLY 3acaid U CII.
- Ha nossonpuBpeiHoM 3eMJBHILTY je MOTyha u3rpaama camo 1o ofpeheHuM ycioBuma:

- Ha mosrompuBpeHOM 3eMJBHINTY Ha KOME je 3aBpIlieHa KoMacallidja He MOXE C€ BPIIUTH
u3rpaama ofjexara W MOJM3arme BUIICTONWIIBLUX 3acaja M yceBa Ha KOMAaCaI[IOHOM
nozpyyjy (wi. 36 3akoHa 0 MOJHONIPUBPETHOM 3eMJbHIITY - ,,Ci.mi. PC 6poj 62/06, 65/08 u
41/09)

- IIpeTBapame MOJHONPUBPETHOT 3eMJBUINTA Yy Tpal)eBHHCKO 3eMJBHINTE je Moryhe camo
u3pazaom Ilnana nerasbHe perynanuje

- Jlo3BosbeHa je m3rpaama objekara y (yHKIHMjH MOJbONPHUBPEIHE MPOU3BOAKE, UyBamba,
npepajie ¥ IUlacMaHa MOJbONPUBPETHUX MPOM3BOJA: MarallMHU perpomarepujaia (ceme,
BelTayka hyopusa, cajHUIe U C1.), 00jeKTH 32 CMEIITAj MOJHOIIPUBPEIHE MEXaHU3AIH]e,
o0jekTH 3a Mpou3BoAmY Boha U moBpha y 3aTBOPEHOM MPOCTOPY (CTaKJICHUIIH,
MJIACTEHUIM), O0jeKTH 3a MPOW3BOAKY TIJbMBA, pUOMAIlM, Cyliape 3a Bohe W moBphe,
XJaamaye, O00jeKTH 3a (UHAIHY Mpepaay MOJbONPUBPEIHUX MPOU3BOJAa M OO0jeKTH
HAMEHEHU 32 MHTCH3MBAH Y3r0j CTOKE U niepaau (papme, KIIaHUIIE U CI1.)

- ¥V cinydajy dbopMupama 30Ha MMOBPEMEHOT CTaHOBama (BUKEH]I CTAaHOBama), 30HA CE HE
Moke opMHUpaTH 3a Mame OJ] JeceT 00jeKaTa 1 3a iy je o0aBe3Ha u3paja [lnana nerasbHe
perynanuje

- Usrpagma Mpexe u oOjekara MHPPACTPYKType Kao M obOjekara y QyHKIHMju oOjexara
nH(paCTPyKType je T03BOJbEHA y Kopuaopuma caodOpahajHuIla y3 CamIacHOCT HAJUIEKHOT
npexayseha 3a myrese

- O0jexTH TypUCTHUYKUX M Mparehux cajaprkaja Ha mapienama HeloCpeHO HACIOmEHUM Ha
caoOpahajuuity, moBpmmHe MakcuManHo 70 0,5 ha, ca pemeHMM HPUCTYNIOM Ha jaBHY
caoOpahajHy nOBpIIMHY, U3paJOM YPOAHUCTHUKOT IIPOjEKTa

-CtaHoBame je 103BO/beHO caMO kao mnpareha namena, 3a BiaacTutre morpede, y3
OCHOBHY HAMEHY Ha NapueJId ca NOBPIIMHOM radapura craMOeHOr o0jexra, HiH JeJa,
10 10% ox yKynmHO 7103B0/bEHOT HHEKCA 3ay3eTOCTH HA Mapue/Iu

- Ctam0eHu 00jekTH Y QyHKIHjHU MObONIPUBPEIHE IPOU3BO/IH-€, U3BAH rpal)eBUHCKOT
noapyyja, Mory ce rpaguTd caMo 3a BJIacTHTe NnoTpede y (GyHKUMjU 00aB/bamba
NMOJbONPUBPEIHE AeJIATHOCTH

- Jlo3Bo/beHA je M3rpajgmba WM PEKOHCTPYKIHja NMOPOAMYHOI cTaMOeHOr o0jeKTa
NO/bONIPUBPeNHOr JAoMahMHCTBA MM Yy ciaydajy MNPHPOIHOr  pa3iBajama
no/sonpuBpeaHor romahuncrea Hajsume 10 200 m2 cram0eHor nmpocropa.

- VY OKBUpPY HOJHONPUBPEIHOI 3€MJBHILTA APYre HAMEHE HE CMejy Jla yrpo3e OCHOBHY
HaMEHY, OJTHOCHO IOJbOIIPUBPE/LY, MOTY C€ JO3BOJIMTH CAMO KOMIIaTUOMIHE HAMEHE Kao JOIyHCKe
OCHOBHO] HAMEHHU IIPOCTOPA — OJbOIPUBPEIH.

- BenuunHa MpoM3BOIHOr KOMILIEKCA YTBphyje ce 3aBHCHO OJf BPCTE M WHTCH3UTETA
NPOM3BO/IIbE. 3a CBE MOJHONPHBPEIHE MMPOM3BOAHE KOMIUIEKCE Ha moBpummHama Behum ox 0,5 ha
notpebHa je u3paja oaropapajyhe niaHcke Wi TEXHHUYKE TOKYMEHTaLH]€.

- O0jexTn HaMEHEHU MOJHONIPUBPEIHO] MPOU3BOAKBH Cy ciobomHocTojehn o0jekTn wim
rpynanuje objexara MeljycoOHO (yHKIIMOHATHO MOBE3aHUX.



J103BO/beHN MH/IEKC 3ay3eTOCTH rpal)eBHHCKe mapiene je:

- 32 IPOU3BOJIHE MOJHOIPUBPETHE KOMIUIEKCEe MakcuManHo 30%
- 32 TypUCTUYKO-YCIIyHE HaMeHe MakcumaiiHo 40%

- 32 00jeKTe MOBPEMEHOI" CTaHOBamka MakcuMaiHo 20%

- 32 pypaJIHO CTaHOBame (IMOJbONPHUBPENIHA JoMahWHCTBA) MO 000ay rpal)eBHHCKOT MoApydja IO
MpaBWJIMMA JaTUM Yy YPOAHHUCTUYKOM IJIaHy 3a 30HY CTaHOBama Ha KOjy ce maplieia HermoCpeaHo
Hacnawkba. MakCHMaJIHM MHIEKC 3ay3eTOCTH 3a pypajHo craHoBame je 30%, a 3a pypajiHo
CTAaHOBAkE Ca EKOHOMCKUM oO0jektnMa je 60% (MOHTaXKHO-AEMOHTAXKHH O0j€KTH -CTAKJICHHIIH,
TUTACTCHUIIN, KOIIIEBHU, HACTPEIIHHUIIE U CIIMYHO CE HE 00padyyHaBajy WHICKCOM 3ay3ETOCTH).

Jlo3Bo/beHA cpaTHOCT objekara je:

- 32 MPOU3BOJHE 00jEKTE Y CKIIay ca MPOU3BOJHUM IIPOIIECOM

- 34 TYPUCTHUYKO-YCIIY’)KHE cajipKaje MakcuMmaliHa cripatHoct je [T+2+I1k

- 32 00jeKTe MOBPEMEHOT CTaHOBamka MakcuMaltHa cripatHoct je [1+11k

- 32 00jeKTe PypaJHOI CTAHOBaKha MAKCHMAaJIHa cnipaTHocT je IT+1+1Ik

- MaxkcumaliHa CripaTHOCT 32 eKoHOMCKe U momohHe o0jexte je I (mpuzemibe).

- Hajmame 103B0/beHO pacTojambe OCHOBHOT radapura (0e3 ucnajaa) odojexra v JIMHUje
cyceaHe rpaljeBuHcKe mapueJie je 3a:

e cinobonHocrojehe objexkTe Ha ey GOYHOT ABOPUILTA CEBEpHE opjeHTauuje 1,5 m
e ciobonHocrojehe objexre Ha aeiry OOYHOT ABOPHILTA jy>KHE OpjeHTamuje 2,5 m

- MrHrMalHa TOBPIIMHA MTapLEe:

e 3a W3rpaAky oOjeKata pypallHOT CTaHOBamWa (Ca SKOHOMCKHM JIBOPHUIITEM), 32 CBE BPCTE
17163 012011 - TR 800,0 m2
e 3a mMrpaamky o0jeKkaTa MOPOAUYHOT CTaHOBaWma — ciobomHocTojehu objekar 300,0 M2

- W3na3 Ha jaBHy caoOpahajHuily: rpaheBHHCKa mapiiesia MOpa MMaTd M3Ja3 Ha jaBHY
caobpahajuuIly ogHOCHO TpajHO 00e30eheH npuctyn Ha jaBHY caoOpahajHUILy.

- [Tapkupame: 3a mapkupame Bo3uia 06e3belyje ce mpocTop Ha CONCTBEHO] rpal)eBUHCKO]
napueny M3BaH jaBHe caoOpahajue moBpiimue. IlorpeGan Opoj MapKUHT WIM TapakKHUX MecTa
onpehyje ce no kpurepujymy 1 mapkusr mecto 1o 1 cramMOeHoj JeTMHUIIN.

- 3eNleHUII0: Ha BIIACTUTO] Mapleau Mopa ce 06e30eautu Munumym 30% 3eneHuna.

- OnBoamaBame: PEeLUIMTH Y TpaHHllama corcTBeHe napuene. [loBpiunHcke Bose ca jenHe
rpal)eBUHCKe Mapiiese He MOTY C€ yCMepaBaTH Ka JIpyroj rpal)eBHHCKO] Maplei, HUTH MpeMa
JaBHOj TIOBPIINHH.

- Tepmuuka 3amrTuTa: y ckiagy ca oapendama [IpaBminHuKa o eHepreTckoj e(hpuKacHOCTH
(,Cn. mmacauk PC* 6poj 61/11) npensuaeru onrosapajyhy TepMUuKy 3aIUTUTY 00jeKTa.



- VY Hace/bUMa y KOjUMa HE TIOCTOjU KaHaIH3allnja, OTIaJHe BOJE HAcesba CE €BaKYHIIYy Y
centuuke jame. [lonasumre 3a \wuxoBo rpaheme je cienehe:

(a) CenTuuke jamMe cy BOJOHEIPONYCHH OOjEKTH KOjU CIY)KE CaMO 3a MPUBPEMEHO OJJIarame
OTITATHUX BOJA, jep Ce OHE MOpPajy PEIOBHO MPA3HHUTH MPIJHECHEM BUXOBOT Ca/ipKaja U lETOBUM
oIlHOIIeHeM Ha oaroBapajyhy nokanujy (y IIITOB nHakon merose peanuzanmje). Centuyke jame ce
TPETUPajy CaMO Kao MpeJa3HO pelliCHhe 3a JIOKAJIHY CAaHUTAlMjy HAa HUBOY JoMahuHCTBa WU
KOMIUIEKCA, /IO U3rPajihe KaHAIN3alMOHE MpEeXKe Haceba.

(6) CenTuuke jaMe MOCTaBUTU: MHUH. 2m O] OTpajie KOMIUIEKca; MUH. Sm of o0jekTa; MuH. 10m o
perynanuoHne jauHuje; u MuH. 20m o OyHapa.

(B) 3a0pameHo je J1a ce caJpikaj CENTHUKUX jaMa MPa3HU HCIYIITAmkEeM y OKpYKeme (y BOIOTOKE U
noazemibe). CTpUKTHO je 3a0pameHo yBoleme oTnaHuX Boja y OyHape KOju Cy HaIyIITeHN HAKOH
yBoh)ema BOJI0BO/Ia y HaceJba.

o CenTuyke jamMe Koje ce Haya3e y ONM3uHU 00jeKTa MOpajy IO MPaBWIIy OUTH TOKPHBEHE
OETOHCKOM IUIOYOM, JIOK CE€ OHE KOje Cy yda/beHe Of O0jeKTa MOTry HU3BOJUTHU Ca JIAKIIOM
MOKPHUBKOM, aJId MOPajy Aa Oymy orpahene mga Oymy O6e30eqHe U 3a Mambe KUBOTHELE. O [lokpuBeHe
CenTuyKe jame Tpeba 1a uMajy BeHTUJIAIH]y 3a ofBoheme racoBa, KOju MOTy OUTH €KCIUIO3UBHU U
OIIaCHHU T10 OKPYKEHE.

o [paxmeme CeNTUYKUX jama ce 00aBJba M0 MOTPEOH, ajlk ce HE CME J03BOJIMTH MPEIyHhaBambe U

U3JIMBaE y OKpykema. Ko Hacespa Koja MMajy BOIOBOA, @ HE M KaHAJIM3ALHMjy, ONMIITHHA MOXE
JIOHETH OJIJTYKY J1a C€ MPaXihEehe CENTHUKUX jaMa 00aBJba 0 ayTOMaTH3MYy, 0e3 IM031Ba BIIaCHUKA,
noceOHO y cily4ajeBUMa YKOJIHMKO TOMahMHCTBA HE TOMITY]y AWCHUILIUHY YPEIHOT NMPaKHCHha.
[Tpu TomMe yBek Tpeba OCTaBJbaTH Makhe¢ KOJIMYMHE CAJPKUHE y IUJbY OpKer ca3peBarma HOBOT
HaTtalokeHor MyJba (Max. 20%). Marepujan u3BahleH U3 jamMe MamUX IMOCTPOjeHa OABO3H Ce
nucrepHama o [MITOB (kaga Oyne usrpaheno), OTHOCHO, Ha JIaTyHE WIIH 110Jba 33 CYIICHE MYJba.

o KonuumHa BoAe KOjy Tpeba y3eTH y o03up mpu onpehuBamy KalaluTeTa CENTHYKHX jaMa
popadyHaBa ce ¢ 003MpoM Ha OpOj CTAaHOBHMKA MM Opoj U BPCTY caHUTapHUX ypehaja ogHOCHO
U3ITUBHUX MecTa. MUHMMAaTHA KOJIMYMHA BOJE 3a MOjequHa JoMahnHCTBA Koja MMajy BOAOBOI, a
HUCY NpPHUKJbYYEHU Ha KaHaJIM3alM]y 3a oThajHe Boae Tpeda na usHocu 150 L/craHoBHUKY Ha
JaH.

4. YcaoBu ndrpaame odjexkra u ypehemwa napueJie
I. IMonauu o o6jexTy

- PanoBu koju ce Bpiie: U3rpaama

- Tumn objexra: cnobogHocTojehu objekar

- Hawmena o0jexTa: crambenu objexar

- bpoj pynkunonannux jenununa: 1 ctan

- Canpikaj o0jeKra: y CyTepeHy — 2 ocTaBe

y IpU3eMJby — TpeM, npencodsse, 2 code, KynaTuio, JHeBHa co0a,  KyXHmba/
TpIie3apuja, 0cTaBa 1 Tepaca



- Cnparnoct o0jekra: Cy+II (cyrepeH u npu3emMibe)
- I'abapur o0jexra: makcumaito 12,50x8,00m
- BbpyTo moBpumHa o o6jexkToM (3ay3zeroct): 94,75m2
- BPI'TI mHagzemuo: 93,75Mm2
- BPI'TI o6jekra: 128,15m2
- VYkynna BPI'TI na napuenu (ca nocrojehum o6jextom mospiuune 53m2): 181,15m2
- Crnparna BucuHa (mpuzemibe): 2,70m
- Bucuna o0jexra (cneme): 6,00m
- [To3unmja objexra: mpema rpaduIKoM MPUIIOTY KOjU j€ cacTaBHM Jieo oBor akrta u /[P
- OO6nuk KpoBa, KpoBHE paBHU: y ckiany ca WP
- Bpcra kpoBHOr nokpusava: npema 1P
- OTtBopu Ha pacaau: 6e3 orpaHndema, npema NP
- O6pana dacane: npema NP
- CHeroOpaHu M oxylu: 00aBe3HO OCTABIbAE

- Tepmuuka 3amTuTa: y ckiagy ca wiaHoM 4 craB 1 Tauka 3 [lpaBunHuka o
eHeprerckoj epukacHoctH (,,Ciayx06enu macauk PC* 6poj 61/11)

- CrabunHocT o0jekTa: 00jeKaT MpOjeKTOBAaTH 33 OCMH CTETCH CEU3MHYHOCTHU IO
MKC

- [IpojexTHY NOKYMEHTaLHWjy PaJuTH Yy CKJIAIy ca CBUM BaxehuM TEeXHUYKUM
HOpPMAaTHBHMMa, TMPOMHCHMa M 3aKOHCKUM ofpeadama 3a Ty BpPCTy 00jeKTa.

4.2 Ycaosu ypehewa napuesie

- CnobonHe MOBPIIMHE 3aTPABUTH M O3€JICHETH y3 MPUMEHY CaJHOI MaTepHjasia Koju He
crpeyaBa MPUPOTHO MPOBETpaBame nmpocropa. [Ipenopyxa je, ykonuko je To moryhe, Kpo3 BpCTy U
pacrnopes 3eJeHIIa BU3YeJIHO O/IBOJUTH IPEAMETHY JIOKALU]y O ApyTre JIOKaluje, a MOroToBY Of
JIpyre HaMeHe.

- OnBoamaBame PEUINTH y TpaHHUIlaMa colcTBeHe mapiene. Kpo3 ypehewme crnodomnux
MOBPIIMHA ¥ HUBEJIAIH]Y TEPEHA PEIIUTH OJIBO/IE-aBahe aTMOC(EPCKE BOJE 10 PEIUIINjEHTa, TAKO
Jla TTOBPIIIMHCKA BOJIa HE YTPOXKaBa CyCeIHE Mmapiiesie U 00jeKTe, HUTU JaBHE TOBPIITHHE.

- ['palieBuHCKa Mapiena ce MOXKe OTpaguTH 3uJaHOM orpaoM a0 Bucuue 0,90M (padyHajyhu
0]l KOT€ TPOTOapa), WIK TPAHCIAPEHTHOM OrpajoM a0 BucuHe ox 1,40M. 3umaHe W Apyre BpCTE
orpajia mocTaBjbajy ce Tako Ja orpaja, cTyOOBHM orpaje U Kamuje Oymay Ha rpal)eBHHCKO] mapIiesn
koja ce orpahyje. Cycemne rpaleBUHCKe mapiiese MOTy ce orpahBaTH >KMBOM 3€JICHOM OTPaJIoM
KOja ce ca/ii y OCOBHHU T'paHHMIle Ipal)eBUHCKE Mapiiesie Wik TPAaHCIIAPSHTHOM OT'PajioM JI0 BUCHHE
1,40M, Koja ce TocTaBJba IpeMa KaracTapCKoM IUIaHy M OIepaTty, Tako Jia CTyOOBH orpaje Oyay Ha



3eMJBUILTY BJIACHUKA orpaje. Bpara u kamuje Ha YJIWYHO] OrpaJyd HE MOTY C€ OTBapaTd BaH
perynanuoHe JHHH]E.

- 3a mapkupame Bo3uiIa 00e30eIMTH IPOCTOP HA COMCTBEHO) Ipal)eBHHCKO] MapIesy U3BaH
jaBHe caoOpahajue moBpmmue. [lorpeban Opoj mapkuHr (WM rapakHuX Mmecrta) oapehyje ce mo
KPUTEPHjyMy MUHHMAJTHO | ApKUHT MECTO/CTaH.

3. YpOaHNCTHYKH OKA3aTe/bH
- HMHJEKC 3ay3eTOCTH MapIielie moj 00jeKToM 1,72 %

- WHJACKC m3rpal)eHocTy Ha maprenu 0,021

5. YcnoBu 32 npUK/bYYer-€¢ HA HHPPACTPYKTYpY

Caoopahajun mpuctyn — CaoOpahajuu mpuctyn ca jaBHe caoOpahajHuiie je OUpeKTaH, ca
ONIITHHCKOT HeKareropucaHor myrta (kar. maprena Op.1062 Ko Tepauhu) koju TaHTHpa KarT.
napueny 0p.646/1 KO Tepauhu ca jyxHe cTpane.

BonoBoa u kananuzanmja

- [Ipema Texunukum ycnoBuma 6poj 8370/1 ox 20.12.2022.ropune nznarum ox crpane JKII
,Ham Jlom* Iloxkera, Ha MOMEHYTO] JOKAaIMju Beh MOCTOjU TPHUKIJbYYaK HA BOJIOBOJIHY MPEKY
KOJOM ympaBiba ,,BofoBoA-YxkHIE™, Ma je MHBECTUTOp y 00aBe3u Ja ce o0paTh HaAJICKHOM
npeaysehy 3a yciioBe 3a NPUKJbYYaK IIIAHUPAHOT 00jeKTa Ha BOJOBOIHY MPEXKY.

Ob6jexar ce He MOXKE NPUKJBYYUTH Ha KaHAJIM3AlLMOHY MpPEXY jep UcTa HHje uirpaleHa y oBoM
Jeny Hacesba. OziBoheme OTnagHuX BO/Ia PELIMTH U3IPailbOM CEITUUKE jaMe.

- ITpema Texuuukum yciaouma 6poj 03-1520/2 ox 28.12.2022.rogune, U31aTUM Ol CTpaHe
JKIT ,.BomoBon“ Vxkwumie u mpocnehenum kpo3 LIUC mana 04.01.2023.romuHe, Ha TOMEHYTO]
JIOKAIMJA C€ MOXKE€ M3BPIIUTH MPUKIBYUCHE TUIAHUPAHOT 00jeKTa Ha MPEXKY jaBHOT BOIOBOJA, C
THM JIa c€ y MOTIIYHOCTH UCITyHE YCJIOBU U3 MIPEeIMETHOT akTa. Takohe je moTpebHo /1a y3 3aXTeB 3a
NPUKJbYYEHE€ HHBECTUTOP JOCTaBM OpPUTHMHAN MOTBPAY oX MecHe 3ajelHUIEe O H3MHPEHUM
obaBe3ama 3a U3rpajby CEKyHAapHe BOIOBOIHE JIMHU]E.

Enextpoeneprercka mpexa — [Ipema VYcinoBuMa 3a TPOjEeKTOBamE W NPUKIBYYCHE OpO]
8M.1.0.0.-/1-09.20.-554118-22 ox 22.12.2022.roguHe, wW3AaTUM O HaJIeKHOr Tmpemyseha
«Enexrpopuctpudynuja Cpbuje» 1.0.0. beorpan, Orpanak Enexrpoauctpulynuja Yxuie, nocroje
TEXHUYKEe MOTYNHOCTH 3a MPHUKJbYYaK IJIAHUPAHOT 00jeKTa, ¢ THM IITO j€ MHBECTUTOPD YXKaH a3
HCIYHH YCIOBE KOje Cy HaBe/IeHE Yy MPEIMETHUM yCIOBUMA €IEKTPOIUCTPUOYIIH]jE.

V3 yClioBe 3a MPOjEKTOBAkE JTOCTABJHCH j& M YTOBOP O MPYIKakhy YCIYIe 33 MPUKIbYYCHhE
Ha JTUCTPUOYTUBHU cUcTeM enekrpuuHe eHepruje O6poj 8M.1.0.0.-/1-09.20.-554118-22-VYTI'TI on
22.12.2022.ronuuHe, ca mparchum ymyTcTBOM 3a MOMyHaBame, oBepy H Iutahame 1mo Yrosopy.
NuBectutop je y obaBe3m na momyHu Henoctajyhe wunHbopManuje v YToBopy, CBOJEPYUYHO
[OTHHUIIe, CKeHHUPa U OBEpU KBAIM(HMKOBAHMM EJICKTPOHCKHUM CepPTU(HUKATOM W KPO3 IMPUjaBY
panoBa y 00jea1bEHO] IPOLETy P IOCTABY NOTHUCAHN YTOBOP Ha/IICKHOM OpraHy.

npuksbyuere Ha JICEE HanjiexxHoM opraHy Y3 3aXTeB 3a IPHUjaBy_pajoBa U /100Mjamba IOpHjaBe




panona.

Hpunukom ymiara 00aBe3HO ce M03BaTH Ha Opoj_3a YILIaTy HaBeJeH y WiaHy 7. YroBopa.

IIpudaB/beHn yca0BM MMaona jaBHHX oBJamhema cy cacTaBHH €0 JIOKALMjCKUX YCJI0BA U
MOpajy ce y NOTILYHOCTH MCIIOLITOBATH.

6. Ilonanm o nocrojehnm o0jexTMa Koje je moTpedHO YKJIOHUTH npe rpahema

- Hewma o0jekara 3a ykiamame.

7. IIpoMeHa HaMeHe MOJ/bONPUBPEIHOT 3eM/bUIIITA

- CxomHo wiany 53a ctaB 2 3akoHa O IUIaHUpamy U u3rpaamu (,CiayxOenu racHuk PC
opoj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-ap 3akon, 9/2020 u 52/2021), 0oBU JIOKALMJCKH YCJIOBH CYy
U3JaTH Ha JBE KaracTapcke Iaplene, ¢ TUM Ja je 00aBe3HO HU3BPIUUTH Clajalbe MPEeIMETHUX
KaTacTapcKUX Mapliesia HajKacHUje 10 ynoTpeOHe 103BoJIe.

Nmajyhu y BuIy J1a ce Ha JIOKAIMjH IUIaHUpa U3rpajama craMbeHor o0jekra OpyTo MOBPIIMHE MO/
o0jexrom 94,75M2 u na nHa kxar. mapuenu Op. 646/1 KO Tepauhu mocroju crtambeHu oOjexar
noBpimrHEe 53M3, TO je yKyIlHa TOBpIIMHA 107 o0jektMa (moctojehm m manupanu oOjekar)
147,75m2. Wmajyhu y BuAy YKyHHY MNOBPIIMHY NOA OOjeKTUMAa M MAaKCUMaJHU KOE(UIM]EHT
3ay3eroctu rpaheBuncke napiuesne on 30%, norpeGHO je 1a MHBECTUTOP U3BPIIHM MPOMEHY HaMEHE
U3 TOJHOTIPUBPEIHOT y Tpal)eBHHCKO 3€MJBHINTE 32 JI€0 Maplesie y MUHHUMAJIHO] TOBPIIUHHU OJ
500m2.

[IpoMena HamMeHe MOJLOMPUBPEIHOT 3EMJBHINTA C€ BPIIU IMPE MOAHOIICHA 3aXTeBa 3a U3AaBAbHE

rpaljeBUHCKE 03BOJIE, Y TMOCEOHOM MOCTYNKY KOjH CHPOBOAM OCJbEH-E OMNIITHHCKE YIIpaBe
HAJUIS)KHO 3a TOJOTIPUBPENY, a y CKJIaAy ca 3aKOHOM KOjUM ce ypehyje MosbompuBpenaHo
3eMJBHIIITE.

8. 3amTuTa )KMBOTHE CpeanHe

- /

9. IloceOHm yci0BH

- O06aBe3a je HHBECTUTOPA Ja Mpe TOAHOIICHA 3aXTeBa 3a H3/1aBambe Irpal)eBHHCKE T03BOJIE
3a cTaMOeHH 00jeKaT pelr cTaTyc nmoMohHux o0jexkara Ha Mmapiesiu.

- Cxonno wiany 53a ctaB 2 3akoHa o IIaHUpamy W u3rpaamu (,,Ciyxoenn rracauk PC*
6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-np 3axon, 9/2020 u 52/2021), obaBe3a je WHBeCTUTOpa Aa
HajKacHUje 10 IMOJHOIIEHA 3aXTeBa 3a YHOTPeOHY [03BOJY H3BPUIM CIajale IMPEAMETHUX
KaTacTapCKUX Mapliesa y CKiaay ca 3aKOHOM.



- Nmajyhu y Buay na cy y tadenmu ['C MJIP nmepmyToBaHe BenmnuuHe ypOaHUCTHUKHUX
KoeuuujeHara (MHIAEKca 3ay3€TOCTH M HHJAEKca u3rpaljeHocTH), MOTpeOHO je y MPOjeKTy 3a
rpal)eBUHCKY J03BOJTy U3BPIIMTH HCIIPABKY OBHX ITO/IATAKA.

- VY3 nokyMeHTanujy 3a MOJIHOIIEHE I'pa)eBUHCKE J03BOJIE MPUIOKUTU KaTacTapCKo-
Tonorpadcku IjaH JOKallje, OBEPEH y CKIIaay ca 3aKOHOM.

- VY3 nokyMeHTalMjy 3a uzgaBame rpal)eBUHCKe 703Bosie Moryhe je MomHeTH U MOTpeOHy
JOKYMEHTAIjy 3a H3rpaamy MOMONHOT 00jeKTa — cenTHuyke jame (yIpTath y CHTYyaluju,
TEKCTYyaJHU, HyMEPUUKH U rpaUuKu /1€0), KaKo OU ce y UCTOM IMOCTYIIKY M3/1ajio peuieme 3a 00a
o0jexTa miIM 3a TOMOhHHU 00jeKaT — CENTHYKY jaMy IOJHETH IoceOaH 3aXTeB y CKIIATy Ca WIaHOM
145 3axoHa 0 nnaHUpamwy U U3rPaibH.

10. Poxk Ba:KHOCTH JIOKAMjCKHUX YCJI0BA

- Jlokanujcku yclIOBH Bake 2 ToguHE Off JaHa H3JaBama WIM J0 UCTEKa Ba)KCmha
rpalleBHHCKE [103BOJIE M3JaTe y CKJIady ca THUM YCIOBMMA, 3a KaTacTapcKy Maplely 3a Kojy je
IIOJHET 3aXTEB.

11. ObaBe3e uHBecTUTOpPA

- 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE T03BOJIC MPENATH UCKIbYYHUBO y €IEKTPOHCKO] hopMHu, a
cBe y ckiany ca [IpaBMIIHUKOM O TIOCTYNKY CIIPOBOheHma 00jeIU-EHE TPOIICIype EICKTPOHCKUM
nytem ("Cnyx6enu rmacuuk PC", 6p. 68/2019) xojum je O6muxke mpomucaH MoCTynak CpoBoherma
objenumene mpouenype. CBu moctynuu y okBupy OOjenumeHe mporeaype o0aBibajy ce
uckibyunBo kpo3 llentpannu uHbopmarmonu cuctem (L[MC) koju mpenctaBiba cHUCTEM 3a
EJIEKTPOHCKO TMOCTYIMAalke Y OKBUPY O0jeNUI-EHE Mpoueaype U Moryhe My je MpHCTYNUTH HPEKO
BeO ctpanwmie: https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportal/ xao u http://gradjevinskedozvole.rs/.
O6jenumena mporenypa, ogHocHo oapehene dasze objenumene mpouenype mokpehy ce mpen
HAJJICKHIM OpPTaHOM TMOMYyHkhaBambeM oaroBapajyher 3axreBa, onHocHo npujase kpo3 LIUC, koju ce
MOTHHCYje KBATM(UKOBAHUM EJIEKTPOHCKUM IOTIIHCOM.

- V3 3axTeB 3a W3gaBame rpal)eBUHCKE O3BOJIC MOJHOCH CE€ JIOKyMEHTallja CaulibeHa y
ckiany ca [IpaBUIHMKOM O CaApKWMHM, HAYMHY M MOCTYIIKY M3pajie M Ha4WH BpPLICHA KOHTPOJIE
TEeXHUYKE JOKyMEHTalMje mpeMa kiacu 1 HameHu o0jekra (Ci.m.PC 6p.73/2019).

12. IToyka o mpaBHOM CpeACTBY

- Ha n3nare nokanujcke ycaoBe y poKy o TPH JjaHa OJf IaHa JJOCTaBJbarba MOXKE CE€ U3jaBUTH
IPUTOBOP OMNIUTHHCKOM Behy MpeKo OBOI OpraHa MJM €JIEKTPOHCKUM IyTeM Kpo3 IEeHTpalHU
MH(POPMALIMOHU CHCTEM.

CacraBHU J1€0 U3/IaTUX JIOKAIIM]CKUX YCJIOBa je:

1. I'padmuku npusor 6p. 1,
2. Unejuno pememe (I'maBua cBecka u Ilpojexar apxurektype) Crambenu objexar Tepauhw,
[Toxxera, kat. mapuena 6p.646/1 u 647 KO Tepauhu, Yxune, HopemOap 2022.romune, 6poj


http://gradjevinskedozvole.rs/

TeXHU4Ke JokymeHTanuje 1688/2022, ypaheno om ,JABUKAPROJEKT* Biro za
projektovanje, bena 3emiba, Ykuie u
3. YcnoBu uMaona jaBHUX oBlanthema

PYKOBOJIMJIALL

Mupjana BajoBuh, ann



I'pacdmuxu npusor Op.1
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