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OnwTMHCKa ynpaBsa

Operbemwe 3a ypbaHusawm, rpalleBUHapcTBO,
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Moxera

Operbetbe 3a ypbaHusam, rpahieBMHaApCTBO, CTaMOEHO - KOMyHanHe MOCnoBe M 3alTUTY XXWMBOTHE
cpeouHe OnwTtuHcke ynpaee [loxera, pewasajyhm no 3axTeBy MWHBECTUTOPA Cnob6opaHa
Naesnosuha v3 A yrvue I 600 B 'V . <oj jc noaHet npeko
nyHomohHuka Anekcavgpa Jokvha v [ yrvua | 600 °5 VB
I = ocHosy unaHa 53a cTas 1 3akoHa 0 nnaHupary U narpagwm («Cn.an.PC» 6poj
72/09, 81/09-ucnpaeka, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19-0p.3akoH, 9/20 u 52/21 ), MNpaBunHuka o NOCTYNKy crnpoBofewa objeanreHe
npoueaype enekTpoHckum nytem («Cn.en.PC» 6poj 68/19) n MNnaHa reHepanHe perynauuvje Noxere
(«Cnyx6eHu nucm onwmuHe [Noxeaa» 6p.5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21 u 15/21 ) nagaje:

JIOKALMJCKE YCITOBE

0 HeMoryhHOCTU usrpagwe nopoguyHor ctambeHor objekrta, cnpatHocTu M+1, Ha
KaTactapckoj napuenu 6poj 321/6 KO lMNoxera



1.Mogaum o KaTacTapckoj napuenu/nokaumju

Ha ocHOBYy enekTpoHckuM npubaBrbeHuMx nopgataka Penybnuukor reogetckor 3aBogja — Cnyxbe 3a
Katactap HenokpeTHoctu [loxera, kaHuenapuje 3a UT n e Ynpasy Bnage Penybnuke CpbGuje,
KaTactapcka napuena 6poj 321/6 KO MNoxera, noeplinHe 449 m?, 6poj nucta HenokpeTHocTn 469, ce
npema HauvHy Kopuwhera BOAN Kao: 3eMrbULLITE NOA 3rpagoM U ApyruM 06jekToM, NoBpLUMHE 94 M2 (
nopoamyHa ctambeHa 3rpaga, NpU3eMHe CNpaTHOCTW, Yy BRACHWULITBY WHBECTUTOpA; objekaT uma
opobperse 3a ynotpeby ) 1 3emrbuTe y3 3rpagy u apyru objekart nospumnHe 355 m2.

Mmanauy npaBa Ha napuenu n objekTy je MHBECTUTOP.

2. Nopaum o knacu n HameHu objeKkTa

Mpema [lMpaBunHuky o knacudpukaumju objekata (,Cnyxb6eHn rmacHuk PC* 6p.22/15), nnaHupaHu
objekaT npunada knacu CmambeHe 32pade ca jeOHUM cmaHoM — M30eojeHe Kyhe 3a cmaHoeam€
unu noepemMeHu 6opaeak, kao wmo cy rnopodu4vHe kKyhe, eusie, sukeHOuUue, sflemHUKo8UU,
nnaHuHcke konube, noeavyke Kyhe, do 400m2 u IM1+1+[1k ([1C), kamezopuje A (HezaxmeeHu
o6jekmu), knacughukayuoHu 6poj 111011.

3. HAMEHA, npaBuna ypehewa u rpahlessa Ha OCHOBY NMJIaHCKOr AOKYMEHTa :

Katactapcka napuena 6poj 321/6 KO lMNoxera Hanasu ce y okBupy rpagckor nogpyudja Noxere, roe
Cy npaBuna u3rpagwe u ypehewa nokauuvje nponucaHa [MnaHom reHepanHe perynauuje [lMoxere
(,Cnyx6ernu nucm OnwmuHe lNoxeza*, 6poj 5/15, 7/16, 2/17, 14/18, 13/21 u 15/21- ucnipaska ).

Mpema lMnaHy reHepanHe perynaumje MNoxera, (,Cnyx6enn nuct OnwTuHe Moxera®“, 6poj 5/15, 7/16,
2/17 wn 14/18. 13/21 wn 15/21-ucnpaska), a Ha ocHoBy KapTe nnaHupaHe HamMeHe MOBPLUMHA
npegMeTHa katacTtapcka napuena 321/6 6poj KO lMoxera, npunaga yp6aHuctuykoj uenuvuu L0,
rpagckm ueHTap, noguenuHum L 0.14- CTAHOBAHWE BUCOKUX TYCTUHA 250 ct/xa ca
LeHTpanHUMm dyHKumnjama.

PerynaunoHe u rpafjeBuUHCKe nuHuje

PerynauvoHa nuHuja je nuHWja pasrpaHvyera u3mMefy noBplwvHe ogpeheHe jaBHe HameHe wn
nospLuvHe npeasuheHe 3a usrpagmwy. [paheBrHcka NuHMja je NnMHKWja 0o Koje je 403BOrbeHa u3rpagma
HOBUX U gorpagha noctojehmx objekara.

Ha npeameTrHomM noapyyjy,_pactojakbe of_cpeanHe cacbpahajHuue Ao perynaumoHe nuHuje je oko 6,8
M, 0K ce rpafeBUHCKa NUHWja noknana ca perynaLyMoHOM NUHWjOM.

Y perynaumju ynuua Huje 0o3BOSbeHa M3rpagra objekara, n3yseB OHUX Koju crnagajy y caobpahajHe,
KOMyHarHe objekTe n ypbaHy onpemy (HagcTpeLlHMUE jaBHOIMpeBo3a, CNOMEHULN, PEKaMHN NaHoU
n cn.) n objekata n Mpexe jaBHe caobpahajHe 1 KOMyHarnHe MHPaCTPYKType.

YpnaroeHocT rpafjeBMHCKe NnuHWje of perynauuoHe nuHuje je 5M. PerynauvoHa nuHuja je
yAaroeHa og oce cao6pahajHuue 7,9m.



YcnoBu n HaunMH o6e36efuBata npucTyna napuenu

- Mpuctyn napuenu no npasuny Tpeba ga Oyge ca jaBHor nyTa — ynuue, U TO Kafa napuerna HajMabe
jedHOM CBOjOM CTPaHOM AMPEKTHO M3Masu Ha jaBHY MOBPLUUHY, AN MHOAMPEKTHOM BE30OM Ca jaBHUM
nyTem, NpeKko NpvMBaTHOr nNponasa.

- Ceaka rpaheBuHCKa napuena Moxe umaTth jegaH Koncku npuctyn. N3yseTHo ce Mory 403BONUTK OBa
Korcka NpucTyna, yKONMUKO ce mapLena Hanasu Ha yriy ABe ynuue Unpuctyn je moryhe ctBaputu 13
06e ynuue, Tako ga MpUKIbydak He pPemMeTu YCMOBENPUKIbyYera OPYrux napuena u He yTude Ha
6e3benHocT caobpahaja, yanpubaerbake ycnosa HagnexHor npegyseha.

- WWnpurHa npuBaTHOr nponasa npeko kora ce o6e3benyje NpUcTyn jaBHOM NyTy — YNUUUHE MOXe OUTK
Maka oa 3,5 m.

-Katactapcka napuiena 6poj_321/6 KO Moxera uma gvpekTaH NpucTyn caobpahajHoj_NoBPLUNHKU N TO
ynuuu Bojpope Muwnha ( kat.napu.6poj 425 KO lMoxera )

KoopauHate TemeHa 3a obenexaBawe caobpahajHuue:

182 X: 7422755.39 Y: 4855978.05
183 X: 7422754.28 Y: 4855977.64
199 X: 7422563.37 Y: 4855926.70

onuwTWm YCNOoBU NPABEHA 3A LIEJIMHY L0 rnace:

o [lo3BosbeHa HameHa — LeHTparnHe yHKLMje ca NOPOANYHNM 1 BULLENOPOANYHUM CTaHOBaHEM

o [loceGHu ycnosu rpaherwa 3a BULLIENOPOAMYHO CTaHOBawe AaTu cy no Tabenama, 3a cBaky
noguennHy nocebHo. 3a NMOpPOAMYHO CTaHOBaH-€ M MOCMoOBake YCNoBu rpahewa gatum cy Ha
HuBOY ymTase uenuHe L0, Takohe kpo3 Taberne.

o [losBorbeHa je wu3rpagta MOCMNOBHUX, MNOCIOBHO-CTaMBeHMX, CTaMOEHO-MOCMOBHUX U
ctambeHnx objekata HaMeH-eHUX MOPOLAMYHOM M BULLEMNOPOAMYHOM CTaHOBaky Nog yCnosuma
KOju Bake 3a LeNUHY 1 NoguenuHy

o Y cknony crambeHO-MOCMOBHUX W MOCMOBHUX o6Gjekata mory ce obasrbatu cnegehe
[JenaTHoCTH:

e TpProBuHa (NpogaBHULE Npoaajy npexpambeHe n pobe LWMpPoKe NOTPOLIHE U Ap.)

e YCNY)XHO 3aHaTCTBO (Mekapcke, nocnactuyapcke, obyhapcke, Kpojadke, bpusepcke,
doTorpacdpbcke pagre 1 gpyre 3aHaTcke paghe)

e YCIy)XHEe AenaTHOCTU (Kibpkapa, BUOEOTEeKa, XeMUjCKa YNCTUOHMLA U ap.)

® YrocTUTErLCTBO (MOTEN, MAHCUOH, pecTopaH, TaBepHa, kade 6ap, nuuepuja, xambyprepuja...)

e 34paBCTBO (anoTeka, OMwTe M ChneLunjanMcTUyKe opauHaumje, ambynaHte, cTauMoHapyu Maksux
KanauuTeTa u cn.)

e couuvjanHa 3awTuTa (cepBuUCM 3a 4YyBawe fAele, BpTvhM, obdaHuwiTa, UrpaoHuue 3a gewy,
CMeLLTaj U Hera cTapux 1 U3HeMornux nuua v ap.),



KynTypa (ranepwuje, bubnmorteke, YyataoHumue, 1 ap.)

3abaBa (Ovnujap canoHu, canoHu BUAeO urapa, v ap.)

crnopta (TepetaHe, BexxbaoHe 3a aepobuk, puTHec, boanbunguHr n ap.)
MOCMOBHO-aAMUHUCTPaTUBHe AdenatHoctu (cpunujane 6aHaka, nowTe, nNpeacTaBHULITBA,
areHuuje, NocrnoBHU Gupowm).

Y 30HM ce MOry nnaHupatv v apyre AenaTHOCTW Y3 YCMOB [a He YrpoXaBsajy OKOMMWHY, >KUBOTHY
CpeayVHy U ycrioBe CTaHoOBawa, OykoM, racoBuMma, OoTnagHuma marepujama unu ApyruMm LUTETHUM
JejcTBMa, OOHOCHO Aa cy npeaBuheHe Mepe, Kojuma ce y notnyHocTu obesbehyje okonuHa of
3aranema.

(o]

3abpatbyje ce narpagwa objekarta unja 6u HameHa HeraTMBHO yTuLana Ha NPETEXHY HaMeHy -
cTaHoBahe. Hucy [o3BorbeHe NOCroBHe AenaTHOCTU Koje MOTy Yrpo3uTh XXUBOTHY CPeauHy 1
yCMNoBe CTaHOBaka PasHUM LUTETHUM yTulajuma: Bykom, racoBMMa, oTnagHMM MaTtepujama unu
APYrUM LUTETHUM [€jCTBUMA, OOHOCHO 3a KOja HUCY npeaBuhieHe Mepe Kojuma ce y MOTMyHOCTH
obe3befhyje okonvHa op 3arahewa. Huje p[o3BosbeHa u3rpagka NPOU3BOLOHMX  XalCKMX
objekaTa.

MnaHupaHo je bopmMmpare 3aTBOPEHMX M NOMy3aTBOPEHMX OrokoBa

[o3BorbeHa je uarpagka objekaTa y HWM3Y, NMPEKUHYTOM Hu3y, criobogHocTojehnx u ABOjHUX
objekarta, cBe y cknagy ca NocebHMM npaBunnma Koja Baxe 3a OBY LENUHY

Y okBupy GnokoBa npeasuheHa je narpagra objekara y H1M3y O4HOCHO MPEKUHYTOM HU3Y, Kao U
HMXoBa KOMOMHaLMja ca cnoboaHo cTojehum objekTrma y nonysaTBopeHoM Tuny Groka
ObjekTe y HM3y NOCTaBUTW Yy HYMTOj NO3ULMjN pa3genHux rpaHuua, ogHOCHO OBjekTn Joavpyjy
Go4He rpaHuue rpaheBnHCKMX napuena

Kaga ce gunartauuvje objekaTa Hanase Ha rpaHuuun napuena, pactojake Mamehy objekara je y
LWMPUHK gunaTtaumje

[lo3BorbeHa wuarpagha aTtpujymckor Tuna objekta y3 MoryhHOCT HaTkpuBaka aTpujymckor
npocTopa TpaHCnapeHTHUM MaTepujanuma

[o3BorbeHo je cnajawe ypbaHUCTUYKMX NOALEeNnuMHA ca M3rpagkoM objekaTta Kao jeAuHCTBeHe
ApPXUTEKTOHCKE LEMUHE Yy OKBUPY HUX, MowTyjyhu ypbaHUCTMYKe napameTpe Koju Baxe 3a
npeameTHY NoALENuHY.

MocTojehe nopoanyHe objekTe Moryhe je pekoHCTpyMcaTW, aaanTupaTy U caHUpaTu, nowTyjyhu
nnaHoM Aaty rpafeBrHCKY NHWjY, a CBe Y cknaay ca nocebHuM npaBunuma rpahera aarmm 3a
MopoOANYHO cTaHoBawe. [locTojehe nopoanyHe objekTe, Moryhe je OOrpaavuTy U HAArRaaUTU Y
OKBWPY, NNaHOM 3aJaTvx napamerapa. YKONUKO je noctojehn objekaT npemalino MakcumarHm
[O3BOSbEHN WMHAEKC 3ay3eTocTwn, moryha je camo Hagrpagwa A0 MCNyHeHa MakCcumanHor
[03BOSbEHOr MHAEKCA uarpaheHocTu.

YKONMKo ce nocrnoBawe jaBu kao npateha HameHa cTaHoBawa, MOPOAUNYHOr UMK
BMLLEMOPOANYHOI, 3a Hera Baxe npasuna rpaferwa Koja Baxe 3a OCHOBHY HaMeHY. YKONUKO ce
jaBn Kao OCHOBHa HameHa, y 3acebHOM OB6jekTy, 3a Hera Baxke nocebHu ycnosu rpahemwa 3a
nocnosawe, Aatn y Tabenu, Ha HMBOY YuTase uenvHe ueHtpa Li0.

[o3BorbeHa je narpagwa U Bulle NOA3EMHUX HMBOA YKOIUKO [03BOSbaBajy reoMexaHudku U
XNOPOTEXHNYKN YCITOBW, anu uarpagra Nnoa3eMHuX etaxa Huje obasesyjyha.

[Monoxaj 06jekTa Ha napLeny 3a BULLIENOPoAnNYHE objekTe:

Pactojatbe objekta og 604YHMX rpaHuua napuene y HenpekMHytoMm Hu3y je Om. Kapa ce
nocTaerbajy Ha GO4YHOj rpaHWUM MNapuene Huje OO3BOSfbEHO OTBapake npo3opa Ha G0YHUM
dacagama.

PacTtojane 0o rpaHuue cycegHe napuene 3a cnobogHocTtojehe, 0b6jekTe y NPEeKMHYTOM HU3y
(MpBW 1 Nocnearmn) U NPEKMHYTOM HM3Y (MPBU M NOCNeawmn) je MMHMManHo 2.5m, a 3a objekte
cnpatHocTtu MNo+M+3 u BuLWwe, oBa yaarbeHOCT je MUHMMAanHo 4.0m.

MehycobHa yoarbeHocT cnobogHocTojehux u objekata y NPeKnMHyTOM HU3y n3Hocu 1/2 BUCKHE
Buwer objekta (BMCMHA 0O KPOBHOT BEHUA). YOArbeHOCT Ce MOXe CMawUTK Ha 1/4 ako objekTu
Ha HacnpamHuMm ©Oo4HMM hacagama He cajgpXe HacnpamHe OTBOpe Ha npocTopujama 3a
CTaHoBak€e (Kao 1 aTeroemma u NocrnoBHMM NpocTopujama).



o Hwuje posBorbeHo oTBapawe hacagHuUx OTBOpa Ha KankaHCKOM 3uMay Ha ©04YHMM cycegHum
napuenamMa, oCuM y OKBUPY CBETIapHuKa, koa objekarta y Hu3y

o 3a unsrpaheHe objekTe unja mehycobHa yaarbeHOCT U3HOCU Mare of 3.0M, peKOHCTpyKLUMja ce
MOXe BpWWTM caMo Yy noctojehum rabaputmma objekTta y3 pPEeKOHCTPYKUMjy, adantauunjy
nocTojeher TaBaHCKOr NpocTopa, 6e3 HacnpamMHUX OTBOpa NpemMa CyCefHOM OBjeKTy U YKOIMKO
npocTopuje y agantMpaHoM TaBaHCKOM MPOCTOPY UCMyHaBajy TEXHUYKE Nponnce n HopmaTuee
3a NnaHMpaHy HameHy

o [orpaghwa noctojehnx objekata Moxe ce BpLIMTU O YTBpHEHOr MakcumanHor 4O3BOSbEHOT
MHOeKkca 3ayseTrocTu rpaheBuHCKe napuene, y3 nowToBawe YyTBphHeHux mefycobHmx
yoarbeHocTn objekata Ha COMCTBEHO] W CyceOHVWM napuernama, ygarbeHoCTU of perynauuoHe
nnHWje 1 rpaHnLa cyceagHnx napLena y cknagy ca ycnosuma rpahera objekata

o Ha wucToj rpafhesuHckoj napuenu moryha je nsrpagwa u gpyrux objekara y yHKLMjU OCHOBHOT
objekTa (rapaxe, UHPPaACTPYKTYpHM 0BjeKkTn 1 cn.)

o [llpucTyn napuenu ocTBapuTh ca jaBHe caobpahajHuue unu npuBaTHOr nNporasa a y ckrnagy ca
ycrioBuMma 3a npucTyn Ha jaBHy caobpahajHy mpexy

o [TapkuHr NpocTop 3a kopucHuke objekTa pellaBaTv y OKBUPY napuerne, y cknagy ca ycrnosum
NPUKIby4YKa Ha jaBHy caobpahajHuLy.

o [pahewe objekaTta y 30HM y MOrnedy apxXMTEKTOHCKOr OONMKOBawa BPLUMTM Yy CKnagy ca
nnaHMpaHoM HamMeHoOM, y3 npumMmeHy 60ja, apXMTEKTOHCKUX WM [OEKOPATUBHUX enemeHata y
obnukoBawy pacaga Ha HaumH Kojum he objekaTr y NpoOCTOpY M OKpyXeky obpasoBaTtu
ycarnaiiueHy, ecTeTCkM 0b6rnmMKoBaHy LIenuHy.

o [lpunukoMm wusrpagwe HoBux objekaTta, He3aBMCHO Off_HWMXOBE HaMeHe, BOAMTW payyHa o
3alITUTU cycenHux objekata Y KOHCTPYKTMBHOM CMWUCAY W Y CMWCIY HEe yrpoxaBaha YCcroBsa
XMBIbEHA HA CyCeaHUM NapLienama v napuenama y HenocpeaHOM OKPYXKEHsY.

o Y uwby 3awTtute cyceaHux objekara, rmefaHo M Kpo3 OAHOC MpemMa MpPOCTORY._CyCeaHux
napuena,_nnaHvpaHu oBjeKkTu, Kao N HWUXOBU HajUCTYRPEHUjU AEeNOBU CBOjUM MONOXAjeM He

o [locebaH ycrnoB Koju BaXu 3a CBE LieNIMHE OQHOCWU Ce Ha ycrnoBe oanarawa otnaga. Kako ce
paju O 30HU rpaaCcKor LeHTpa, HUje NnaHupaHo NocTaBibake KOHTEjHepa U Apyrux npoctopa 3a
ognarake cmeha, Beh oBaj npobrnem Tpeba pewmnTn NocebHMM pexmmom - yBohewem
BPEMEHCKM OrpaHu4eHor 1 npeuusvpaHor TepMmnHa npukynibakba cmeha o ctpaHe HagmnexHor
KOMyHanHor npeay3aeha.

o MwuHMManHu cTeneH KOMyHarnHe onpemMIbeHOCTM nogpasymeBa obe3beheH n3nas Ha jaBHU MyT,
KanauuTeT napkuparba, NpUKIbydewe Ha eneKkTPOeHepreTcky Mpexy, CUCTEeM BoAoBoda U
KaHanusaumje, 06e3beheHo cakynrbarwe U eBakyaumja KOMyHanHor otnaga.

NOCEBHU YCINNOBU I’PABEA 3A OBJEKTE NOPOAUYHOI CTAHOBAHKA

A1O03BOJbEHA HAMEHA MPAOCKMN  UEHTAP - CTAHOBAHSE BWCOKNX
NYCTUHA OO 250 ct/xa CA UEHTPAJIHUM
dYHKUMJAMA NMOPOOUYHO CTAHOBAHKE




60% (0,60) Ha noctojehum narpaheHnm
rpafheBMHCKMM napuenama ymju
CY U UHAEKC 3ay3eTOCTU 1
MHOeKC nckopuwheHoctu sehu
04 003BOSbEHNX, Moryha je
PEKOHCTPYKUMja, agantauuja,
caHauuja noctojehux objekata
Kao 1 kUuxoBa NpeHameHa.

HoBonnaHupaHn 00jekTu ce NoCcTaBIbajy y OKBUPY
neduHncaHnx rpaheBUHCKUX NnHWja.

PacTtojare objekTa og 604HMX rpaHuLa napuene

e Y HenpeknHyTom Hu3y je OM. Kaga ce noctasrbajy
Ha 604HOj rpaHuMuM napuene Huje [O03BOSbEHO
oTBapame npo3opa Ha 6ouHnm dacagama.

e Y MNpeKkMHyToM Hu3y W koA_ cnobofaHo crojehux
objekata je 1/4 BucuHe Buller objekTa (BUCMHA [0
KPOBHOI BeHLIQ).anu He Make oA 2.5M.

e YKonunko ce rpaheBuHCKa W perynauvoHa nuvHuja
noknanajy__BucuHa objekta je _go 1.5 wupuHe

perynauvje ynvue Tj. of_ rpafeBuHCKE NuHWje
HacnpamHor objekTa

Mehyco6a yaarbeHOCT HOBMX U OKONMHMUX oObGjekara,
ocMMm objekata y HM3y je 5M, Tako LITO Ce nosoxajem
HOBOr objekTa 0b6e3b6eflyje HaBeaeHa yparbLeHOCT oA
noctojeher o6jekra.

3a wusrpaheHe cnobogHocTtojehe obGjekte Koju  cy
mefycobHO yaarbeHn Mawe of 5M He Mory ce Ha
cycefHUM cTpaHama npefsufat HacnpamMmHU OTBOPMU.

MakcmmarHo MNo+l1+2 - Tpn Hag3emHe eTaxe

[103BOIbEHA je n3rpagHa NogpyMcKe Unmn cyTepeHcke
eTaXke YKOITMKO He NMOCToje CMEeTHe re0TEXHUYKE 1
XUOPOTEXHUYKE NpUpoaeE.

BucuHa HagsuTKa NOTKPOBHE eTaXke M3HOCU MaKCUMaIHO
1,6 m pauyHajyhu og KoTe noga NOTKPOBHE eTaxe A0
BUCKHE KPOBHOTI BEHLA.




= 3aTBOPEHU HK3
¢ [onysaTBOpeHN HU3
= [1BOjHU 0GjekTn

e CnobogHocTojehu objekTu

3a cnobopgHocTojehn objekart: 3.0 apa

3a aBojHu: 4.0 apa (2 x 2.0 apa)

3a 0bjekTe y npeknHyToM Hu3y: 3.0 apa
3a 00jekTe y HenpekMHyTom Huay: 1.5 apa

3a crnobogHocTojehe objekTe je 10m.
3a ABojHM: 16.0m (2 x 8.0 M)

3a 0b6jekTe y NpeKknHyToM Hu3y: 8.0m
3a 06jeKkTe y HENPEKMHYTOM HK13Yy 5.0M

MocTojehe objekTe koju ce Hanase y nojacy perynauuje
nnaHmpaHux caobpahajHuLa yKNOHUTU NPUIMKOM
npvBohewa 3eMrbULLTa HAMEHU

MocTtojehun ob6jekTn koju Aenom 3agmpy y NnaHnpaHy
rpafeBUHCKY NWHWjY, 3afpXaBajy ce y3 yCroB aa ce
orpagha BpLUM y cknagy ca rpafleBMHCKOM FMHWjOM




YparbeHocT rpafleBMHCKe nuHuje opf perynauuoHe
nuHuje je 5M. PerynaunoHa nuHuja je yaarbeHa of oce
cao6pahajHuue 7,9m.

[lo3BosbeHa je usrpagha apyror objekra OCHOBHE,
KoMnaTtubunHe nnu npatehe HameHe y OKBUpY
nnaHnpaHux ypbaHUCTUUYKNX napametapa

MuHumanHa ynarbeHocT cnoboaHocTtojehmx objekaTta Ha
MCcTOj_NapLuenu nsHocu 1/2 BucuHe Buller objekTa.

3a objekTe y oybmHu napuerne obaBe3Ho 06e36eanTu
npunas Ka jaBHoj NOBPLUMHM MUHUMAIHE WNpUHe 2,5 m,
00BOjEHO O, rnaBHOT 0bjeKkTa unu Kao nacax rnaBHor
0bjekTa Ha napuenm.

Mo noTpebu ce MoXe 3axTeBaT 1 LWMPW Nporias, ako je
pyr1 objekaT NocrnoBHM Na ce 3a hera euHULLY
NPOTUBMOXaPHW YCIOBMK.

03BOIbEHA je narpagra jegHor noMmohHor objekta Ha
napuenu, NnpMsemMHe CnpaTHOCTH

MunHumanHo 20% nospLunHe rpafjeBmnHCKe napuene
peauTun 3eneHnm noBpLUMHamMa

Mapkuparwe 06e36eanTh y okBmpy napuerne. 3a cBaky
cTambeHy jeanHuuy 06e36eanTu jeqHo NapKMHN MecTo.

Tunonoruja usrpapke objekata

O6jekTn Mory 6uTK rpafheHm Kao:
- cnobogHocTojehn - objekaT He Aoavpyje HY jeoHy NHKjy rpafieBUHCKe napuene
- Y HEMPEKNHYTOM HUK3Y - 00jekaT Ha napuenu goaupyje obe 604He nuHKje rpaheBMHCKe Napuene;

- Y NPEKUHYTOM HM3Y - objekaTt goampyje camo jeaHy 604Hy NnHWjy rpafeBuHCKe napuene;

BucuHcka perynauuja




BucnHa objekta je pacTtojakbe of HynTe KoTe objekTa OO KoTe BeHua (Hajpuwie Tadke ¢hacagHor
nnatHa) u ogpehyje ce y ogHocy Ha dacagy objekta MOCTaBIbeHO] MpemMa ynuuu, OOHOCHO
NPUCTYMHO] jaBHOj caobpahajHoj NOBPLUMHM.

BucuHa eTaxa ce ogpehyje npema HaMeHMW.

OGjekTn Mory umaT nogpymMcKe Unmn cyTepeHcke NpocTopuje (ako He NOCTOje CMETHE FEOTEXHUYKE U
XMAPOTEXHUYKE MPUPOAE) KOje ce KopucTe kao NoMohHM NPOCTop, a Y cny4ajy cyTepeHa nopoanyHnX
ctambeHux objekata u kao ctambeHn NpocTop, NO4 YCNOBOM Aa MMa AO0BOSbHY BUCUHY 3a OBY HAMEHY

M yna3 ca HMBoa TepeHa.

Mocnepta eTaxka Moxe 6UTK y hopMmM cnpata, NOTKPOBIbA MW NOBYYEHOr cnpaTta.

MoTkpoBIbE je Nocneara eTaxa koja ce y LenuH1 v Aenom Hanasu yHyTap KpoBHE KOHCTpyKuMje ca
HaA3UTKOM BUCKHE of 1,6M of KOTe nocrefHe eTaxe.

[MoByyeHun cnpar je nocnedrwa eTaxa NoByYeHa o4 npefke n 3aawe dacagHe paBHU MUHMMAIHO
1,5M og BeHua objekTa.

KoTta npusemrba HoBux objekarta

KoTta npusemrba objekata ogpehyje ce y oQHOCY Ha KOTY HMBEMETE jaBHOr Unu NpuctynHor nyta. Kota
npusemrba objekata Ha paBHOM TEpPEeHy He MOoxe OWUTM Huxa of KOTe€ HMBErNeTe jaBHOr WUnu
NPUCTYMNHOT NyTa, O4HOCHO Tpeba Aa je y 0gHOCY Ha KOTY HUBEMNETE jaBHOT N NPUCTYMHOT NyTa BULLA
3a MnHumantdo 0,15 m a Hajmwe 1,20 m.

Kon objekata ca nogpymMoMm unv CyTepeHOM KOTy npusemriba ycarnacutu Tako ga MakcumanHo 1/3
BMCWHE noapyMa byae usHag 3emMrbe, AOK Kof cyTepeHa Tpeba omoryhutn ga 1/2 nopluvHe 604HUX

CTpaHa cyTepeHa objekta Oyge BaH TepeHa Kako 6u ce 06e3beamno npaBunHO NpoBeTpaBah-e U
OCBeTIbaBaHEe CYTEPEHCKMX NPOCTopWja.

3a 06jekTe koju MMajy UHOMPEKTHY BE3Y Ca jaBHUM MyTEM MPEKO NpUBaTHOr Nposnasa,

koTa npu3emrba yTBphyje Ce Yy OAHOCY Ha KOTy mpornasa a Yy cknagy ca rope HaBedeHUM
napameTpuma.

FpaheBUHCKUN enemeHTH objekaTta

pafheBunHCKN enemMeHTn Ha HUBOY NMpu3emMrba Mory npehu rpafleBUHCKY, OAHOCHO perynauyoHy NMHUjy
(pauyHajyhu og ocHoBHor rabaputa objekta 40 XOpPU3OHTarnHe npojekumje ucnaga), u To:

1) n3nosn nokana - 0,30 M, NO UENoj BUCUHW, Kada Hajmawa LWKMpuHa TpoToapa naHocu 3,00 m, a
NCMNoA Te LWMPUHE TpoToapa Huje 003BOSbeHa U3rpadhsa nucnaga usrnora nokana y npusemiby;

2) n3noau nokana - 0,90 M No Lenoj BUCUHM y NeLayvkMm 30Hama;

3) TpaHcnapeHTHe OpaBapCke KOH3OITHE HaACTPELUHULE Y 30HU npuseMHe eTaxe - 2,00 M Ha uernoj
LUMPUHK objekTa ca BUCUHOM m3Hag 3,00 m;

4) nnaTHeHe HaACTpeLIHMLEe ca MacMBHOM OpaBapcKoM KOHCTpykumjom - 1,00 M oa cnosbHe vBUUe
TpoToapa Ha BucuHM n3Hag 3,00 M, a y newaykum 3oHamMma rnpemMa KOHKpPeTHUM yCroBmumMa Jiokauuje;

5) koH30mnHe pekname - 1,20 M Ha BUCUHM n3Hag 3,00 m.



Mcnagn Ha ob6jekty (epkepwn, pokcatu, 6ankoHu, yrnasHe HagcTpewHuue ca u 6e3 crybosa,
HagCTpeLWHULe M Crn.) He Mory npenasutu rpafeBuHcky nuHujy Buwe og 1,60 M, ogHocHO
perynaumoHny nuHujy Buwe og 1,20 M n To Ha aeny objekta Buwem og 3,00 m.

Mcnaagm Ha 06jekTy He cMejy ce rpaanTui Ha pacTojakby Mawem og 1,50 m og 6o4He rpaHuue napuene
NPeTEXHO CeBEpHe opujeHTauuje, ogHocHo, 2,50 M og OOo4YHe rpaHuue napuene NpPeTexHo jyxHe
opujeHTauuje.

OTBOpeHe crnorbHe CTeneHuue MOry ce nocTtaBfbaTu Ha npeftu Aeo objekta, ako je rpaheBuHCKa
nuHuja Hajmake 3,00 M yByYeHa y 0QHOCY Ha perynauuoHy nuHujy n ako caenanyjy sucuHy go 0,90 m.

M3y3eTHO, OTBOpEHe CMorbHEe CTeneHuue Mory ce nocTaBrbaTM Ha npeawn eo objekta, ako je
rpafjeBMHCKa NuMHMja Ha pacTojakwy MaweM of 3,00 M of perynaumMoHe NnuHuje, Kaga je LMpuHa
TpoToapa npeko 3,00 m.

CTteneHuue koje casnahyjy sucuny npeko 0,90 M, naHag noBpLUMHE TepeHa, ynase y rabaput objekTa.

CreneHnue Koje ce nocTaerbajy Ha 604HM Unn 3agHn Oeo objekta He Mory omeTaTu nponas u gpyre
dyHKLMje aBopuLlTa.

[paheBWHCKNM enemMeHTU ucnog KoTe TpoToapa - MNOAPYMCKe eTaxe, Kagja ce rpaheBuHCKa u
perynaumMoHa nuHuja He noknanajy, mory npehu rpaheBMHCKY NUHW)Y 1 MOry OMTU MOCTaBILEHW Ha
perynauuoHy nuHujy.

[paheBnHCKN enemMeHTU wucnog KoTe TpoToapa - MNOAPYMCKe eTaxe, Kaja ce rpaheBuHCKa wn
perynaumoHa nvHuja noknanajy, mory npehu rpaheBuHCcKy, OOHOCHO perynaumoHy nuHujy (padyHajyhu
o[ OCHOBHOT rabapuTa o6jekTa 0o XOpM3OoHTanHe npojekuumje ncnaga), ako TMMe HUCY yrpoxeHe Tpace
1 BOOOBU MHPACTPYKTYpe, U TO:

1) cTone Temerba n nogpymcku angosun - 0,15 m go gybuHe og 2,60 m ncnog noepLunHe TpoToapa, a
ncnog, te oybune - 0,50 m;

2) WaxToBM NogPYMCKNX NPOCTOpKMja A0 HMBOa koTe TpoTtoapa - 1,00 m.

CTone Temerba He MOry Mpenasutu rpaHuLy cycegHe napuerne, oCUM Y3 carfnacHOCT BracHuKa unm
KOPUCHMWKa napuerne.

3awTunTa cycegHux objekata

Ha rpaheBuHCckuM napuenama Huje J03BOrbeHa Guno kKakea usrpagha Koja 6w morna yrposuTu
objekte Ha cycegHuMM napuenama w HuxoBy GyHKUMjy. Kog rpahewa objekata Ha rpaHuum
KaTacTtapcke naplene npema cycefy BOAMTU pavyHa Aa ce 06jeKTOM NN HEKUM HEerOBUM €NeMEHTOM
(ncnagom, CTpexom U Cr) He yrpo3un BasgyLUHM, O4HOCHO NOA3EMHM NPOCTOp CyceadHe napuere.

Mpunukom chopMuparba rpagunuiiTa u nsrpagre notpedbHo je 0b6e3dbeantn cee objekTe Ha napuenu
Kao 1 cycegHe ob6jekTe y norneny ctatnyke cTabumHoCTL.

OaBoagwaBak-€ M HUBenaumja



MoBplmHCKe BOAEe oABoAe ce ca napuerne cnobodHMM Magom npemMa puronama, O4HOCHO npema
ynuum (Ko perynucaHe kaHanusauwmje, O4HOCHO japkoBuMa) ca Hajmawum nagom og 1,5 %.

lMoBpLIMHCKEe BOAE ca jegHe rpafheBuHCKe napuerne He Mory ce ycMepasaTu npema Apyroj napuenm.

OrpahjuBare napuesna no nojeaAMHUM 30HamMa

IpaheBuHcKe napuerne mory ce orpahuBaTty 3ugaHoM unu TpaHcnapeHTHOM orpagom Ao BucuHe 1,60
m.

Mapuene ynja je kota HuBeneTe suwa oA 0,90 M of cycegHe, Mmory ce orpahmusaTi TpaHCNapeHTHOM
orpagom ao BucuHe o 1,40 M koja ce MOXe NocTaBrbaTM Ha noAasua 4dvjy BucuHy he ogpeantu
HaZNeXHW opraH y NOCTYMNKy U3gaBara nokauujcke 403Bone.

3ngaHe u gpyre BpCTe orpaja MoCTaBrbajy Ce Ha perynauvMoHy INMHMjy Tako da orpaga, ctybosu
orpage v kanuje byay Ha rpafeBMHCKOj napuenu Koja ce orpahyje.

3ngaHa HenposvpHa orpaga namehy napuena nogwxke ce Ao sucuHe 1,50 m y3 carnacHoOCT cyceaa,
Tako Aa ctybosu orpage byay Ha 3eMIbULLITY BacHWKa orpage.

CycenHe rpaheBuHCKe napuene Mory ce orpafuBaTth XMBOM 3€MeHOM Orpagom Koja ce cagu y
OCOBVHW FpaHuLe rpafeBrHCKe napuerne unm TpaHcnapeHTHOM orpagom Ao BucuHe og 1,60m, koja ce
nocTtaBrba NpeMa KatacTapCKOM nnaHy M onepaty, Tako Aa ctyboBu orpage Oyay Ha 3emMribullTy
BMacHuKa orpage.

Bpata 1 kanuje Ha ynu4yHoj orpaau He Mory ce oTBapaTy BaH perynauuoHe nuHuje.
Y 30HaMa BMLLIENOPOAMYHE U BULLECTPATHE U3rpaate, NapLuerne ce no npaesuny He orpanyjy.

pafheBunHCKe Napuene Ha kojuma ce Hanase objeKkTu Koju npeacTaBrbajy HenocpegHy onacHOCT no
XWBOT byaun, Kao u rpafeBuHCcke napuene cneuunjanHe HameHe, orpalyjy ce Ha HayduH Koju ogpeau
HaZNeXHW OpraH.

lpaheBuHCKE napuene Ha KojuMa ce Hamnase WHOYCTPUjCKM OOjeKTM M ocTanu pagHW U MOCHOBHM
06jeKTV UHAYCTPMjCKUX 30Ha (CKnaguwiTa, paguMoHuue n cn.) Mory ce orpafuBaty 3ugaHom orpagom
BUcuHe o 2,20 m.

Opnarawe oTnaga

Opnaratbe oTnaga BpwKM ce Yy oproeapajyhe nocyge y CONCTBEHOM [ABOPULUTY 3a MNOpPOAWNYHE
ctambeHe objekTe, OQHOCHO Yy KOHTEjHepe CMeLuTeHe Ha MOorogHWM fokauujama y ckrony napuene
unu y ogroeapajyhmm npoctopujama y o6jekTy 3a BMLLENOPOANYHE 1 NOCINOBHE 006jekTe, a y cknagy ca
nponncuma 3a objekte ogpeheHe HameHe.

Opnarawe koMyHanHor KyhHor otnaga 3a BWLLIENOpPOAMYHE 3rpafe peluaBaTh y OKBMpPY napuene y
cknagy ca Baxehum ctaHgapamma.

Ca napuena Ha kojuMa je nnaHupaHa usrpagtwa unm cy uarpafeHun nNocrnoBHU N NPOU3BOAHM 06jekTn
noTpebHO je NpeaBMaeTV M ypeamTn MecTo 3a oanarawe KoMyHanHor otnaga. 3a cMeLUTaj KoHTejHepa
notpebHo je ocurypatu nocebaH npocTtop orpaheH 3eneHunoMm. Opnarawe Apyrux BpcTa oTnaga
notpebHo je ypeanTn



y CKInaZly ca 3aKOHCKUM MponuncrMa, 3aBUCHO of BpCTe oTnaa. Y 3aBUCHOCTU Of BPCTE NPOu3BOAH-E,
OOHOCHO BpCTE WM KapakTepa oTnaga, OTnagHu MPOM3BOAHM MPOAYKTU Ce OoAnaxy Ha nponucaHy
nokaumjy U Ha NponuncaHn HadvH, y cknagy ca BpCTOM oTrnaga.

TpeTtmaH nsrpahjeHux objekara

3a narpaheHe 06jekTe unja MeflycobHa yaarbeHocT nsHocu Mame of 3,0 M, y cny4vajy peKoHCTpyKuuje
W porpagke, He MOry ce Ha cycedHuMm cTpaHama npegsuhatu HacnpamMHUM OTBOpUM CTaMOEHUX
npocTtopuja.

YcnoBu nirpagsme

Y npunoxeHom MaejHom pelwewy 6poj gena npojekta 21/23 og cebpyapa 2023. roa. koje je nspagmo
, SMART BUILDING* Il ocorosopHo nuue npojektaHTa, AnekcaHgpa Jokuha, oaroBopHor
npojektaHta AnekcaHgpa [ejuha, mact.uhx.rpaf). 6poj nuueHue 311 KM00046 19, Ha upTexy
Mal-ball_O_[J.- nJaHoM npeaBuleHMX MUH. 2,5 M oA rpaHuue cyceaHe kat. napuene 6poj_321/10 n
kar.napuene 6poj 321/8 o6e KO lMoxera.

MnaHom reHepanHe perynauuje MNoxere («Cnyx6ernu nucm onwmuxe [Noxeza» 6p.5/15, 7/16, 2/17
,14/18, 13/21 | 15/21 - ucnpaseka ), pedUHUCaAHO je pacTojawe ObjeKkTa ofg GOYHMX rpaHuua
napuene: koa_cnoboaHo crojehux objekata je 1/4 BucmHe Buwer objekta (BUCUHA 4O KROBHOI BEHLA)
anv He mawe oA 2.5m;_Takofje, y NOMeHyTOM NNaHCKOM AOKYMeHTUy ce HaBoau Aa mefycoGHa
yAarbeHOCT HOBUX M OKOJTHUX OoGjekaTa, ocnm objekarta Yy HM3Y je SM, Tako LITO ce NonoXxajem HoBor
objekTa obes3bel)yje HaBeaeHa yaarbeHOCT oa_nocrtojeher objekta. 3a mnsrpaheHe cnoboaHocTojehe
oGjekTe koju cy melyco6HO yparbeHM Marwe on_5M He MOry ce Ha cycegHUM cTpaHama
npeasuhaTn HacnpaMHU OTBOPU.

Mpema TekcTyanHom u rpacdudkoMm geny MgejHor pewera , cTambeHy jeanHuuy y npusemiby YmHe
cTtaH 1 ( XOAHMWK, CTEMEHULUTE, KyXuhba 1 Tpresapuja, AHeBHa coba, cnaeaha coba, Toanert, KynaTtuno
M Tepaca ) U CTaH 2.- yrnas u ocTaBa, AOK CTaMOeHy jeauHuUy Ha cnpaty YmHe: cTaH 1 (| XOQHWK,
Kynatuno u 4etupu cnaesahe cobe) u craH 2. ( HEBHU NpocTop, cnaBaha coba, KynaTuno u Tepaca ).
Ha ocHoBy unaHa 3, Tauka 9 3akoHa 0 CTaHOBakYy M ogpXaBawy 3rpaja, CTaH je nocebaH Aeo 3rpage
KOjU YNHU (PYHKLMOHANHY LIENWHY U KOju ce cacToju of jeaHe unu BuLle rnpoctopuja HaMeHeHuX 3a
CTaHOBake M MO npaBuny mma 3acebaH ynas, Tako ga Aeo crambeHe jeauHuLe Yy Npusemriby —
cTteneHvwte, npunoxeHor MOP-a, He Moxe GUTK 03HAYEH Kao CTaH 2. YKONUKO ce nnaHupa rpagxa
CTaHOBa KOju Ce cacToje oA npocTopuja y nNpu3emiby M cnpaty, noTpebHo ux je Tako onucatn u
npukasaTtu y ceBum genosuma WMaejHor peluera.

3a _nnaHupaHy rpaawy_Ha kat.napuenu 6poj_321/6 KO [Moxera, notpebHo je ycknaautu pacrojake
HoBonnaHvpaHor objekTa W nuHuWje cycenHe rpaheBMHCKe napuene, kKao W yaarbeha 0f_OKOMHWUX
objekarta a_y cknafy ca rope HaBejeHUM NpaBunvMMa n3 Baxeher nnaHckor AoKyMeHTa.

Ha ocHoBy cBera rope nOMEHYTOl, HUCY WCMNyHEHU YCJIOBM 3a W3rpagky NOpPoAUYHOr
cTambeHor obGjekTa Ha KaTtactapckoj napuenu 6poj 321/6 KO [lMoxera, na ce, npema
npunoxeHom MaejHom peluerwy 6poj aena npojekra 21/23 og debpyapa 2023. rog. Koje je nspagmo
, SMART BUILDING* I onrosopHo nuue npojektaHTa, Anekcangpa Jokuha, oaroBopHor
npojektaHTa Anekcangpa [ejuha, mact.mHx.rpah. 6poj nuueHue 311 100046 19, nnaHupaHu pagoBu
He Mory onoGpuTw.



NMoyka o npaBHOM cpeAcTBY

Ha nsgate Jlokauujcke ycrnoBe Moxe ce NogHeTU NpuroBop HaanexxHom OnwTuHCKoM Behy, npeko
NMPBOCTENEHOT OpraHa, y poKy of Tpy AaHa o4 AaHa AoCTaBrbaka JlokalmjcKkmMx ycrosa.

O6pahuBau :
b. AHgpuh, gnn PYKOBOOUNAL ,

MwupjaHa
Bajosuh, g.n.n.



