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OnwTUHCKa ynpasa

Opesetbe 3a ypbaHusam, rpaheBuHapcTeo,
cTambeHo-KoMyHasiHe nociose U

3alITUTY XKUBOTHE CpeauHe
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03.09.2021. roguHe

Noxera

Opemere 3a ypbaHusam, rpahesMHapcTBo, cTambeHO - KOMyHa/He MOC/A0BE M 3alTUTY XMBOTHe cpeanHe OnwTuHCKe ynpase [loxera,
pewasajyhu no 3axteBy Kosauesuh CeetnaHe w3 -, Ynuua _ 6poj -, JMBI’:_, Koju je moaHet
npeko nyHomohHika EPAHUC/IABA CTOJAHOBURA MNP APXUTEKTOHCKM cTYAMO ,B5A DESIGN STUDIO NECKOBAL, v yovua

6poj ., MB: -, nne _, Ha OCHOBY 4YiaHa 53a cTas 1 3aKOHa O nMiaHMpakby W U3rpaftbu («Ca.2n.PC» bpoj 72/09, 81/09-ucnpaska,
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/19, 37/19-dp.3akoH, 9/20 u 52/21), ynaHa 10 cTaB 4 [1paBUNHMKA O

NnocTynKky cnposohetra objeantbeHe npoueaype eNekTPOHCKUM nyTem («Ca.2n.PC» 6poj 68/2019) v [naHa reHepanHe perynauvje npeeoHe LenvHe
TomeTtunHo Mosbe («CayrbeHu nucm OnwmuHe Moxceza» 6p. 8/13 u 6/16), n3paje:

JNOKALMICKE YC/TOBE

o0 HemoryhHocTK U3rpagre o6jeKkTa 3a KpaTKoTpajHu 6opaBak y KomnaeKcy ,4apobHu KyTak”

Ha KaTacrapcKoj napuenu 6poj 706/4 KO Jbytuue

1. Nopaum o katactapckoj napuenu/nokaumju

- Mpema nogauMma Koju Cy jaBHO AOCTYNHM Ha cajTy Peny6/iMuyKor reogeTckor 3aBoja, Katactapcka napuena 6poj 706/4 KO J/bytuue je
nospwmHe 12 a 20 M2, umanay npasa Ha napuesu je Apyro GM3nyKo mue y obumy yaena 1/1.

- MpeameTHa KaTacTapcka napuena je HeusrpaheHa, Mo BPCTY je NO/bONPUBPEAHO 3eM/bULITE @ MO HAaYMHY Kopuwhera mBaga 7. kiace.
- 3BaHWYHM Nogaum 3a oKaumjy oa HagnexHor Pr3 - Cayskbe 3a KatacTap HenokpetHocTu Moxera HUcy npubasibaHu.

- YBugom y nogatke Pr3-a,yTBpheHo je aa ce npunoxeHo MaejHo pelerse ( y TEXHUYKOj JOKYMeHTaLmMju HaBeaeHo MaejHu npojekaT )He
OAHOCM Ha KaTacTapcKy napueny 6poj 706/4 KO Jbytuue seh Ha Katactapcky napueny 6poj 706/15 Koja je HacTana uenarbeM KaTacTapcke
napuene 6poj 706/1 KO Jbytuue. OBo je yTBpheHo ynopehusarbem 061MKa, OKaumje M NoBpLIMHE KaTacTapckMx napuena. Katactapcka napuena
6poj 706/4 KO Jbytnue geh je nocTtojana npe uenarba KaTactapcke napuese 6poj 706/1 KO JbyTuue 1M Hanasm ce CEBEPHO 0f NpeaMeTHe oKauuje.
CxofHO ToMe, HOBOPOPMMpPaHa napuena Huje morna 4ob6uT Taj uctn 6poj, seh je woj Kog HagexHor PI3 goaesbeH 6poj 706/15.

3a maTuuHy napueny 6poj 706/1 KO Jbytuue (npe reHoOr uenawa Kog HaanexHor PF3-CKH Moxera), usgaTa je 12.02.2021. roguHes osor
opesbera MHbopmaumja o nokaumjm 03 6poj 350 — 39 / 202, Kojom cy aeduHMHCcaHa crneaeha npasuna rpage 3a NpegMeTHy napueny:

2. Mopaum o Knacu u HameHu objekTa
- Mpema 3axTeBy 32 M34aBakbe IOKALMjCKMX YCN0BA M [N1aBHOj cBecum MaejHor pewerba, NaaHupaHu objekat npunada :

- Knacu Ocmane 32pade 3a KpamkompajHu 6opasak — l[IpeHohuwma 3a omnaduHy (xocmene), NAAGHUHAPCKU Aomosu, 0evuju u NnopoduyHuU
Kamnoeu, 6yHzan06u 3a 00Mop, oOmapanuwma, dpyze 32pade 3a 0OMop u Hohere usnemHuKa Koje Hucy dpy20e pazepcmare, 00 400 m? u I1+2,



y npoyeHmyanHoj 3acmynsseHocmu 100,00%, KnacuguxkayuoHu 6poj 121201, kamezopuja b.

3. HameHa u npasuna rpahera Ha OCHOBY NNAHCKOT AOKYMEHTa

Kartacrapcka napuena 6poj 706/1 KO Jbytuue Hanasu ce y npoctopy obyxsaherom MnaHom reHepanHe perynauumje npegeoHe uenmHe ToMeTMHO
MNosbe (Ca. 2n. onwumuHre lMNoxceza 6poj 8/13 u 6/16).

Ha ocHoBy nnaHupaHe HameHe NoBpwwMHa, ypb6aHUCTUUYKOr NAaHa, KaTtactapcka napuena 6poj 706/1 JbyTuue ce Hanasu y 30HU PECTPUKTUBHE
nsrpagme (Il pasa peanusaumje) u onpepe/beHa je Kao 3emmbuiuTe u3BaH rpaheBuHcKor nogpyyja - 06paAUBO NO/LONPUBPEAHO 3eM/bULLITE.

Kao Il ¢asa, npowmpusara, noseharba Kanauuteta u TYpucTMUKe NOHYAE, Koja 61 npeacTas/bana moryhy AONYHY NAaHMpaHUX cagpiKaja U
KanauuTeTa TYPUCTUYKOT LLeHTpa, NNAaHUPaHa je NoBpLIMHA KOja M3HOCK 5% 04 YKYNHEe NOBPLIMHE, 3 HAMEHA je MeloBUTa HameHa Y dYHKUUju
Typu3ma: CTaHOBae, yCcayre, NPOnU3BOAba.

Ha noswonpuspegHom 3emsbuuTy je moryha usrpagra camo nog ogpeheHum ycnosuma:

-Ha nosbonpuspesHOM 3eM/bULLITY Ha KOME je 3aBplieHa Komacaunja moryha je usrpagra camo objekata MHdpacTpyKType y3 nowToBake yn. 31-37
3aKoHa 0 NO/LONPUBPEAHOM 3EM/BULLTY;

-3a u3rpaary objekata MHPPACTPyKType n objekaTa 3a Npou3Boaky Y GYHKUMjU NosbonpuBpesHe NPou3BOAHe M Npepage ca aucte 1 Ypepbe o
yTBphuBarby J/Iucte npojekata 3a Koje je obaBe3Ha npoueHa yTuuaja u Jiucrte npojekata 3a Koje ce MOXe 3axTeBaTu NPOLLeHa yTuLaja Ha KUBOTHY
cpeavHy ("CaymwbeHu enacHuk PC" 6p. 114/2008, npeTBapatbe No/bONPUBPEAHOr 3eM/bULiTa Y rpaheBUHCKO 3emsbulute je moryhe camo uspagom
NnaHa peTtasbHe perynauuje.

- 3a u3rpagry objekata y GyHKUMjU NO/bOMPUBPeAHE NPOU3BOAtbE, YyBatba, Mpepaje M naacmaHa nosbonpuBPEAHUX MPOW3BOAA: MarauuHu
penpomatepujana (ceme, BewTauyka hybpuea, cagHuue 1 cn.), 06jeKTn 3a cmeLuTaj No/boNpuBpeaHe MexaHusaumje, o6jekTn 3a npounssoarby Boha u
nospha y 3aTBOpPeHOM NpPOCTOpYy (CTakNeHWUM, NiacTeHMun), objeKTM 3a npoussoary buBa, pubhaum, cywape 3a sohe u nosphe, xnagrave,
objekT 3a duHaNHY Npepaay No/bONPUBPEAHMUX NPOM3BOAA U 06jeKTM HamerbeHW 3a MHTEH3UBAH y3roj CToke U nepaay (bapme, knavuue u cn.)
[03BO/bEHA je U3rpajtba y3 NPOMEHY HameHe.

- Mapuenaumja u npenapuenaumnja noboNpuBpesHor semabuilTa je moryha y cknagy ca 3aKOHOM O ApPKAaBHOM NpPemepy M KaTacTpy U 3aKOHY o
M3MEeHaMa M AoMyHama 3aKoHa O ApXKaBHOM npemepy u katactpy (,Ca. rnacHuk PC“ 6p. 72/09 n 18/2010).

- CtambeHu 06jeKTn y GyHKUMjM NO/bONPUBPeAHE NPOU3BOAHE, M3BaH rpafjeBMHCKOr NoApyYja, MOry ce rpaguTi camo 3a BractuTe notpebe y
dyHKUMjM oBaB/batba NO/bONPUBPESHE AENATHOCTH, @ Y CKAAAy Ca 3aKOHOM O No/boNpPUBPEaM.

- be3s npomeHe HameHe MO/bONPUBPEAHOr 3eM/bULWITA, [A03BO/BEHA je MW3rpaArba WM PEeKOHCTPYKUMja nopoauyHor crambeHor objekra
nosbonpuspegHor gomahuHcTBa UAKM y caydajy NpMpoaHOr pasasajarba nosbonpuspesHor gomahuHcTBa Hajsuwe Ao 200 m2 ctambeHor npocTopa.

Takohe, MnaHom je peduHucaHo faa ce u3rpaarba objekaTta TypucTMUKMX u npatehux cagprkaja Ha napuenama HenocpPesHO HaCNOHEHUM Ha
cao6bpahajHuuy, noBpmHe makcumanHo go 0,5 ha, ca peweHUm NnpucTynom Ha jaBHy caob6pahajHy noBplWKMHY, MOXKe 0A06pPUTU HAKOH u3paae
n notephusarba Yp6aHuctuukor npojekra. CTaHoBare je [03BO/LEHO Camo Kao npateha HameHa, 3a BaacTuTe notpebe, y3 OCHOBHY HaMEHY Ha
napuenu ca noBpwuHom rabaputa ctambeHor objekTa, uav gena, 40 10% of yKynHo A03BO/bEHOT MHAEKCA 3ay3eTOCTU Ha Napuen.

Y cnyyajy popmuparba 30Ha NOBpeMeHOr CTaHOBatba (BUKEHA CTaHOBaKa), 30Ha ce He MoXKe popmupaTh 3a Make o4 AeceT objekaTa U 3a by
je o6aBe3Ha u3papa NnaHa AetasbHe perynaumje.

4. Ycnosu nsrpagrwe

- NaejHo pewetbe (y TEXHUYKO] LOKYMEHTaLMjU HaBegeHo MNaejHu npojekat ) O6jekta 1 komnnekca ,Y4apobHu KyTak”, Koju je Nno HameHwu
ocTane 3rpafge 3a KpaTKoTpajHu 6GopaBak 121201, cnpatHoctv M+MK, Ha KaTactapckoj napuem 6poj706/4 K O Jbytmue, 6poj TexHuuke
nokymeHTaumje 21-02/MAN asryct 2021.roa ( 6poj aena npojekra ), HBectuTopa Kosauesnh CeetnaHe n3 beorpaga, Koje je nspagmno 6PAHUC/IAB
CTOJAHOBUR NP APXUTEKTOHCKW CTYA,BSA DESIGN STUDI“ JNECKOBAL, u3 beorpaga, OAroBopHO /iMue NpojekTaHTa BpaHucnas
CrtojaHoBuh, rnaBHu nNpojeKTaHT BpaHucnas CtojaHosuh aua, Huje ypaheHo y cknapay ca npasunuma Kopuwherwa No/bonpuBpesHOr 3eM/bULLTa
Koja cy aeduHucaHa MnaHOM reHepanHe perynauuje npegeoHe uenuHe TometuHo Moswe («Cayxibernu aucm Onwmute Moxcezo» 6p. 8/13 u 6/16), a
Koja rnace:

3a usrpagry TYPUCTUYKOT KOMMIEKCA, IOKALMjCKU YCNOBU Ce MOTy M3faTv HakoH notepheHor Yp6aHUCTUUKOr NPOjeKTa, U TO Ha napuenama
HenocpeaHO HacNOkbEHUM Ha caobpahajHuly, NoBpwMHE MakcumanHo go 0,5 ha, ca peweHUm NpucTynom Ha jasHy cao6pahajHy noBpwmHy.

YKO/MKO je Typuctnukm Komnnekc sehe nospwmnHe og 0,5 xa, notpe6HO je npuctynutn uspaam Maaxa gerasbHe perynauuje.

Takohe, y cnyuajy dopmuparba 30Ha NOBPEMEHOr CTaHOBaka (BMKeHJ cTaHoBawa), ob6aBe3Ha je npeTxoAHa wu3papa [naHa AetasbHe
perynauuje. 3oHa ce He MoXXe popmupaTh 3a Marbe og AeceT objekara.

CX0AHO rope HaBeAEHOM, HUCY UCMYHEHU YCI0BM 3a rpahere y cKiagy ca NoAHETUM 3aXTeBOM, Na ce NJaHnpaHu pagosu (usrpaamwa objekra
KOjU je ie0 TYPUCTMUKOT KOMNJIEKCA) Npema NPUI0KEeHOM UAEJHOM peLery He mory oao6puTu.

HAMNOMEHA:



Y TEXHMUKOj SOKYMEHTALMjU YOUEHO je HEKONMKO HEeNpaBUAHOCTH:

- TexHU4YKa fOKyMeHTalKja Tpeba aa byae nspaheHa y cknagy ca MpaBUAHUKOM O CaPKUHU, HAUYMHY U NOCTYNKY U3pajie U HAaYMHY BpLLEeHa
KOHTpO/Ie TeXHUYKe AOKYMeHTaluje npema Knacu u HameHu objekata («Cn.en.PC» 6p.73/2019) Kojum je pepuHucaHo aa ce 3a notpebe npubasbatba
JNlokaumjckmux ycnosa uspahyje MaejHo pewere a He MaejHu npojekaT Kao WTO je HaBeAEeHO Y NPUIOXKEHO] TEXHUUYKO] AOKYMEHTaLnju Kao u y
poctaB/beHom MyHomohjy, y kome ce HaBoau aa ce osnawhyje bpaHucnas CtojaHosuh 143-, JMBI’:_ [a MOXe U3BPWKNTH
noaHolere 3axTeBa 3a U3paay MaejHor npojekta komnnekca ,4apobHu kytak” TomeTnHo nosbe KO J/byTuue;

- 3a NpuK/byyetrbe Ha eNeKTPOeHepreTcKy Mpexy, noTpebHo je TauHo AeduHMCcaTU NapameTpe y Nornedy BpcTe NpUK/bYYKa, mepHor ypehaja, 6poja
Tapude, HauMHa rpejarba U eHepreTckMx KanauuTerta (notpebHe jeaHoBpemeHe cHare). lebmHucaTM HaumMH NpUCTyna ca jaBHe caobpahajHuue.

- Ha cutyaumnju Mpojekta apxmuTekType NOTPEBHO je 03HAYUTU: MeCTO KOJCKOr M NeLlayKor ylacka Ha napueny, ynas y objekar, newayke u
KOJICKe CTase Ha napuesnu, notpebHa NapKUHI MecTa, 3eNeHy MOBPLINHY, CNPAaTHOCT objeKTa, perynauuMoHy u rpaheBUHCKY JIMHUjy U KOTMPaTU
yAas/berba 0bjeKTa of, rpaHuLLe KaTacTapckux napuena.

- Y aBHOj cBecum je HaBeAeHO Aa je nospwuHa rpahesnHcke napuene 6254.40 m2 Katactapcka napuena 6poj 706/4 KO Jbytuue, npema
3BaHWYHUM nogaumma Pr3-a je ykynHe nospwmHe 1220 m? 40K je KaTactapcka napuena 706/15 KO J/byTuue yKynHe nospwuHe 1276 m?.

- Ypamerbe objeKkTa o rpaHuLe cycefiHe KaTacTapcKe napuene mMopa Aa 3a40BO/baBa YC/NOBE MUHUMAJHOT yAasbera nponucaHe
MpaBUAHMKOM O ONWITUM NPaBUAMMA 33 NapLenauujy, perynaunjy u usrpagmwy («Ca.en.PC» 6poj 22/15) y Kojem je HasegeHo cnegehe:

- Pacrojarbe perysaiiose JIHHHje 07 IpaljleBHHCKE IMHUjE Y CEOCKOj 30HH je 5,0 M.

- 3a ceocke crambOeHe 00jeKTe KOji MMajy MHIUPEKTHY BE3y Ca jaBHUM IyTeM IMPEKO MPHUBATHOT [POJiasa, pacTojake U3 craBa |. oBor wiaHa
YTBpljyje ce JIOKAIH]CKUM YCIIOBHMA.

- Pacrojame crobomrocTojeher objekra Ha aemy GOYHOTr JBOpHINTA ¥ JIMHHjE cycenHe rpaljeBiHCKe mapuese je 2,50 M, a JBOjHHX U o0jeKkara y
npexiHyToM HI3y 4,00 M.

- MeljycobHa yrasbeHOCT HOBHX CIIpaTHHX CEOCKUX objekata je 6,00 M, a mpu3eMHuX crodomHocTojehmx 5,00 M.

- 3a u3rpaljere ceocke oojexre koju ¢y MeljycobHo ynasbern Mame of 3,00 M He MOry ce Ha CYCeHHM CTpaHama MpeABHlaTH OTBOPH CTAMOCHHX
IIpOCTOpHja.

- MeljycoOHa yrasbeHOCT ceoCKHX 00jeKaTa KOji MIMajy HHIMPEKTHY Be3y Ca jaBHIM ITyTeM, IPEK0 IPUBATHOT [IPOJIasa, yIBphyje ce JTOKAIM]CKIM
YCIIOBHMA IIPEMa BPCTU H3TPaIEbe.

CuTyaumjy je noTpe6HO LPTaTh HA KaTacTapcKo TOMorpadpcKom naaHy OAHOCHO Y APXKaBHOM KOOPAWHATHOM CUCTEMY.

5. MoyKa o npaBHOM cpeAcTBY

- Ha n3pate J/lokauujcke yciose moxe ce NOAHETU MPUroBop Hag/exHom OnwTuHcKom Behy, MPeKo NPBOCTENEHOr OpraHa, y pPoKy o4 Tpu
AaHa o4 AaHa AOCTaB/batba JIOKaLMjCKUX YCIoBa.

O6pahusau :

B.AHapuh, a.n.n. PYKOBOAWUNAL,
Haga Kpacuh, a.n.n.
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